11/12/2025, 17:04 Banco do Brasil

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
11/12/2025 - AUTOATENDIMENTO - 17.03.34
2818502818 0001

Comprovante Pix

CLIENTE: CRECHE C LAGO AZUL
AGENCIA: 2818-5 CONTA: 60.653-7

ID: E0000000020251202175008023781051
CNPJ DO PAGADOR: 23.847.130/0001-60
VALOR: R$3.660,00
TARIFA: R$10,00
DATA: 02/12/2025 - 16:14:19

PAGO PARA: Zene Imoveis
CNPJ: 39.704.320/0001-68
CHAVE PIX: aluguel.zeneimoveis*gmail.com
INSTITUICAO: 14913919 CC MERCADO IMOBILIARIO - S
AGENCIA: 4487 - CONTA: 00000000000000077275
TIPO DE CONTA: Conta Corrente
Esta transacdo pode ser tarifada em até 0,99%,
com valor maximo de R$18,00. O valor definitivo
poderd ser consultado no BBDPJ.

DOCUMENTO: 120202
AUTENTICACAO SISBB: 9.F10.580.335,654.B8D

Central de Atendimento BB
4004 0001
Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de produ-
tos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e Demais canais de
atendimento.

Atendimento a deficientes auditivos ou fala :
0800 729 0088 Y
Informacoes, reclamacoes, cancelamento de cartao

e outros produtos e servicos de Ouvidoria.

https://autoatendimento.bb.com.br/apf—apj—autoatendimento/index.html’?v=3. 10.0#/template/~2F consultas~2F869-1 .bb%3Favalie=sim 16/37



RECIBO DE PAGAMENTO DE ALUGUEL

RECEBEMOS DA LOCATARIA: CENTRO DE EDUCAGAO INFANTIL LAGO AZUL,
CNPJ: 23.847.130/0001-60, A IMPORTANCIA DE R$ 3.660,00 (TRES MIL,
SEISCENTOS E SESSENTA REAIS), NO DIA 02/011/2025, REFERENTE AO
PAGAMENTO DO ALUGUEL COM VENCIMENTO EM 10/12, DO IMOVEL
COMERCIAL, LOCALIZADO NA RUA RUA RIO TIGRE, N° 149, BAIRRO RIACHO
DAS PEDRAS - CEP 32.280-210. CONTAGEM/MG, DE PROPRIEDADE DA
LOCADORA: THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA, CPF: 008.958.576-34.

BETIM, 02 DE DEZEMBRO DE 2025.

ADMINISTRADOR:

IMOBILIARIA ZENE IMOVEIS -
CRECIPJ: 9423 CNPJ
39704320000168
AVENIDA BANDEIRANTES, 1045, LJ 10, CHACARAS. CEP: 32670-345
Betim/MG.
CONTATO: (31) 9 9503-0123  e-mail: aluguel.zeneimoveis@gmail.com
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CONTRATO DE LOCACAO DE 1MGvEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Ru; Rio Tigre, no 149,

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NﬁO-RESIDENCIAL

Horizonte/MG; neste instrumento répresentada pelo sey Procurador, o sr, ALEX EMERICK ZENE, brasileiro,
Casado, corretor de imdveis, inscrito no CRECI: 20.347—MG, € inscrito no CPF sob o no 032.667.086-60, com

escritdrio na Av. bandeirantes, 1045, loja 10, bairro Chacaras, em Betim/MG, telefone/whatsapp: (31)9
9503.0123

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas o presente Contrato de Locagdo Nio

Residencial, que se regerg Pelas clausulas Seguintes e pelas condigoes de Preco, forma e termo de
Pagamento descritq No presente.

DO OBJETO DO CONTRATO
———— 2 YU CONTRATO

Clausula 1a, o presente tem como OBJETO, ¢ imdvel de propriedade do LOCADOR, situado na Rua Rio Tigre,
n° 149, bairro Riacho das Pedras, em Contagem/Ma.

Pintura, parte elétrica e hidraulica em bom estado de conservagdo, que, desde j3, aceijtam
€Xpressamente, apés visita ao imével,

OBSERVA(,‘I"\O: O imdvel objeto deste contrato é Proveniente do contrato de locacdo assinado em
20[08[2005, prevalecendo em observancia a CLAUSULA UINTA, que define 0 estado que foi entregue o
imdvel na época, através de vistoria Inicial, conforme transcrito na Clausula 182 deste contrato.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

2
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ZENEnefimaye:
NW[W@?FMO‘VQES CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rua Rio Tigre, n 149,

com a entrega dag Chaves, |
extrajudicial,

DO VALOR E DATA Do PAGAMENTO Do ALUGUEL

Clausula ga, Como alugue| Mmensal o LOCATARIO Se obrigard a Pagar o valor de R$ 3.327,00 (tras mil,
s).

trezentos e vinte e sete reais)

Clausula 92, g aluguel mensa| vence, IMPRETERIVELMENTE, no dia 30 (trinta) de cada més,

efejtos,

DA FORMA DE PAGAMENTO
————~ 2= FAGAMENTO

Clausula 112 - o LOCATARIO obriga-se a efetuar o Pagamento do aluguel mensal, como forma principal de
Pagamento atravég de boleto bancério, com taxa de emissio com valor de R$ 2,85 (Dois reais e oiten’ta e
cinco centavos) a ser enviado através de e-mail, conforme dados bancérios da Imobilidria responsayel
pela administracdo do imével: BANCoO SICOOB, agéncia: 4487, Conta Correnge PJ: 7.727-5, c6d.
Beneficiario: 1018515, titular: EMERICK BRANDAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA_.

OBSERVACAO: Deverd o LOCATARIO(A) enviar o comprovante de Pagamento no mesmo dia para o

Whatsapp: (31) 9 9503.0123 do setor de locacdo da ADMINISTRADORA, Para a emiss3o do recibo de
pPagamento.

DA MULTA POR ATRASO NO PAGAMENTO
T 2450 NO PAGAMENTO

Clausula 12a, Faculta o LOCADOR, cobrar do LOCATARIO, o(s) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s)
vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se de todos os meijos legais admitidos.



’ ” ax »
@NE' ﬁeﬂmovels CONTRATO DE LOCACAO DE 1MGVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rua Rio Tigre, no 149,

de caréncia Para o pagamentg do aluguel apos a data de ve

Ncimento, ultrapassando esta caréncia 3
Mmulta definida nesta clausula ser; aplicada.

que acarretara além de multa e demaijs penalidades Previstas, o pagamento de honorarios advocaticios
na base de 209, (vinte por cento) sobre o valor do débito.

DO REAJUSTE

Clausula 153, o valor do aluguel serd reajustado anualmente em 109, (dez por cento), e em algum momento
do cont

DAS GARANTIAS
—=3ARANTIAS

Clausula 163, Como garantia do cumprimento das obrigagdes Pactuadas e garantiag de locagso, fica
estabelecida a nova Lei do inquilinato: LEI No 12.112, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2009.

Clausula 222, N caso de algum Pagamento for efetuado através de cheque(s), se n3o compensa'do(s)
até o quinto dja Util, contados a partir do vencimento do aluguel, ocasionars (80) mora do LOCATARIO,
facultando o LOCADOR 3 aplicacdo do disposto na Clausula 14a,

Clausula 232, £ 4o inteira responsabilidade do LOCATA'RIO, €aso seja necessério, o pedido de ligaggo de

energia elétrica e agua junto 3 concessiondria competente, Fica obrigado ao LOCATARIO a realizar a
mudanca de titularidade, da CEMIG e COPASA, bem como apresentar as contas junta 3 LOCADORA, no
Prazo maximo de 15 (quinze) dias apos o inicio do contrato.

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI: 20.347-MG



ZENE hefimovei . :
: m V@ S CONTRATO DE LOCA(;AO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rua Rig Tigre, no 149,

Clausula 243, N5 hipétese de ser necessaria qualquer medida judicial, o LOCADOR ¢ ao LOCATARIO, se for

0 caso, poderio ser citados pelo correio, com AR (AVISO DE RECEBIMENTO) dirigido aos respectivos
enderegos mencionados no preambulo deste instrumento.

DOS TRIBUTOS
—22 RIBUTOS

despesas por danos Causados ao imovel, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou e que, sobretudo,
teve conhecimento no laudo de vistoria,

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES
=== ORIAS E CONSTRUCGES

résponsabilizando - ge Por aluguéis, tributos e éncargos até a conclus3o da obra.

DA DEVOLUCAO bo IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCACAO

Clausula 272, o LOCATARIO restituira o imével locado nas mesmas condices as quais o receberam, sendo
que as instalagGes elétricas, hidraulicas e acessorias deverio também, estar em perfeitas condicBes de
funcionamento. Assim, finda a locagdo, obriga - se o LOCATARIO a entregar o imédvel locado em condigBes
de imediata e plena ocupagdo, conservagdo e asseio. A substituicdo que se fizer necessaria, de qualquer

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI: 20.347-MG




ENE netimdveis

CONTRATO DE LOCAGAO DE 1MOVEL NAo-
RESIDENCIAL :
IMOVEL: Rua Rio Tigre, n° 149,

Belo Horizonte, 30 de Junho de 2024,

Documento assinado digitalmente

THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA
Data: 22/04/2025 20:19:53-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

LOCADOR:

THEREZA JOSEPHINA BRANDZO VIEIRA
CPF: 008.958.576-3

LOCATARIO:

T A EARLOS DA SILVA
CPF: 391.494.986-49

CENTRO DE EDUCAGAO INFANTIL LAGO AZUL
CNPJ: 23.847.130/0001-60

Documento assinado digitalmente

ADMINISTRADOR: gmb? ALEXEMERICK ZENE
ALMINISTRADOR

Data: 22/04/2025 19:56:02-0300
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

ALEX EMERICK ZENE - CRECI 20.347MG
CPF: 032.667.086-60

TESTEMUNHAS:

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI; 20.347-MG
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CONTRATO DE LOCA(;AO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rya Rio Tigre, no 149,

Clausula 322, 0 LOCAT/\RIO ndo se Manifestando no prazo estj

desde logo a LOCADOR e/ou ADMINISTRADOR, vistoriar, em
com possiveijs Pretendentes.

DAS VISTORIAS ESPORADICAS
———==2"0RIAS ESPORADICAS

Pulado, contido na clausula 3123, permitira
horérios agendados Previamente, o imgve|

DA RESCISAOQ CONTRATUAL
—=-=SCISAO CONTRATUAL

Clausula 35a, Ocorrers a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer comunicagdo prévia
ou indenizagéo por parte do LOCADOR, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, u algo que venha 3 impossibilitar a Posse do imével,

incéndio o
independente de dolo ou culpa do LOCATARIO; bem como quaisquer outras hipdteses que maculem o
imével de vicio e impossibilite sua posse;

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVES - CRECI: 20.347-MG



