5, 13:48 Banco do Brasil

D I G3372313429780161

: | Emissdo de comprovantes 25/042028 184510
EMPRESA §

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL

23/02/2026 - AUTOATENDIMENTO - 13.48.09

2818502818 0001

Comprovante Pix

CLIENTE: CRECHE C LAGO AZUL
AGENCIA: 2818-5 CONTA: 60.653-7

ID: E0000000020260109130817183166657
CNPJ DO PAGADOR: 23.847.130/0001-60
VALOR: R$3.360,00
TARIFA: R$10,00
DATA: 09/01/2026 - 10:22:39

PAGO PARA: Zene Imoveis
CNPJ: 39.704.320/0001-68
CHAVE PIX: aluguel.zeneimoveis*gmail.com
INSTITUICAO: 14913919 CC MERCADO IMOBILIARIO - S
AGENCIA: 4487 - CONTA: ©0000000000000077275
TIPO DE CONTA: Conta Corrente
Esta transacdo pode ser tarifada em até 0,99%,
com valor mdximo de R$10,00. 0 valor definitivo
podera ser consultado no BBDPJ.

DOCUMENTO: ©10901
AUTENTICACAO SISBB: D.161.05D.E30.C01.C5E

Aceita Pix? E o jeito mais rapido de vender. Seu
cliente paga e voce recebe em segundos. Cadastre
sua chave Pix PJ no BB Digital, App ou agencias.

Central de Atendimento BB
4004 0001
Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de produ-
tos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e Demais canais de
atendimento.

Atendimento a deficientes auditivos ou fala

0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de cartao
e outros produtos e servicos de Ouvidoria.

https://autoatendiment02.bb.com.br/apf—apj—autoatendimento/index.html’?v=3. 14.4#/template/~2F consultas~2F869-1.bb%3Favalie=sim 1/38



RECIBO DE PAGAMENTO DE ALUGUEL
T —=TNUANENTO DE ALUGUEL

RECEBEMOS pa LOCATARIA:  CENTRO DE
EDUCACAO  INFANTIL LAGO AzZUL, CcNPy:
23.847.130/0001-60, A IMPORTANCIA DE R$ 3.360,00
NO DIA

09/01/2026, REFERENTE A0 PAGAMENTO DO
ALUGUEL COM VENCIMENTO EM 10/01, DO IMOVEL
COMERCIAL, LOCALIZADO NA RUA RUA RIO TIGRE, N°
149, BAIRRO RIACHO DAS PEDRAS - CEP 32.280-210
CONTAGEM/MG, DE PROPRIEDADE DA LOCADORA:

CONTATO: (31)

THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA,/V CPF:
008.958.576-34. T—
°  ATESTO QUE O SERVIIA,
FOI PRESTADO E/OU M -
FORNETIDG -

TER'A|

BETIM, 09 DE JANEIRO DE

ADMINISTRADOR:

IMOBILIARIA ZENE IMO

= O) )@{? G
E;Q%Q Aarn. Gy i%jl\f\ O
W& L Q. 5] o=

VEIS -

CRECIPJ: 9423 CNPJ

39704320000168

Betim/MG.

AVENIDA BANDEIRANTES, 1045, LJ 10, CHACARAS. CEP: 32670-345

9 9503-0123  e-mail: aluguel.zeneimoveis@gmail.com
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rua Rig Tigre, no 149,

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NKO-RESIDENCIAL
== IRATO DE LOCAC == NAO-RESIDENCIAL

LOCADOR(A): THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA, brasileira, vitva, aposentada, portadora do RG
MG3.422.879 (PC-MG), inscrita no CPF sob o no 008.958.576—34, residente e domiciliada em Belo
Horizonte/MG; neste instrumento reépresentada pelo sey Procurador, o sr. ALEX EMERICK ZENE, brasileiro,
Casado, corretor de imoveis, inscrit i

€scritdrio na Av. bandeirantes, 1045, loja 10, bairro Chécaras, em Betim/mgG, telefone/whatsapp: (31)9
9503.0123

z

Presente Contrato de Locagido Nio
Residencial, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condigdes de Preco, forma e termo de
Pagamento descrito no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO
————2 20 CONTRATQO

pintura, parte elétrica e hidréulica €m bom estado de conservagdo, que, desde ja, aceitam
€Xpressamente, apos visita ao imovel,

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI: 20.347-MG




ZENE netiméveis . e =
CONTRATO DE LOCA(;AO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Ry Rig Tigre, no 149,

com a entrega das chaves, independentemente de aviso oy qualquer outra Medida judicial ou
extrajudicial,

Paragrafo tnico, ntes de vencido o Prazo de locacio n3o poderd ocorrer 3 finalizacgo do contrato por
€SmMo ja tend

A
ambas as partes, m €ndo cumprido €m parte, senio Pagando para parte prejudicada, conforme
Multa prevista na Clausula 34a.

Clausula 62, Ultrapassando 12 (doze) meses de vigéncia do contrato, poders a LOCADOR oy ¢ LOCATARIO,
rescindi-|

i-lo a qualquer tempo, sem multa obrigando - S€ a comunicar com antecedéncia e por escrito no
Prazo de 30 (trinta) dias.

DA PRORROGACAO bo CONTRATO

Clausula 7a, Ultrapassando 0 contrato, a data prevista, oy seja, tornando-se contrato por tempo

DO VALOR E DATA DO PAGAMENTO po ALUGUEL

Clausula ga, Como aluguel mensal o LOCATARIO Se obrigard a Pagar o valor de R$ 3.327,00 (trés mil,
trezentos e vinte € sete reais).
——-—r0SeVinte e sete reais).

Clausula 93, g aluguel mensa| vence, IMPRETERIVELMENTE, no dia 30 (trinta) de cada més.

Clausula 103, A eventual tolerancia em qualquer atraso oy demora no Pagamento de aluguéis, im postos,
taxas, S€guro, ou demaijs encargos de responsabilidade do LOCATARIO, em hipdtese alguma, poders ser
considerada como modificacdo dag condigdes dog contrato, que Pe€rmanecerdao em vigor para todos 0s

efeitos,

DA FORMA DE PAGAMENTO
—————= == FAGAMENTO

pela administragéo do imdvel: BANCO SICOOB, agéncia: 4487, Conta Corrent':e P]: 7.727-5, céd.
Beneficidrio: 1018515, titular; EMERICK BRANDAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
OBSERVAQKO: Devers o LOCATARIO(A) €hviar o comprovante de Pagamento no mesmo dia para o
Whatsapp: (31) 9 9503.0123 do setor de locacio da ADMINISTRADORA, Para a emiss3o do recibo de
Pagamento.

DA MULTA POR ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 12a, Faculta o LOCADOR, cobrar do LOCATARIO, o(s) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s)
vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se de todos os meios legais admitidos.

Clausula 133, o Pagamento do aluguel apés o Prazo de vencimento implica na multa de 10% (dez por
cento) sobre os débitos, mais corregao monetaria pelos indices oficiais, além de juros de mora de 0,032,

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVEIs - CRECI: 20.347-MG
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ZENE netimed i . :
: moveis CONTRATO DE LoCAGAo pg IMOVEL NAo-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rua Rio Tigre, no 149,

de caréncia Para o pagamentg do aluguel apés a data de vencimento,

ultrapassando esta caréncia 3
Mmulta definida nesta clausula sera aplicada,

Que acarretarg além de multa e demais penalidades Previstas, o bPagamento de honorarios advocaticios
na base de 209, (vinte por cento) sobre o valor do débito.

DO REAJUSTE
—REAJUSTE

Clausula 152, valor do aluguel ser3 reajustado anualmente em 109, (dez por cento), e em algum momento
d

DAS GARANTIAS
=2 BARANTIAS

Clausula 16a, Como garantia do cumprimento das obrigacgdes Pactuadas e garantias de locacdo, fica
estabelecida a nova Lei do inquilinato: LEI No 12.112, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2009.

DO CONDOMiINIO
20 CONDOMINIO

Clausula 192, o LOCATARIO se obriga a pagar o valor do condominio caso tenha, dgua e Juz e demais
taxas.

Clausula 202, Fica desde ja, ciente o LOCATARIO que estara obrigado por todas as clausulas e/ou acordos

Clausula 22a, No caso de algum Pagamento for efetuado através de cheque(s), se n3o compensa’do(s)
até o quinto dia Util, contados a partir do vencimento do aluguel, ocasionara (80) mora do LOCATARIO,
facultando o LOCADOR 3 aplicagdo do disposto na Clausula 14a,

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI: 20.347-MG
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“ENE netimdveis i
CONTRATO DE LOCACAO DE 1MéVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rus Rio Tigre, no 149,

DOS TRIBUTOS
—= IRIBUTOS

Clausula 25a, Além do aluguel, szo €ncargos do LOCATARIO: 3 taxa e consumo de €nergia, taxas e
consumo de agua, Saneamento, esgoto, condominio, IPTY e quaisquer outras que recaiam ou venham a

Clausula 293, £ e responsabilidade de o LOCATARIO apresentar pago todas as contas e tributos referente
ao imdvel locado, solicitar 0 consumo final de dgua e energia, o pagamento dos respectivos consumos, o
desligamento € encerramento de contrato junto a concessionaria Competente, quando da entrega do
imodvel.

Clausula 302, A locacdo Somente terminard com 3 devolucdo das chaves do imével e prova da quitacdo
de todas as obrigagdes e éncargos da locagdo, n&o se considerando como término da locagdo o ato de
abandonar as chaves do imével,

DO DIREITO DE PREFERENCIA
————————= 2k PFREFERENCIA

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI: 20.347-MG
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<ENE hefiméveis g
! CONTRATO DE LOCACAO DE IMéVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rua Rig Tigre, no 149,
Ausula 32a, O LOCATARIO nao se Manifestando no Prazo estipulado, contido na clausula 3123, permitirs

Cl
desde logo a LOCADOR e/ou ADMINISTRADOR, vistoriar, em horarios agendados Previamente, o imdvel
€om possiveijs pretendentes.

DAS VISTORIAS ESPORADICAS
———=="ORIAS ESPORADICAS

DA RESCISAO CONTRATUAL
— =200 CONTRATUAL

Clausula 35a, Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer Comunicagdo prévia
ou indenizac&o por parte do LOCADOR, quando:

a) Ocorrendo qualquer sjnistro incéndio ou algo que venha a impossibilitar a Posse do imdvel,
independente de dolo ou culpa do LOCATI'\RIO; bem como quaisquer outras hipdteses que maculem o
imével de vicio € impossibiljte Sua posse;

7

b) Em hipétese de desapropriagéo do imdve| alugado.

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVE|S - CRECI: 20.347-MG
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CONTRATO DE LOCAGAO DE 1MGVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rua Rio Tigre, no 149,

Belo Horizonte, 30 de Junho de 2024,

Documento assinado digitatmente

LOCADOR: g@ﬁb@ THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA

% Data: 22/04/2025 20:19:53-0300

Verifique em https://va[idar.iti‘gombr

THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA

CPF: 008.958.576-3

LjOCATARIO: !
Ve v
Z /e
CARLOS DA SILVA
CPF: 391.494.986-49

2o}

CENTRO DE EDUCACAO INFANTIL LAGO AzuL
CNP3J; 23.847.130/0001-60

ADMINISTRADOR; goubyr

ALEX EMERICK ZENE - CRECI 20.347MG

CPF: 032.667.086-60

TESTEMUNHAS:

ALEX EMERICK ZENE - CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI: 20.347-MG

Documento assinado digitalmente
ALEX EMERICK ZENE

Data: 22/04/2025 19:56:02-0300 »
Verifique em https://validar, iti.gov.br



