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Comprovante Pix

CLIENTE: CRECHE C LAGO AZUL
AGENCIA: 2818-5 CONTA: 60.653-7

SOBRE A TRANSACAO

ID: E0000000020250905110226851547595

CNPJ DO PAGADOR: 23.847.130/0001-60
VALOR: R$3.660,00
TARIFA: R$10,00
DATA: 05/09/2025 -~ 08:08:49

PAGO PARA: Zene Imoveis

CNPJ: 39.704.320/0001-68

CHAVE PIX: aluguel.zeneimoveis*gmail.com
INSTITUICAO: 14913919 CC MERCADO IMOBILIARIO - S
AGENCTA: 4487 -~ CONTA: 00000000000000077275

TIPO DE CONTA: Conta Corrente

Esta transagdo pode ser tarifada em até 0,99%,
com valor médximo de R$10,00. O valor definitivo
poderd ser consultado no BBDPJ.

Notificacao enviada em: 05/09/2025 - 08:08:50

DOCUMENTO: 090503
AUTENTICACAO SISBB: 1.1B7.880.AB6.757.812

Central de Atendimento BB
4004 0001
Consultas, informacoes e servicos transacionais.

SAC BB

0800 729 0722

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de produ-
tos e servicos.

Ouvidoria

0800 729 5678

Reclamacoes nao solucionadas nos canais
habituais agencia, SAC e Demais canais de
atendimento.

Atendimento a deficientes auditivos ou fala

0800 729 0088

Informacoes, reclamacoes, cancelamento de cartao
e outros produtos e servicos de Ouvidoria.




RECIBO DE PAGAMENTO DE AL EL

RECEBEMOS DA LOCATARIA: CENTRO DE
EDUCAGAO INFANTIL LAGO AZUL, CNPJ:
23.847.130/0001-60, A IMPORTANCIA DE R$ 3.660,00
(TRES MIL, SEISCENTOS E SESSENTA REAIS), NO
DIA |

05/09/2025, REFERENTE AO PAGAMENTO DO
ALUGUEL COM VENCIMENTO EM 10/09, DO IMOVEL
COMERCIAL, LOCALIZADO NA RUA RUA RIO TIGRE, N°
149, BAIRRO RIACHO DAS PEDRAS - CEP 32.280-210.
CONTAGEM/MG, DE PROPRIEDADE DA LOCADORA:
THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA, CPF:
008.958.576-34.

BETIM, 05 DE SETEMBRO DE 2025.

ADMINISTRADOR:

IMOBILIARIA ZENE IMOVEIS -
CRECIPJ: 9423 CNPJ
39704320000168
AVENIDA BANDEIRANTES, 1045, LJ 10, CHACARAS. CEP: 32670-345
Betim/MG.
CONTATO: (31) 99503-0123 e-mail: aluguel.zeneimoveis@gmail.com




£ENE| nefimoveis CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO-
RESIDENCIAL

IMOVEL: Rua Rio Tigre, n° 149,

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-RESIDENCIAL

LOCADOR(A): THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA, brasileira, viliva, aposentada, portadora do RG
MG3.422.879 (PC-MG), inscrita no CPF sob o n° 008.958.576-34, residente e domiciliada em Belo
Horizonte/MG; neste instrumento representada pelo seu procurador, o sr. ALEX EMERICK ZENE, brasileiro,
casado, corretor de imoveis, inscrito no CRECI: 20.347-MG, e inscrito no CPF sob o n® 032.667.086-60, com
escritério na Av. bandeirantes, 1045, |0_]a 10, bairro Chacaras, em Betim/MG, telefone/whatsapp: (31) 9
9503.0123

LOCATARIO: CENTRO DE EDUCAGCAO INFANTIL LAGO AZUL, CNP3: 23.847.130/0001-60, representada por:
ANTONIO CARLOS DA SILVA, brasileira, aposentado, casado, portadora do RG MG m3.383.803,
inscrita no CPF/MF sob o n® 391.494.986-49, residente e domiciliada na Rua Rio Paracatu, n® 135,
bairro Riacho das Pedras , em Contagem/MG, telefone/whatsapp: (31) 9 7365-6871

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas o presente Contrato de Locagdo Nao
Residencial, que se regera pelas clausulas seguintes e pelas condicdes de preco, forma e termo de
pagamento descrito no presente. '

DO OBIETO DO CONTRATO

Clausula 12, O presente tem como OBJETO, o imédvel de propriedade do LOCADOR, situado na Rua Rio Tigre,
no 149, bairro Riacho das Pedras, em Ciontagem/MG.

Cldusula 22, O imével, constituido por um galpdo comercial, possuindo: banheiro, cozinha, salas e escritério,
drea privativa, foi entregue na data da assinatura deste contrato, pelo LOCADOR ao LOCATARIO, com
pintura, parte elétrica e hldrauhca em bom estado de conservagdo, que, desde ja, aceitam
expressamente, apds visita ao imével.

OBSERVAGAO: O imével objeto deste’ contrato é proveniente do contrato de locagdo assinado em
20/08/2005, prevalecendo em observancia a CLAUSULA QUINTA, que define o estado que foi entregue o
imdvel na época, através de vistoria-inicial, conforme transcrito na Clausula 182 deste contrato.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Clausuia 32, O LOCATARIO utilizard o imdvel com a finalidade comercial, sendo — lhe vedado mudar a
utilizac8o, ndo podendo transferir ou ceder o presente contrato, nem sublocar ou emprestar, no todo ou
em parte, o imével locado, aquém quer que seja por qualquer prazo e a qualquer titulo.

Cladusula 42, Caso o imdvel seja utilizado de forma diversa da locag8o ndo-residencial, restara facultado o
LOCADOR, rescindir o presente contrato,E sem gerar direito a indenizaco ou qualquer 6nus por parte deste
dltimo. Sem prejuizo da obrigacio do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas
na Clausula 342, Salvo autorizacdo expressa do LOCADOR.

DO PRAZO DE LOCACAO

Ciausula 52. A presente locagdo regera belo periodo de 24 (vinte e quatro) meses, a iniciar-se no dia 30
(trinta) do més de Junho do ano de 2024 e findar-se no dia 29 (vinte e nove) do més de Junho do ano de
2026, data a qual o imével devera ser devolvido nas condicBes previstas na Clausula 182, efetivando-se
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IMOVEL: Rua Rio Tigre, n© 149,

com a entrega das chaves, independentemente de aviso ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial.

Paragrafo Gnico. Antes de vencido o prazo de locacdo ndo podera ocorrer a finalizagdo do contrato por
ambas as partes, mesmo ja tendo cumprido em parte, sendo pagando para parte prejudicada, conforme
multa prevista na Clausula 342,

Clausula 62. Ultrapassando 12 (doze) meses de vigéncia do contrato, podera a LOCADOR ou o LOCATARIO,
rescindi-lo a qualquer tempo, sem multa obrigando - se a comunicar com antecedéncia e por escrito no
prazo de 30 (trinta) dias. '

DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Clausula 72. Ultrapassando o contrato, a data prevista, ou seja, tornando-se contrato por tempo
indeterminado, podera a LOCADOR ou o LOCATARIO, rescindi-lo a qualquer tempo, obrigando - se a
comunicar com antecedéncia e por escrito no prazo de 30 (trinta) dias. Ocorrendo prorrogagao, o
LOCATARIO e a LOCADOR ficardo obrigados por todo o teor deste contrato.

DO VALOR E DATA DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Clausula 83. Como aluguel mensal o LOCATARIO se obrigard a pagar o valor de R$ 3.327,00 (trés mil,
trezentos e vinte e sete reais).

Clausula 92. O aluguel mensal vence, IMPRETERIVELMENTE, no dia 30 (trinta) de cada més.

Clausula 102, A eventual toleréncia em qualquer atraso ou demora no pgggmen@o de aluguéis, impo§tos,
taxas, seguro, ou demais encargos de responsabilidade do LOCATARIO, em hiPotese a_Iguma, podera ser
considerada como modificagdio das condigBes do contrato, que permanecerdo em vigor para todos os
efeitos.

DA FORMA DE PAGAMENTO

'

Cléusula 112 - O LOCATARIO obriga-se a efetuar o pagamento do aluguel mensal, como forma principal de
pagamento através de boleto bancério, com taxa de emissdo com valor de R$ 2,85 (Dois reais e oitenta e
cinco centavos) a ser enviado através de e-mail, conforme dados bancarios da Imobilidria responsavel
pela administragdo do imével: BANCO SICOOB, agéncia: 4487, Conta Corrente Pl: 7.727-5, cod.
Beneficidrio: 1018515, titular: EMERICK BRANDAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
OBSERVACAO: Devera o LOCATARIO(A) enviar o comprovante de pagamento no mesmo dia para o
Whatsapp: (31) 9 9503.0123 do setor de locacdo da ADMINISTRADORA, para a emissdo do recibo de
pagamento.

DA MULTA POR ATRASO NO PAGAMENTO

Clausula 122, Faculta o LOCADOR, cobrar do LOCATARIO, o(s) aluguel(éis), tributo(s) e despesa(s)
vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se de todos os meios legais admitidos.

Clausula 132. O pagamento do aluguel apds o prazo de vencimento implica na multa de 10% (dez por
cento) sobre os débitos, mais correcdo monetaria pelos indices oficiais, além de juros de mora de 0,03%
por dia de atraso. Fica definido entre as partes que o LOCATARIO(A) tera uma caréncia maxima de 3 dias
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IMOVEL: Rua Rio Tigre, n° 149,

de caréncia para o pagamento do aluguel apés a data de vencimento, ultrapassando esta caréncia a
multa definida nesta cldusula sera aplicada.

Clausula 142, No caso de atraso superior a 10 (dez) dias, o débito serad enviado para cobranga judicial, o
que acarretard além de multa e demais penalidades previstas, o pagamento de honorarios advocaticios
na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito.

DO REAJUSTE

Clausula 153, O valor do aluguel serd reajustado anualmente em 10% (dez por cento), @ em algum momento
do contrato poderdo ser revistos pelas partes através de acordo em comum.

DAS GARANTIAS

Clausula 162. Como garantia do cumprimento das obrigagbes pactuadas e garantias de locagdo, fica
estabelecida a nova Lei do inquilinato: LEI N°© 12.112, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2009.

Clausula 172. Em garantia do cumprimento das obrigagGes aqui assumidas firma o presente contrato, na
qual sera utilizada a modalidade de seguro-caugdo, onde seré pago o valor de 02 (dois) aluguéis.

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 182, O imdvel objeto deste contrato serd entregue nas condi¢Bes descritas a seguir, ou seja, com
instalagBes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, sendo que portas, janelas e acessérios se
encontram também em funcionamento correto, devendo o LOCATARIO manté-lo desta forma. Fica
também acordado, que o imdvel sera devolvido nas mesmas condigBes previstas anteriormente, além de,
no ato da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas.

DO CONDOMINIO

Clausula 192. O LOCATARIO se obriga a pagar o valor do condominio caso tenha, agua e luz e demais
taxas.

Clausula 202, Fica desde j4, ciente o LOCATARIO que estara obrigado por todas as clausulas e/ou acordos
constantes no Regulamento Interno do prédio e demais érgéos publicos.

DAS DESPESAS E DAS COBRANCAS/DESPEJO JUDICIAL

Clausula 212. O LOCADOR fica no direito de reaver o imével, caso haja o ndo cumprimento das clausulas
desse contrato, podendo mover a agdo de despejo contra o LOCATARIO, obrigando-se, inclusive, as
despesas judiciais, acessérias da divida principal e honorérios de advogado, quer quanto a agdo de
Despejo, quer quanto a execucdo de aluguéis, tributos e demais encargos, através da acdo competente.

Clausula 222, No caso de algum pagamento for efetuado através de cheque(s), se ndo compensa'do(s)
até o quinto dia Gtil, contados a partir do vencimento do aluguel, ocasionara (do) mora do LOCATARIO,
facultando o LOCADOR a aplicacdo do disposto na Clausula 142,

Clausula 232, E de inteira responsabilidade do LOCATARIO, caso seja necessario, o ped’ido de ligagdo de
energia elétrica e 4gua junto & concessionéria competente. Fica obrigado ao LOCATARIO a realizar a
mudanca de titularidade, da CEMIG e COPASA, bem como apresentar as contas junta 8 LOCADORA, no
prazo maximo de 15 (quinze) dias apds o inicio do contrato.
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Clausula 242, Na hipétese de ser necessaria qualquer medida judicial, o LOCADOR e ao LOCATARIO, se for
o caso, poderdo ser citados pelo correio, com AR (AVISO DE RECEBIMENTO) dirigido aos respectivos
enderegos mencionados no preambulo deste instrumento.

DOS TRIBUTOS

Clausula 252, Além do aluguel, s3o encargos do LOCATARIO: a taxa e consumo de energia, taxas e
consumo de agua, saneamento, esgoto, condominio, IPTU e quaisquer outras que recaiam ou venham a
recair sobre o imovel locado, que serdo pagas as reparticbes arrecadadoras respectivas. Incumbe ao
LOCATARIO, também, satisfazer por sua conta as exigéncias das autoridades sanitarias de higiene.

PARAGRAFO UNICO: Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo do
LOCATARIO, os mesmos ficardo obrigados a pagar, além da multa prevista na Clausula 343, todas as
despesas por danos causados ao imdvel, devendo restitui-lo no estado cujo encontrou e que, sobretudo,
teve conhecimento no laudo de vistoria.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Cldusula 262. Nenhuma obra ou modificagéo sera feita no imével sem autorizagéo prévia e escrita do
LOCADOR. Qualquer benfeitoria porventura construida adere ao imdvel, renunciando ao LOCATARIO,
expressamente, ao direito de retencdo ou de indenizac8o, salvo se convier o LOCADOR que tudo seja
reposte no anterior estado, cabendo, neste caso, ao LOCATARIO fazer a reposicdo por sua conta,
responsabilizando - se por aluguéis, tributos e encargos até a conclusdo da obra.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCACAO

Clausula 272, O LOCATARIO restituird o imével locado nas mesmas condigBes as quais o receberam, sendo
que as instalagdes elétricas, hidraulicas e acessérias deverdo também, estar em perfeitas condigdes de
funcionamento. Assim, finda a locacdo, obriga — se 0 LOCATARIO a entregar o imdvel locado em condigbes
de imediata e plena ocupacdo, conservago e asseio. A substituicdo que se fizer necessaria, de qualquer
aparelho ou peca existente no imdvel, sera feita por outra de mesma qualidade.

Clausula 282, O periodo de realizac8io das obras e reparos necessarios a reposicdo do imével nas condig3es
em que foi alugado serd considerado periodo de locacdo, sujeito a pagamento do aluguel e demais
encargos legal e contratualmente previstos.

Clausula 292, E de responsabilidade de o LOCATARIO apresentar pago todas as contas e tributos referente
ao imovel locado, solicitar o consumo final de dgua e energia, o pagamento dos respectivos consumos, o
desligamento e encerramento de contrato junto a concessiondria competente, quando da entrega do
imovel.

Clausula 302. A locacdio somente terminard com a devolugdo das chaves do imével e prova da quitagdo
de todas as obrigagBes e encargos da locacdio, ndo se considerando como término da locagdo o ato de
abandonar as chaves do imdvel.

DO DIREITO DE PREFERENCIA

Clausula 312. Se a qualquer tempo pretender o LOCADOR colocar & venda o imével, devera propor por
escrito ao LOCATARIO que se obrigara a emitir a resposta em 30 (trinta) dias, a partir da comunicagédo
inicial. Teré o LOCATARIO, direito de preferéncia, nos termos do art. 27 e seguintes da Lei 8.245/91.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO-
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IMOVEL: Rua Rio Tigre, n°® 149,

Clausula 323, O LOCATARIO n&o se manifestando no prazo estipulado, contido na clausula 312, permitira
desde logo a LOCADOR e/ou ADMINISTRADOR, vistoriar, em horérios agendados previamente, o imével
com possiveis pretendentes.

DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 332. O LOCADOR e/ou ADMINISTRADOR, poderd visitar o imével, durante a locagdo, para verificar
o exato cumprimento das clausulas desse contrato.

Paragrafo Unico: O LOCADOR e/ou ADMINISTRADOR poder3, ainda, visitar o imével, durante a locag8o
para averiguar o funcionamento de todas as instalagbes e acessérios. Constatando-se algum y:’cio,
causados pelo LOCATARIO, que possa afetar a estrutura fisica do imével ficard compelido ao LOCATARIO,
realizar o conserto no prazo de 30 (trinta) dias ou outro prazo acordado entre as partes. Nao ocorrendo o
conserto, o LOCADOR ficara facultado a RESCINDIR O CONTRATO, sem prejuizo dos numerarios previstos
neste contrato. DAS INFRACOES

Clausula 342. A infrac8o de qualquer das cldusulas deste contrato, bem como inobservancia das normas
utilizagdo ja referidas, acarretard a sua imediata rescisdo, de pleno direito, independente de qualquer
aviso, notificacdo ou interpelag&o, judicial ou extrajudicial. Em caso de infracdo do presente contrato, fica
estipulado a multa no valor correspondente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel em vigor, reduzido
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido, na forma do artigo 413 do Cédigo Civil a ser paga
pela parte infratora em beneficio da parte prejudicada, sem prejuizo de outras cominagdes de direito,
exceto quando da ocorréncia das hipoteses previstas na Clausula 352.

DA RESCISAO CONTRATUAL

Clausula 352, Ocorrerd a rescisdo do presente contrato, independente de qualquer comunicagdo prévia
ou indenizagdo por parte do LOCADOR, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imbével,
independente de dolo ou culpa do LOCATARIO; bem como qualsquer outras hipdteses gue maculem o
imével de vicio e impossibilite sua posse;

b) Em hipétese de desapropriacdo do imével alugado.

Ciausula 362. Se o ocorrer & rescisdo do presente contrato, antes de decorrido o prazo ajustado no
predmbulo deste instrumento, obriga- se, a parte infratora, a pagar em beneficio da parte prejudicada a
multa compensatdria correspondente a 02 (duas) vezes o valor do aluguel em vigor, reduzida
proporcionalmente ao tempo do contrato j& cumprido, na forma do artigo 413 do Cédigo Civil, na base
de 1/12 (um doze avos) para cada més ja transcorrido.

DISPOSICOES GERAIS

Cldusula 373, As obrigacGes assumidas neste instrumento estendem-se aos herdeiros, sucessores ou
cessionarios das partes contratantes a qualquer titulo, para os efeitos de direito, ressalvadas e observadas
as disposigBes legais.
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Clausula 382. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo, as quais
elegem o foro da cidade de Belo Horizonte/MG, onde se situa o imével, para dirimirem quaisquer ddvidas
provenientes da execucgdo e cumprimento do mesmo;

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor,
juntamente com 02 (duas) testemunhas, para que produza os efeitos previstos e legais.

Belo Horizonte, 30 de Junho de 2024,

Doe inado digit

bga THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA
Data: 22/04/2025 20:19:53-0300
verifique em hitps://vatidar.iti.gov.br

LOCADOR:

THEREZA JOSEPHINA BRANDAO VIEIRA
CPF: 008.958.576-3

LOCATARIO:

/Représentante: ANTONIO €ARLOS DA SILVA

CPF: 391.494.986-49

CENTRO DE EDUCAGAO INFANTIL LAGO AZUL
CNPJ: 23.847.130/0001-60

D inado digital i
pros:  ALEX EMERICK ZENE

. Data: 22/04/2025 19:56:02-0300
verifique em https:/validar.iti.gov.br

ADMINISTRADOR:

ALEX EMERICK ZENE - CRECI 20.347MG
CPF: 032.667.086-60

TESTEMUNHAS:
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