CONTRATO DE LOCACAO

Contrato de locagdo de imdvel que, entre si, fazem JUNIO SANTOS DE OLIVEIRA, Brasileiro,
casada, Promotor de Merchandise, CI: MG10.448.161, CPF: 082.386.616-50, com enderego na Rua
dos candrios, n° 05 Vila Beija For - Contagem/MG — CEP: 32070-665, telefone: (31) 98366-7711,
email: juniosantosoliveira436@gmail.com , de agora em diante simplesmente denominado de
LOCADOR, e do outro lado, PROJETO VIDA JOVEM, pessoa juridica deassociag¢do privada,
inscrita no CNPJ sob o n°® 42.932.338/0001-21, representada neste ato pelo seu representante Legal
CREUZA SILVINA FERNANDES, brasileira, Carteira de identidade: M—7334512 SSP/MG, inscrita
no CPF sob o n° 881.683.796-91, residente na Rua Nadir Avelino, n°® 101, Eldorado, Contagem/MG-
CEP:32310-475, Telefone:(31)993720679, E-mail: creuzasfernandes@hotmail:com, de agora em
diante simplesmente denominada de LOCATARIO,com as clausulas e condi¢des seguintes:

PRIMEIRA — DO OBJETO DA LOCAGCAO

O objeto de presente contrato a locagdo do imovel, situado na Rua Tucano, n°94, Vila Beija Flor -
Contagem/MG — CEP 32070-660— Loja

SEGUNDA — DAS CONDICOES DO IMOVEL

O imdvel objeto contrato sera entregue nas mesmas condigdes que se encontra no ato de vistoria, ou
seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com todos os comodos e
paredes pintados com tinta de primeira, com todas as portas e janelas funcionando, com todos os pisos
sem problemas, com lavatorio e caixa acoplada em perfeito estado, devendo o LOCATARIO manté-
lo desta forma. Fica também acordado, que o imovel serd devolvido nas mesmas condigdes
previstasque se encontrava no ato da vistoria.

TERCEIRA — DO PRAZO DE LOCACAO

A presente locagdo ¢ contratada pelo prazo de 10 (dez) meses, iniciando-se no dia 12 de Abril de 2024
e para terminar no dia 09 de fevereiro de 2025, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelagdo, judicial ou extrajudicial;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se houver interesse do LOCATARIO na prorrogagdo contratual e
concordancia do LOCADOR, esse contrato renovara automaticamente pelo prazo de mais 12 (doze)
meses,o que se fara por escrito, prevalecendo todas as clausulas desse contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - Tanto o LOCADOR quanto 0 LOCATARIO poderdo rescindi-lo apos
10 (dez) meses de vigéncia, sem multa, desde que A OUTRA PARTE SEJA NOTIFICADA, por
escrito, no prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia. Passando a contar o tempo a partir da data do
recebimento da notificag@o, por email.

QUARTA -DO VALOR DO ALUGUEL

O aluguel mensal convencionado entre as partes ¢ de R$ 1.500,00 ( mil e quinentos reais) mos 10
(dez) primeiros meses, apos esse prazo, em caso de reovagdo o valor sofrerd o reajuste de acordo
com o IGPM, ou outro que venha substituir tiver indice, vencivel no dia 05(cinco) de cada més, devem
ser pagos em moeda corrente, diretamente no enderego do locador até seu vencimento, mediante
recibo, ou depositado em conta bancéria com a CHAVE PIX CELULAR: 082.386.616-50- JUNIO
SANTOS DE OLIVEIRA - CONTA BRASILEIRA - BANCO NUBANK - AG:0001 -
NUMERO DA CONTA 27048302-5, mediante comprovante enviado os comprovantes para o E-
mail: juniosantosoliveira436@gmail.com.




QUINTA - DO INDICE DE REAJUSTE

A cada ano contratual, com finalidade de corrigir eventuais distorgdes do real, o valor original do
aluguel sera reajustado, de conformidade com o IGP-DI, fndice Geral de Pregos, editado pelo FGV'
ou IGPM ou outro que venha substituir tiver indice de variagdo maior que o IPCA. Prevalecendo,
portanto, o indice de maior variagao.

SEXTA — DAS TAXA E IMPOSTOS

Além do aluguel descrito na presente clausula, a LOCATARIA ndo pagaré ao locador, mensalmente,
nehuma outra taxas, seja de dgua, luz, impostos € tarifas, todos serdo de responsabilidade exclusiva
do LOCADOR.

SETIMA — DA MORA

A falta ou atraso no pagamento dos aluguéis e demais encargos, nos respectivos prazos, por si s6
constituird o(s) Locatério(s) em mora, a razdo de 1% (um por cento) ao més, ficando também o(s)
Locatério(s) sujeito(s) a uma multa de 10% (dez por cento), sobre o total do débito e a corregdo
monetaria, sem prejuizo de outras comunicagoes contidas no presente contrato, da competente acdo
de despejo e consequente rescisdo da locagdo. :

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se o Locador tolerar qualquer atraso ou demora no pagamento dos
aluguéis, impostos, taxas ou outros encargos quaisquer de responsabilidade do locatario, esta
tolerancia ndo podera ser considerada, em hip6tese alguma, como modificagao deste pacto.

PARAGRAFO SEGUNDO - fica estabelecido que o atraso superior a 45(quarenta e ¢inco dias) no
pagamento dos aluguéis, implicard na rescisdo do contrato e automatica entrega do imovel salvo
aplicagdo do pardgrafo primeiro dessa clausula, sem prejuizo do LOCATARIO em rever 0s valores

investidos conforme clausula décima.

PARAGRAFO TERCEIRO - Fica desde ja ciente o LOCATARIO, que, em caso de edificio onde
haja condominio, restard o mesmo obrigado por todas as clausulas constantes na Convengdo € no
Regulamento Interno existente.

PARAGRAFO QUARTO - Havendo regulamento especial para o imoével, impostos pelo
LOCADOR, ou pelo seu procurador, O LOCATARIO se obriga a observa-lo integralmente, como
mais uma clausula deste contrato, do qual passara a fazer parte integrante.

OITAVA — DOS PODERES PUBLICOS

Incumbe ao Locatario, por sua conta € risco, satisfazerem as exigéncias das autoridades sanitarias,
como fazerem os pedidos de ligagdo de luz, 4gua, telefone, junto aos 6rgios competentes.

NONA — DA DESTINACAO DA LOCACAO

O imovel, objeto deste contrato, destina-se exclusivamente a fins comerciais, nio podendo ser mudado
em hipotese alguma, sob pena de descumprimento do contrato € a imediata rescisdo do presente
contrato, incorrendo o LOCATARIO em pagamento de multa rescisoria.

DECIMA - DA VISTORIA

O imovel encontra-se todo em reforma, e devera ser entregue com as devidas instalagdes em 6timo
estado.



DECIMA PRIMEIRA- DAS BENFEITORIAS

Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imovel objeto deste, devera de imediato,
ser submetida a autorizagdo expressa do LOCADOR. Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao
LOCADOR aceita-la ou ndo, restando ao LOCATARIO em caso do LOCADOR ndo aceita-la,
modificar o imével da maneira que lhe foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte
integrante do imével, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de reten¢do ou indenizagdo sobre a
mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCATARIO tem direito de preferéncia sobre qualquer outro
interessado no caso de venda do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO - O LOCATARIO obriga pela sua manutengdo, nas mesmas condigdes,
responsabilizando-se pela imediata reparagdo de qualquer estrago ocasionado por si, seus
dependentes, ou visitantes. Fica estabelecido que, sendonecessaria a substitui¢do de qualquer aparelho
ou peca das instalagdes, se fard por outro ou outra da mesma qualidade, de forma a ser entregue o
imével, somente quando reparado os danos e devolvidasas chaves, em condi¢do de serem novamente
alugados, sem que para isso sejam necessérias quaisquerdespesas, por parte do LOCADOR, o contrato
dara por encerrado. '

PARAGRAFO TERCEIRO - Qualquer reclamagdio ou observagdo, a respeito das instalagdes
elétricas, hidrdulicas e sanitarias devera ser feita, obrigatoriamente no prazo de sete dias a contar da
data da entrega, sob pena de arcar O LOCATARIO com as despesas de conserto e substituigédo que
achar necessarias no término do contrato.

DECIMA SEGUNDA — DA VISITA

O LOCADOR, por si ou por quem indicarem, poderdo visitar o imdvel,durante a vigéncia deste
contrato, para verificar o exato cumprimento das cldusulas e condigdes destecontrato, bem como de
eventuais compradores.

DECIMA TERCEIRA — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

A restituigdo do imé6vel, quando finda ou rescindida a Locagdo aqui ajustada, fica condicionada
apresentag@io do documento de quitagdo, bem como o pagamento de todas as obrigagdes, tributos,
taxas, agua, luz, impostos e condominios.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A locagio termina com a devolugdo das chaves, contra o recibo de
quitagdo, fornecido pelo LOCADOR ou seu Procurador ao LOCATARIO, ndo considerando como
término da locagdo o ato de abandono das chaves do imével, em qualquer lugar, nem a sua entrega a
quem quer que seja, a ndo ser a0 LOCADOR ou a seu Procurador, mediante recibo.

PARAGRAFO SEGUNDO — O LOCADOR ou seu procurador dara quitagdo do aluguel e o recibo
da devolugdo das chaves somente depois que vistoriar o imo6vel, o que fara no prazo de cinco dias,
apos o pedido por escrito do LOCATARIO, correndo o aluguel por conta do LOCATARIO até a data
do término da locagdo, nos termos do paragrafo primeiro, desta clausula. Se houver necessidade de
vistoria judicial para ressarcimento de quaisquer danos que porventura sofridos pelo imével locado,
correra por conta do LOCATARIO todas as suas despesas, além do aluguel, até o término da vistoria
referida.

PARAGRAFO TERCEIRO - O imével ndio podera permanecer fechado por mais de trinta dias.

PARAGRAFO QUARTO - O LOCATARIO fica desde ja obrigado a fazer os seguros necessarios
do imével locado, em seguradora idonea e que passe por prévia autorizagdo do LOCADOR.



PARAGRAFO QUINTO - Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa
ou dolo do LOCATARIO, o mesmo ficard obrigado a pagar, além da multa prevista neste contrato,
todas as despesas por danos causados a0 imével, devendo restitui-lo no estado em que 0 recebeu.

DECIMA QUARTA — O LOCADOR, concorda desde ja, que o LOCATARIO nio terd que depositar a
titulo de fianca, a caugdo. A garantia da locagéio serd o pagamento da 1° parcela do aluguel antes da
entrada no imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor da caugdo ndo serd considerado neste instrumento de locaggo.

DECIMA QUINTA — DOS MEIOS JUDICIAIS

Caso O LOCADOR seja obrigado, para fazer cumprir ou romper este contrato, no todo ou em parte,
a recorrer aos meios judiciais, ficard O LOCATARIO obrigado a pagar 0s honorérios do advogado
do Locador, a razdo de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, inclusive no caso de despejo,
ainda que por faltas de pagamento. A percentagem mencionada na presente cldusula sera reduzida a
10% (dez por cento) sobre 0 valor do débito, caso O LOCATARIO proceda a liquidagdo do débito
no escritério do advogado do LOCADOR ou pela quitagdo diretamente com O LOCADOR ou pelo
seu procurador, isto antes de ser iniciada qualquer medida judicial. i

DECIMA SEXTA-DO DESCUMPRIMENTO

O descumprimento de qualquer das clausulas deste contrato pelas partes, faz ocorrer ao infrator multa
de 03 (trés) vezes o valor do aluguel, que sera atualizada monetariamente de forma idéntica ao
aluguel, a qual devera ser paga totalmente embora tenha sido o contrato cumprido em parte.
PARAGRAFO UNICO: Fica expressamente ajustado entre as partes a pena de despejo compulsorio
do imoével locado com a expedigdo do competente mandado em carater de urgéncia, caso 0O
LOCATARIO deixar de cumprir quaisquer de suas obrigagdes assumidas neste contrato.

DECIMA SETIMA - DO FORO

O foro deste contrato para dirimir quaisquer dividas ¢ o da comarca de Contagem/MG, com a
exclusio de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Assim, estando as partes de comum acordo assinam o presente contrato em duas vias de igual teor e
forma, valendo a assinatura entrega do imével pelo LOCADOR ao LOCATARIO.

Contagem/MG, 15 de abril de 2024.

Locébékz'ﬁmo SANTOS DE OLIVEIRA
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RECIBO DE LOCACAO

NOME DO PROJETO: Qualificar para Valorizar
PARCERIA: Termo de Fomento n® 021/2024 - P.A. n°® 021/2024
VALOR: R$ 1.500,00 (Hum mil e quinhentos reais)

COMPROVANTE DE TRANSFERENCIA N°: 90202 BANCO: Banco do Brasil

RECIBO N°: 005/2024 COMPETENCIA: Agosto - Parcela 05 de 10

Recebi do Projeto Vida Jovem, inscrito sob o CNPJ: 42.932.338/0001-21, denominada
Locataria, neste ato representado pela presidente, a Sra. Creuza Silvina Fernandes
portadora do CPF: 881.683.379-91, a importancia supracitada, como forma de
pagamento do aluguel Comercial, referente ao imoével situado a Rua

tucano, N° 94 LJ - Vila Beija Flor, CONTAGEM/MG -

A importancia a ser paga a Junio Santos de Oliveira, inscrito no CPF: 082.386.616-50,

denominado locador.

Contagem, 02 de setembro de 2024.

JUNIO SANTOS DE OLIVEIRA
LOCADOR

Projeto Vida Jovem - Rua Cristiano Machado, n° 51, Centro, Contagem/MG.
Tel.:(31) 984866130 - Hordrio de funcionamento: 08 as 17 hs - e-mail: contato@projetovanguardajovem.org.br



/\\)A
R - ' Compra - Venda — Administragdo de Imovel
‘ Tiego Dias (31) 98890-9707 / tiegodias@gmail.com
CRECI PF 22491 CNPJ: 37.435.590/0001-95

Corretor de Imoveis

Em resposta a solicitacdo do Projeto Vida Jovem - CNPJ: 42.932.338/0001-21,

procede avaliacdo do imdvel abaixo descrito para LOCACAO:

Rua Tucano, n° 94 Vila Beija- Flor, Contagem, MG.

Sendo assim o avalio no valor de:

» R$1700,00(hum mil e setecentos reais)

Contagem, 04 de abril de 2024.

Atenciosamiente,

ie anta\nﬁDias
y RECI 22.491
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DINIZ
OLIVEIRA

COMPRA - VENDA - ALUGUEL DE IMOVEIS

Rua Cristiano Machado, 44 Bairro Centro, Contagem— MG
CEP 32.040-580
Tel.: (31) 3390-0380

AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

Em atendimento ao Projeto Vida Jovem - CNPJ:42.932.338/0001-21
Procede avaliacdo do imovel abaixo descrito para Locacao:

» Loja comercial situada na Rua Tucano, n° 94 Vila Beija- Flor, Contagem, MG.

Sendo assim o avalio para Locagcdo mensal no valor de :

> R$1.675,00(hum mil, seissentos e setenta e cinco reais)

/—) Contagem, 05 de abril de 2024.
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DINIZ OLIVEIRA IMOVEIS PJ 5190
GILBERTO MATOS PASSOS DINIZ CRECI 19773
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LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

IMOVEL: Loja comercial situada na Rua Tucano, n° 94 Vila Beija- Flor, Contagem, MG
Requerente: Projeto Vida Jovem - CNPJ: 42.932.338/0001-21

Este laudo segue normas de avaliagdes do mercado imobiliario, sendo feito de forma técnica e de conhecimentos
do avaliador, tendo ainda anélises de pregos de iméveis do mesmo perfil na regido.

O valor ora encontrado, para locagdo do referido imével acima, é R$1.650,00(mil, seissentos e cinquenta reais).

Assina este laudo, ALISSON CASSIO OLIVEIRA AMARAL, corretor de iméveis, devidamente inscrito no
CRECI - CONSELHO REGIONAL DE IMOVEIS, sob ntimero, MGF- 19.097.

Contagem, 05 de abril de 2024.

ey,

ALISSON CASSIO OLIVEIRA AMARAL - TEL:(31) 99686-4661

www.andarimoveis.com.br



