ATENCA

efatyar 0 pagamento CONFERIR O BENEFICIARIO E PA GADOR do boleto.

pode haver risco eminente de virus que altera © codigo de barras, por e55e mativo & importante conferir os dados antes do pagamento.

1 computadores pa rticulares,
Emitido em 23/04/2025 09:48:11

G netimovel
OPES| | ppetimovels

Nesso Numero N° Documento Carteira Espécie Quantidade Valar Documente \ Espécle Doc. AgéncialCodigo Beneficlario
041‘0000118673-0 118675 04 R$ R$ 2.246,43 DM 1806/23000-6
Autenticagio Mecanica

Bensfictario
LOPES CONTAGEM LTDA - CNPJ: 26.043.737/0001-85
Rua Refinaria Manguinhes, 442 - Petrolandia - Contagem/MG, CEP 32072-290

pagador | Avallsta
ASSOCﬁACAO DosS MORADORES DO BAIRRO NOVO PROGRESSO Il - 16.684.664,’0001-57 /

Banco

237-2

23791.80603 40000.011862 73002.300008 6 10570000224643

Vencimento Valor

ihll Bradesco

Contrato: 4729, inicio 06/07/2023 até 05/07/2026
Imével: 1327 - Loja- Avenida TROPICAL, 2054, LOJA 01, Tropical - CONTAGEM/MG, CEP 32070-380

ITEM Aluguel periodo 20/03/2025 8 19/04/2025
Aluguel periodo 20/03/2025 2 19/04/2025 694,

Aluguel
Seguro fianga Sequro fianga 206,81

Iptu |plu - parcela 3
SUB-TOTAL

20/04/2025

Total a débito: RS 2.246,43

Instrugbes pagador
FAVOR FICAR ATENTO A DATA DE VENCIMENTO DE SEU CONTRATO, REAJUSTE AUTOMATICO PELO iNDICE IGPM
NO REAJUSTE SERA INCLUiDD A TAXA DE SEGURO CONTRA INCENDIO ANUAL, FAVOR SE PROGRAMAR

Autenticagio Mecanica | RECIBO DO PAGADOR

iRl Bradesco s

i | 237-2 l 23791.80603 40000.011862 73002.300009 6 10570000224643
Local do Pagamento Vencimento

pagavel referencialmente na Rede Bradesco ou Bradesco Expressc 20/04/2025

Bensficiario Agéncia/Codigo Benaficiario

LOPES CONTAGEM LTDA - CNPJ: 26.043.737,"0(}01-85
Rua Refinaria Manguinhos, 4432 - Petrolandia - Contagem/MG, CEP 32072-290
Espécie Doc. Acalte Data Processamento Nosso Mumero

1806/23000-6

Data Decumento N°® Documento

27/03/2025 118675 DM N 27/03/2025 04/00001 18673-0
Uso Banco Carteira Esphcie Quantidade valor valor do Documento
= 04 RS R$ 2.246,43
Instrugdes (texte de rasponsabilidade de Cedente) {-) Descontoe | Ahatimento
COBRAR MULTA DE R4 224,64 A PARTIR DE 21/04/2025
() Outras Dedugdes

COBRAR JUROS DE R$ 2,25 AO DIA A PARTIR DE 21/04/2025
(+) Multa / Mora

(+) Outros Acréscimos
(=) Valor Cobrado

Pagador
ASSOCIAGAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO PROGRESSO |l - CPF / CPNJ: 16.684.664/0001-57
Av TROPICAL, 2054, LOJA 01, Tropical - CONTAGEM/MG, CEP 32070-380

Sacador [ Avalista M&CO FO!

T L T e

POV Al

P g oo
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CONTRATO DE LOCACAO
; r
CONTRATO N°: 4729
SUMARIO DQS DADOS LOCACAO
Prazo contrato 36(&RIDITA E SEIS MESES)
Inicio 06/07/2023
Termino 05/07/2026
Valor aluguel: R$ 1.540/00(UM MIL E QUINHENTOS E
QUARENTA REAIS), mensal
Valor IPTU anual: (ano base 2023) R$/3.558,64 (TRES MIL QUINHETOS E
CINQUETA OITO REAIS E SESSENTA

, QUATRO CENTAVOS)
Valor Seguro in¢éndio|anual: (ano R$/404,25 anual
base 2023)
Valor do Seguro fianga: (ﬁeajﬁsta a R$ 208,02 por més
cada 12 meses)
Valor condominio: (alferagdes e RS
reajustes conforme regras do
condominios) :
Vencimento aluguel: 20 (VINTE) de cada més
Finalidade: ASSOCIACAO
Periodicidade de reajuste: Anualmente

E-mail para envio bolg

to:

financeiro_amonp@yahoo.com.br

palj,lljnhodaamonp@gmaﬂ

amonp.docs@gmail.com

Forma de calculo de al

ugpel:

Postecipado, paga apds o uso, de acordo com
a data de vencimento escolhida.

T




TERMO DE ENTREGA ESPECIAL DA CHAVE

Declaro estar recebendo nesta data as chaves do imovel objeto deste contrato de locag@o,
servindo-se este como reciba ¢ guarda das mesmas, ficando desde j& sob minha responsabilidade e
acervo patrimonial constiitmidci) pelas instalagBes existentes no enderego descrito no item C deste
instrumento e no LAUDO DDE VISTORIA anexo, nao re sponsabilizando o locador e/ou procurador por
qualquer furto ou roubo de bens pertencentés a0 mesmo ou a terceiros, porventura existentes no

imovel ora locado.

Contagem, 28 de junho de 2023.

LOCATARIO(A): ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO PROGRESSO 1l

SOLICITAC‘&OJ DE PAGAMENTO AT RAVES BOLETO BANCARIO

Eu Sr(a). ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO PROGRESSO
I, venho através deste, [solicitar pelo pagamento | dos alugueis e outras taxas necessarias
através de boleto bancérig.

Certos de estar em ¢onformidade, aguardo a efetivagdo da solicitacdo acima descrita.

Contagem, 28 de junho de 2023.

LOCATARIO(A): ASSOCIACAO DOS MQRADORIFS DO BAIRRO NOVO PROGRESSO 11

k4]

Cloksigr cdfa314-0700-4405 SE28-RARRARIRY
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CONTRATO 4729 ASSOCIA
PROGRESSO Il.pdf

Documento ntmero #cdfbd514-a70e-440
Hash do documento origing! SHARS8) d364

6-9829-df433d8fob69

el

FEE R

5b17a03500237126a284¢

CAO DOS MORADORES DO BAIRRC NOVO

f6780fcBeb37Rd47305%a6aba53e

Assinaturas

e

Paulo Roberto da Silva
CPF: 653.986.026-91

Assinou como locatario em 07 jul 24

Paulo Roberto da Silva
CPF: 653.986.026-91
Assinou como locatario em 11 jul 20

LOPES CONTAGEM

Assinou como representante legal ¢

ELIENAY LOPES FERREIRA
CPF: 055.210.116-84
Assinou como testemnunha em 30 ju

ANA PAULA DE LIMA SILVA
CPF: 063.879.456-07

Assinou como testemunha em 30 jy

Roberto Esteves da Silva
CPF: 200.052.616-00

Assinou como locatario em 11 jul 2¢

23 3s 11:28:08

23 as 15:43:41

m 30 jun 2023 as 11:06:59

n 2023 as 11:07:49

n 2023 as 11:14:56

23 4s 16:10:10

Log

30 jun 2043, 110338

Operador com;
¢526e1a2d247
limite para ass
(iitima assinat

email contratos2@imohiliaria
criou este documento ndmer
inatura do documento; 30 de j
ura: habilitada. ldioma: Portug

opes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4c89-50b5-

0 cdfb4514-a70e-4406-9829-df433d8f9b60. Data
utho de 2023 (11:01). Finalizacdo automatica apos a
rJés brasileiro.

@ Clicksign’

cdfb4514-a70¢

-4406-9829-df433d8f9b69

Pagina 1 de € do Log
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30 jun 2023, 11X

30 jun 2023, 11:03:43

30 jun 2023, 110343

30 2023, 110343

30 jun 2023, 11:03:43

30 jun 2023, 110343

30 jun 2023, 110658

30 jun 2023, 11:07:50

30 jun 2023, 11

07 hal 2023, 11:28:08

Operador corn email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4¢89-90b5-

¢526e1a2d24

7 adicionou a Lista de Assinatura:

paulinhodaamonp@gmail.com para assinar como locatério, via E-mail, com os pontos de

autenticacdo:

Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Foto de documento oficial;

Foto de face & documento.

Operador com email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4¢89-90b5-

¢526e1a2d24

7 adicionou a Lista de Assinatura:

financeiro_anmonp®@yahco.com.br para assinar como locatério, via E-mail, com os pontos de

autenticacdo:

Token via E-mail; Nome Completo; CPF, enderego de IP.

Operador corn email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4¢89-90b5-

¢526e1a2d24

7 adicionou & Lista de Assinatura:

amonp.docs@gmail.com para assinar como locatario, via E-mail, com os pontos de autenticacdo:
Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de |P; Foto de documento oficial; Foto de face

& documento,

Operador cor
t526e1a2d24
gerencialoc@
pontos de aut
pelo Operadg

Operador cor
c526e1a2d24
elienay.lopes
autentica¢do:
Operador paf
055.210.116-8

Operador cor
¢526e1a2d24
contratos2@i
de autenticag
Operador pa

063.879.456-(

LOPES CONT4
gerencialoc@
1.531.0 dispo

ELIENAY LOPH
elienay.lopes
de assinatura

ANA PAULAD
contratos2@i
Componente

Paulo Robert

n email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-394-4c89-90b5-
7 adicionou a Lista de Assinatura:

mobiliarialopes.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os
enticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; endereco de IP. Dados informados
r para validac¢do do signatario: nome completo LOPES CONTAGEM.

n email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-394-4¢89-90b5-
7 adicionou a Lista de Assinatura:

@hotmail.com para assinar como testemunha, via E-mall, corn os pontos de
Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
a validagdo do signatério: nome completo ELIENAY LOPES FERREIRA e CPF

4.

n email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4¢85-90b5-

7 adicionou & Lista de Assinatura;

mobiliarialopes.com.br para assinar como testemunha, via E-mail, com os pontos
do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo
a validacdo do signatério: nome completo ANA PAULA DE LIMA SILVA e CPF

7.

\GEM assinou como representante legal. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
mobiliarialopes.com.br. IP; 200.233.189.122. Componente de assinatura versao
hibilizado em https://app.clicksign.com.

ES FERREIRA assinou como testemunha. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
ohotmail.com. CPF informado; 055.210.116-84. IP: 200.233.189.122. Componente
versdo 1.531.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

E LIMA SILVA assinou como testemunha. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
mobiliarialopes.com.br. CPF informado: 063.879.456-07. IP: 200.233.189.122.
de assinatura versdo 1.531.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

b da Silva assinou como locatério. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail

financeiro_amonp@yahoo.com.br. CPF informado: 653.986.026-91. 1P: 200.149.207.227.

Componente

de assinatura versdc 1.537.0 disponibilizado em https:/app.clicksign.com.

@ Clicksigry
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e-4406-9829-df433d8f9b69




Datas ¢

Log gerado em

11 jul 2023, 15:55:28

11 1l 2023, 155556

11l 2023, 1611013

11 i 2023, 16010013

Paulo Roberto da Silva assinou como locatério. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
amonp.docs@gmail.com. CPF informado: 653.986.026-91. Foto do documento oficial, sendo a
frente com hash SHA256 prefixo ac26b2(...}), vide anexo official_document_front_11 jul 2023, 15-
43-41.png, e o verso com hash SHA256 prefixo fcafcb(...), vide anexo official_document_back_11
jul 2023, 15-43-41.png. Foto de face & documento com hash SHA256 prefixo 3cfab2(...), vide
anexo 11 jul 2023, 15-43-41 jpeg. IP: 200.149.207.227. Localiza¢do compartithada pelo
dispositivo eletrénico: latitude -19.8956789 e longitude -44.0319649. URL para abrir a localizagéo
no mapa: hitpsi//app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versfo 1.538.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador cofn email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4c89-90b5-
c526e1a2d247 adicionou & Lista de Assinatura:

coordenacaobdm.amonp@gmail.com para assinar como responsavel solidario, via E-mail, com
os pontos delautenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF, endereco de IP; Foto de
documento oficial; Foto de face & documento.

Operador com email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4c89-90b5-
¢526e1a2d247 adicionou a Lista de Assinatura:
coordenacaopdm.amonp@gmail.com para assinar como locatério, via E-mail, com os pontos de

autenticac¢do
Foto de face

Operador co

Token via E-mail: Nome Completo; CPF; endereco de IP; Foto de documento oficial;
% documento.

1 email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4¢89-90b5-

c526e1a2d247 removeu da Lista de Assinatura: coordenacacadm.amonp@gmail.com para
assinar comq responsavel solidario.

Operador cofm email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4c89-9005-
c526e1a2d247 removeu da Lista de Assinatura: paulinhodaamonp@gmail.com para assinar
como locatarjio.

Roberto Este
coordenacac
oficial, sendo
official_docu
734939(...), v
documento ¢
179.106.99.6
-18.9002003
htips:.//app.c

ves da Silva assinou como locatério. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
adm.amonp@gmail.com. CPF informado: 200.052.616-00. Foto do documento

a frente com hash SHAZ256 prefixo 3baddb(...), vide anexo

ment_front_11 jul 2023, 16-10-10.png, e o verso com hash SHA256 prefixo

de anexo official_document_back_11 jul 2023, 16-10-10.png. Foto de face &

om hash SHA256 prefixo 2bea3b(...), vide anexo 11 jul 2023, 16-10-11 jpeg. IP:

4. Localizacio compartilhada pelo dispositivo eletrfnico: latitude

645335 e longitude -44.027493288781514. URL para abrir a localizagdo no mapa:
icksien.com/location. Componente de assinatura versdo 1.538.0 disponibilizado em

hitpsi//app.c

Processo de
Ultima assing
cdfb4b14-37

icksign.com.

bssinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
tura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
De-4406-9829-df433d819b68.

Prasi
Py

et

Este Log é exclusivo e deve ser consider
prescritos nos Termos de Uso da Clicksl

Documento assinado com v
Para conferir a validade, aces:
envie este arquivo em PDR

As assinaturas digitals e elety

Hidade juridica,

o https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatirios ou

g -

nicas tBm validade juridica prevista na Medida Provisoria n®. 2200-2 7 2001

ca

holo parte do documento 1P cCtha514-370e-4406-9829-df433dRIGLES, com os efeltos
o, disponivel em wwaw.clicksign.com.

%o cicksign

cdfb4514-a7Pe-4406-9829-df433d8f9b69

Paging 3de b do Log




A - LOCADOR:

ENOC CUSTODIO COTRIM, Brasileiro, Comerciante, Casado, Cart Ident MG-853.438
SSPMG e do CPF 267.150/236-20, residente em CONTAGEM/MG.

B - LOCATARIO:

ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO PROGRESSO 1, inscrita sob
CNPJ 16.684.664/0001-57| Email financeiro_amonp@yahoo.com.br e representada neste ato
pelo presidente Sr°, PAULIO ROBERTO DA SILVA, Brasileiro, Casado, Aposentado, Cart
Ident MG 3.357.869 PCMG, CPF 653.986.026-91, Email, paulinhodaamonp@gmail, € o 1°
tesoureiro S° ROBERTO|ESTEVES DA SILVA , Brasileiro, Casado, Corretor de Imoveis,
Cart Ident M 1.751.668 SSPMG, CPF 200.052616-00, Email amonp.docs@gmail.com.

C - IMOVEL:
Codigo: 1327

LOJA COMERCIAL Loja de aproximadamente 162 m? (cento e sessenta ¢ dois metros
quadrados), com sobre loja de 54 metros quadrados em piso cerdmica, 02 Banheiros, Agual
dividida e medidor de luz individual, situado a AVENIDA TROPICAL, 2054, LOJA 01 -
BAIRRO TROPICAL - CONTAGEM/MG, CEP 32070-380.

N° INSTALACAO CEMIG: 3005174853 N° MATRICULA COPASA:00020765428

DAS CONTAS DE AGUA E LUZ: O(s) locatario(s) se obriga(m) a colocar em seu nome as
contas de agua e de luz pertinentes ao imovel locado, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a
partir da assinatura do presente, junto as reparticdes competentes, a ndo alteragio da
titularidade serd caracteriZado infragdo contratual, sob pena de rescisdo contratual, sendo que
a chave s6 serfio entregues ap0s efetivagio das trocas ou apresentacio das efetivagdes junto a
imobiliaria Lopes Contagem.

D - PRAZO:

PRAZO: 36 (TRINTA E SEIS MESES)
Data de Inicio: 6 de julho de 2023
Data de Término: 5 de julho de 2026

E - ALUGUEL E ENCARGOS:

Aluguel mensal: RS 1.540,00 (UM MIL E QUINHENTOS E QUARENTA REAIS).

Reajuste do aluguel:

De conformidade com o maior indice de atualizagio e reajuste de valores e precos, legalmente
permitidos (IGPM), verificados no mesmo periodo, e em caso defasagem, 0 aluguel seré reajustado de
conformidade com os valores do mercado para locagdo de iméveis. Em qualquer hipétese o reajuste
anual do aluguel ndo ser4 iferior ao indice da inflagio acumulado no periodo de 12 (doze) meses, no

Chelesign oS 14-8706-4406 B82S GHASBASTRNGS




CHelsign odi

qual as partes ja ddo o seu |
sejam feitos em periodos infe
legislagdo, este serd adotad
SEGURADA, com o que 08 1

F - DESTINACAO DO IM(
O imé6vel acima locado destin
G - GARANTIA:

O seguro de Fianca Locatig
SEGUROS GERAIS, em qu
acordada entre as partes e a v
locacfio, nos termos do incis
ressalvadas as excegOes previ

S3o de conhecimento do LO
Locaticia. Para efeito desta g
do seguro da fianca locati
Locatario(s).

A apolice garantird exclusi
débitos decorrentes do pres
tanto serio comunicados as
(Serasa, SPC, etc.), quer p
despesas com as medidas jud

-
L

Para exercer os direitos e dai
se solid4rios entre si e cons
poderes especiais para receb
quanto se tornar necessario
judiciais ou extrajudiciais, re

>

* DANOS AO IMOVEL -
imovel locado no estado em
Inicial o qual é parte integ]
comprometendo-se a devoly
prévia e qualquer que scja o
contrato ou estipuladas em
inobservancia dessa obriga¢

* COBERTURA DE PINTU
recebe o imével locado com
1o no mesmo estado em que
em lei. O locatario declara &
Seguradora indenizara o loc
Segurado deverd comunicar|
desocupagio do imével.

* COBERTURA DE PINTT
recebe o imovel locado com
10 no mesmo estado que rec

lei. O locatario declara ainda

ia contratado pelo LOCATARIO junto 2 PORTO SEGURO CIA. DE
- a vigéneia inicial sera a data de protocolo da proposta ou data distinta
igéncia final seré a data do término do contrato de locacdo, garantira esta
» 111, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante pagamento de prémio,
stas nas condigdes gerais.

CADOR e LOCATARIO (S) as Condigdes Gerais do seguro de Fianca
arantia, locador e locatario acordam que os prémios iniciais e renovagoes
sia, calculados conforme NORMAS VIGENTES serdio pagos pelo(s)

vamente as coberturas especificadas na proposta de seguro. Eventuais

elos Locadores, quer pela Seguradora. Tais débitos incluem todas as
iciais cabiveis.

ituem-se reciprocamente PROCURADORES, conferindo-se mutuamente
er citagdes, notificagdes e intimagdes, confessar, desistir, ¢ assinar tudo

ceber e dar quitagdo*.

O locatério declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o
que se encontra de conservagio € uso, identificado no Laudo de Vistoria
rante deste contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se €
/610 nesse estado, independentemente de qualquer aviso ou notificago
motivo de devolugio, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste
ei, além da obrigagdo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da
30, salvo as deterioragdes decorrentes de do uso normal do imével.

JRA INTERNA - Declara o locatario, para todos os fins e efeitos de direito
Pintura Interna NOVA, e assim obriga- se, ao final da locacdo, a pinta-lo ¢
recebeu, sob pena de incorrer nas cominagoes previstas neste contrato ou €
inda estar ciente de que, nfo devolvendo o imo6vel pintado internamente, a
ador pelo dnus da pintura, € tera direito de reaver o valor que tiver sido pag
0

UJRA EXTERNA - Declara o locatario, para todos os fins e efeitos de direitd
Pintura Externa NOVA, ¢ assim obriga- se, ao final da locagio, a pinté-lo
ebeu, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estip

bleno acordo. Na hipotese da legislagio vir a permitir que os reajustes
riores ao previsto no item precedente, e sem prejuizo do contido na atual
o logo apés comunicagdo expressa, via AR, ao LOCATARIO ¢ a
nesmos dfio desde agora o seu de acordo.

DVEL:

a-se a uma Atividades de associagdes de defesa de direitos sociais.

nte contrato, ndo pagos pelos Locatarios apds regularmente instados a
entidades mantenedoras de bancos de dados de protegdo ao crédito

cumprimento as obrigagdes desse contrato, 0s LOCATARIOS declaram-

transigir em Juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos

Sinistro a Porto Seguro no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da

estar ciente de que ndo devolvendo o imével pintado externamente, a Seg}

451454405 8520013080




indenizara o locador pelo 6nus da pintura, e tera direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segura
comunicar o Sinistro a PORTO SEGURO no prazo méximo de15(quinze) dias a contar da desocupagaq
imével. Esta cobertura é valida somente para imoveis residenciais ¢ ndo residenciais do tipo “casa”, on
locatério ocupa a totalidade dp imovel alugado.

H - CLAUSULA(S) ESPECIAL (IS)

PRIMEIRA: NATUREZA DO CONTRATO

1.1 - Este contrato regula a locagdo do Imovel Uso Néo residencial entre contratantes identificados e
qualificados nos quadros A e B do predmbulo, regendo-se pelas clausulas, condicdes e itens seguintes,

que os contratantes e intervenientes aceitam, outorgam, ratificam e se obriguem, por si, seus herdeiros
e/ou sucessores independente de notificagéo ou interpelagdo, e exigiveis judicial ou extrajudicial.

1.2 - As folhas deste contrato estdo devidamente rubricadas pelos contratantes ¢ intervenientes, dele
fazendo parte integrante os elementos varidveis constantes de seu predmbulo, quadro A.

SEGUNDA: OBJETO DE LOCACAO

2.1 - Constitui objeto do presente contrato a locagéio do imovel descrito e caracterizado no item C do
preambulo, de propriedade do LOCADOR.

2.2 - Integram o imével, para fins da locagdo, os bens arrolados e descritos no laudo de vistoria que
serd aprensado a este.

TERCEIRA: PRAZO DE EOCACAO

3.1 - A locagio ¢ ajustada pelo prazo estipulado no item D do preAmbulo, iniciando-se na data
consignada no item D.

3.2 - A locagio cessara de pleno direito, independentemente de aviso ou notificagio na data registrada
no item D do preAmbulo, sob pena de perdas e danos.

QUARTA: VALOR DO ALUGUEL MENSAL

4.1 - Pela locagio ora ajustada, o LOCATARIO pagara o aluguel mensal consignado no item E do
predmbulo.

4.2 - O vencimento do aluguel ocorrera no dia 20 (VINTE) do més respectivo e 0 pagamento serd
feito através de boleto bancario, enviado via correio € e-mail, caso ndo receba procurar a
administradora e procurador LOPES CONTAGEM, até o dia do vencimento para emissdo de
segunda via, no primeiro aluguel de acordo com a data escolhida e inicio contrato o devido locatario
pagara dias proporcionais e no ato da entrega do imével conforme data da entrega e vencimento do
aluguel.

No caso de pagamento do aluguel mediante depésito bancario, a copia deste comprovante devera
ser remetida ao procurador ou ao proprietario até 05 (cinco) dias apos sua efetuacdo.

4.3 - A prova do pagamento do aluguel ¢ feita pelo respectivo recibo emitido pelo procurador ou
comprovante de depdsito feito em seu nome na data correta, sendo certo que, o recibo do aluguel
posterior, ndo implica em quitagdo de débitos anteriores porventura existentes.

4.4 - O pagamento de aluguel através de cheque, somente serd aceito se o cheque for da praca do foro
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do contrato e sera considerado feito apos o resgate dele pelo banco sacado.

4.5 - Qualquer mudanga de local de pagamento e mesmo da destituiio do procurador serd
comunicado ao LOCATARIQ por escrito.

QUINTA: ENCARGOS

5.1 - Além do aluguel mensal, 0 LOCATARIO pagara também os encargos que incidirem ou onerarem
o imével locado aos érgios competentes ou por intermédio da LOPES CONTAGEM, tais como:
Servigos publicos (energia elétrica, dgua e saneamento, telefone, e outros), taxa de seguranca publica
(Taxa de incéndio), IPTU (Imposto Predial Territorial Urbano), despesas condominiais, e demais
encargos que vierem dar causa por agio ou omissao e despesas com boleto bancério e seguro fianca.

Além do demais encargo pagara o locatério, no ato ou decorrer da locagio a taxa de seguro
contra incéndio de acordo com a lei n.° 8.245 - Paragrafo VIII - Artigo 22, em seguradora conveniada
pela administradora ou de escolha do préprio LOCATARIO.

5.2 - Os encargos referidos serdo pagos diretamente aos 6rgéos ou entidades arrecadadoras, cabendo
20 LOCADOR remeter a0 LOCATARIO com antecedéncia, as guias ou documentos que ao primeiro
forem enviados.

O LOCADOR efou o seu procurador, poderd exigir do LOCATARIO, a comprovacdo de
pagamento de encargos langados em nome do LOCADOR, tdo logo efetue o LOCATARIO, este
reembolsara ao primeiro o pagamento feito, no prazo de 05 (cinco) dias com os acréscimos previstos
no item 12.4 deste instrumento.

5.3 - Correrdo por conta do LOCATARIO as despesas necessarias a seguranca e legislagdo deste
contrato, as quais ¢ atribuido o valor consignado no item E do preAmbulo.

SEXTA: DESTINACAO

6.1 - O imbvel & 109ado para a finalidade e uso exclusivo consignado no item F do predmbulo deste,
vedado a0 LOCATARIO dar-lhe outra destinagiio sem prévia autorizagao escrita do LOCADOR.

SETIMA: CONSERVACAO

7.1 - O LOCATARIO declara para todos os fins de direito haver recebido o imovel em perfeito estado
de conservacio e funcionamento, descrito no TERMO LAUDO DE VISTORIA; elaborado pela
[LOPES CONTAGEM em 03 (trés) vias de igual teor e assinado pelas partes integrantes do presente
contrato, obrigando-se devolve-lo em iguais condigdes, sob pena de ter que fazé-lo em juizo,
incorrendo nas combinagdes legais e contratuais, além da obrigac¢do de indenizar danos ou prejuizos
decorrentes da inobservincia desta obrigagdo. Quaisquer reclamagdes ou observagdes a respeito do
funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e outras ndo constantes no Termo de
vistoria, serdo recebidas se feitas por escrito, improrrogavelmente dentro de 10 (dez) dias, contados da
data do inicio do contrato de locagio. Apos a fluéncia deste prazo, caberd ao(s) LOCATARIO (A)
todas as despesas de substituigdo € consertos que se fizerem necessarios.

7.2 - Qbriga-se o LOCATARIO a manter o imével em perfeitas condigdes durante a vigéncia da
locagio, promovendo por sua conta todos e quaisquer reparos, consertos e substitui¢bes que se fizerem
necessarias, especialmente os aparelhos sanitarios, utensilios de iluminagdo, vidragas, fechos, pias,
ralos ¢ demais acessorios. No caso de tais reparos, consertos ou substitui¢des vierem a ser custeadas
pelo LOCADOR durante ou apbs a vigéneia da locagdo, 0 LOCATARIO fara o reembolso do valor
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correspondente no prazo de 05 (cinco) dias, com 0s acréscimos previstos no item 12.4 deste contrato.

73 . O LOCATARIO obriga-se ainda a satisfazer e cumprir por sua conta, as exigéncias das
autoridades e de higiene.

7.4 - Finda ou rescindida a locagdo, obriga-se 0 LOCATARIO a restituir o imovel no estado em que o
recebeu, com todas suas instalagdes em perfeito estado de funcionamento conforme LAUDO DE
VISTORIA.

7.5 - Fica permitido ao LOCADOR e/ou seu procurador, por si ou representante, vistoriar o0 imovel a
qualquer hora do dia, lavrando-se o TERMO DE VISTORIA, com ciente do locatario.

7.6 - O LOCATARIO declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imovel locado no
estado em que se encontra de conservagdo € uso, identificado no Relatorio de vistoria referente ao
estado de uso e conservacio do imével o qual é parte integrante deste contrato, assinado por todos os
contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo neste estado, independentemente de
qualquer aviso ou notifica¢do prévia, e qualquer que seja 0 motivo de devolugdo, sob pena de incorrer
nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigagdo de indenizar por|
danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa obrigacdo, salvo as deterioragdes decorrentes

do uso normal do imovel.

7.7 - Declara o locatario, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imdvel locado com
Pintura Interna nova, e assim obriga-se, ao final da locagdo, a pinta-lo e devolvé-lo no mesmo estado
em que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei. O
locatario declara ainda estar ciente de que, ndo devolvendo o imoével pintado internamente, a
Seguradora indenizara o locadot pelo onus da pintura, e terd direito de reaver 0 valor que tiver sido
pago. A garantia de pintura interna oferecida pela ap6lice somente podera ser acionada quando existir
sinistro indenizavel envolvendo a cobertura basica decorrente de um mesmo evento. O segurado
devera comunicar o sinistro 4 Porto Seguros S.A no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da
desocupagdo do imovel.

OITAVA: BENFEITORIAS

8.1 - Qualquer Benfeitoria somente podera ser realizada no imével locado, apés a prévia autorizagdo
por escrito do LOCADOR, que uma vez efetuado ADERE ao imdvel, renunciando o LOCATARIO
expressamente ao direito de retengdo, ou indenizagdo ao estado anterior, hipotese em que cabera ao
LLOCATARIO fazer a reconstitui¢io por sua conta exclusiva se ndo for do interesse do locador as
mesmas.

NONA: SUBLOCACAO

9.1 - O LOCATARIO n#o podera sublocar ceder, transferir, ou emprestar todo ou em parte, 0 imoével
ora locado, sem prévio e expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

0.2 - A cessio, transferéncia, sublocagdo ou transpasse, ficara caracterizado de pleno direito, nos
seguintes casos:

O LOCATARIO ceder ou transferir seu negdcio a terceiros;

Se 0 LOCATARIO permitir o uso do imével, ainda que temporariamente por outras ou ouiras
pessoas que néo sejam seus dependentes diretos ou prepostos.
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DECIMA: GARANTIA

10.1 — O(s) locatério(s) renuncia livre e expressamente, a0s beneficios do Art. no. 1491, 1499, 1500 e
1503 do Cédigo Civil, obrigando-se pela responsabilidade também nos periodos de prorrogacdo da
locacdo, e, pelas respectivas alteragdes de valores dos alugueis e encargos, estabelecidas em lei ou
neste contrato, até a entrega do imével, livre e desimpedido ao LOCADOR.

DECIMA PRIMEIRA: RESCISAO

11.1 - O contrato ficar4 rescindido de pleno direito nas hipéteses seguintes:
Terminando o prazo estipulado na clausula segunda deste contrato:
* Infracdo a obrigagdo contratual ou legal:

* Alienacdo do imovel a terceiros, garantindo ao LOCATARIO o direito de preferéncia, na
forma prevista em lei.

* Morte, concordata, faléncia, insolvéncia, incapacidade civil ou financeira do LOCATARIO
ressalvada as execucdes legais;

* Ocorréncia de impedimento legal, evento ou fato de terceiros que impegca a utilizagdo do imoével
locado, inclusive desapropriago.

11.2 — Caso o locatario tendo a intengdo de finalizar ou reincidir a presente locagdo, devera comunicar
pessoalmente por escrito no escritério da imobilisria Lopes Contagem ou via e-mail com no minimo
30 (trinta) dias de antecedéncia da entrega das chaves do imovel ora alugado, apos deverd agendar
com a imobiliaria Lopes Contagem a vistoria final no im6vel com no minimo de uma semana de
antecedéncia da entrega das chaves e com o imével totalmente desocupado para verificagdo se o
mesmo se encontra em conformidade com o laudo de vistoria inicial, ou seja, nas mesmas condigdes
em que o locatério recebeu, estando este obrigado pelas indenizacGes decorrentes dos estragos que
forem constatados. Obriga-se o locatario a restituir o imovel conforme lando de vistoria inicial, que €
parte integrante deste contrato. Apbs feito reparos pelo LOCATARIO, constatados na vistoria final, o
vistoriador deverd voltar no imével para conferencia final, estado imovel liberado serd lavrando o
TERMO DE ENTREGA DAS CHAVES com a declaragdo de que recebeu o imével limpo, vazio e
desimpedido, Termo este que servird de recibo de quitagio de quaisquer debitos ou obrigag0des
contratuais e/ou legais.

11.3 — Seré exigido na entrega das chaves pelo LOCADOR e/ou pela Administradora, que o
LOCATARIO apresente a quitagio dos encargos finais de aluguel, premio fianga, IPTU, multa
rescisio (caso haja), os consumos finais e corte do fornecimento de energia elétrica © do
tamponamento de 4gua.

11.4 — Finda a locacfo, ainda havendo débitos e/ou encargos a serem satisfeitos, nio sera expedido o
TERMO DE RESCISAO CONTRATUAL do imével e a devolugdo ao LOCADOR das chaves do
imovel sera considerada para todos os efeitos, como simples empréstimo das chaves para vistoria do
imével, perdurando as obrigagdes do LOCATARIO e FIADORES até a lavratura do aludido Termo.

11.5 — O contratante que der causa a rescisio da locacio por inadimpléncia de obrigagdo legal ou
contratual, pagara a parte inocente multa convencional equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel
mensal, multa esta irredutivel, ndo podendo ser atenuada sob fundamento de cumprimento parcial da
obrigacéo;
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11.6 — A imposi¢io da multa prevista no item anterior nfio exclui a responsabilidade do infrator por
perdas e danos, quando devidos, cujo valor serd cobrado juntamente com a multa convencionada.

11.7 — Se o LOCADOR, por qualquer motivo justo, intentar procedimento judicial para obter o
cumprimento de obrigagdes legais ou contratuais, bem como para retomada do imoével, o
LOCATARIO responders, além dos encargos e sangdes previstas neste ajuste, por honorarios
advocaticios a base de 20% (vinte por cento) do valor contratual e demais 6nus da sucumbéncia.

11.8 — Se 0 LOCATARIO abandonar o imével antes do término de vigéncia da locagio sujeitar-se-4
multa correspondente ao valor dos aluguéis relativos ao tempo que faltar para o fim da locacdo, néo
inferior, porém, a 10% (dez por cento) do valor contratual.

DECIMA SEGUNDA: PENALIDADES

12.1 - O contratante que der causa a rescisio da locagéo por inadimpléncia de obriga¢do legal ou
contratual, pagara a parte inocente multa convencional equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel
mensal, proporcionalmente ao periodo faltante do cumprimento do contrato, multa esta
irredutivel, ndo podendo ser atenuada sob fundamento de cumprimento parcial da obrigacao;

12.2 - A imposicdo da multa prevista no item anterior, nao exclui a responsabilidade do infrator por
perdas e danos, quando devidos, cujo valor serd cobrado juntamente com a multa convencionada.

12.3 - Se 0o LOCADOR, por qualquer motivo justo, intentar procedimento judicial para obter o
cumprimento de obrigagdes legal ou contratual, ou retomada do imével, 0 LOCATARIO respondera
além dos encargos e sanges previstas neste ajuste por honorarios advocaticios a base de 20% (vinte
por cento) do valor contratual e demais dnus da sucumbéncia.

12.4 - O atraso no pagamento do aluguel mensal e demais encargos sujeitard ao LOCATARIO
automaticamente a:

* Multa de 10% (dez por cento) calculada sobre o total do debito.

* Turos de mora a razio de 3% (irés por cento) a0 més, calculados sobre o débito apresentado de
aluguel e encargos.

* Despesas de cobrangas calculadas em 5% (cinco por cento) do valor apurado.

* Honorarios advocaticios a razdo de 10 % (dez por cento) por via amigével, e 20% (vinte por
cento) por via judicial.

A exigéneia dos acréscimos automaticos ndo elide o direito do LOCADOR de considerar
rescindida a locagdo por infragdo contratual.

Os acréscimos previstos neste item serfio devidos na purga de mora em acdo de despejo por
falta de pagamento.

12.5 - Se 0 LOCATARIO abandonar o imével antes do término de vigéncia da locagdo sujeitar-se a|
multa correspondente ao valor dos alugueis relativos ao tempo em que faltar ndo inferior a 10% (dez
por cento) do valor contratual.

12.6 - Se na vigéncia da locagfo, tolerar o LOCADOR direta ou indiretamente qualquer atraso ou
demora no pagamento dos alugueis ou encargos, ou contemporizar exigéncias de cumprimento de
disposigdes legal ou contratual no todo ou em parte, fato jamais sera considerado como renovagdo ou
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alteracio deste ajuste, ndo gerando qualquer direito para o LOCATARIO.

127 — O descumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste contrato sujeitara também a Ac¢do de
Despejo, por infracdo contratual, independentemente de notificacdo ou aviso, resultando na rescisdo da
locagdo, sem prejuizo da cobranga dos alugueis e encargos vencidos.

Clausula especial: havendo substituicdo da garantia locaticia, com a aquiescéneia por escrito do(a)
locador(a) e/ou representante, o(a) locatria(a) arcard com a quantia equivalente a 20% do valor do
aluguel, para custear as despesas necessarias para aprovagdo de cadastro.

DECIMA TERCEIRA: VENDA DO IMOVEL

13.1 — Se futuramente o imével ora locado for posto a venda, O (A) LOCATARIO(A) tem a
preferéncia de compra, devendo manifestar-se dentro de 30 (trinta) dias e caso ndo queira ou ndo
possam adquirir 0 imével, permitira que os interessados na compra o visitem em horario comercial de
segunda a Sexta-feira, salvo combinacBes prévia entre as partes signatarias deste contrato.

13.2 — Casos novo comprador deseja dar continuidade no contrato de locagdo, a locagdo deverd
permanecer junio a administracio da Lopes Contagem, efetuando somente o aditivo de alteragdo
contratual para mudanga para novo proprietario, mas se 0 MEsmo ndio tiver interesse na continuidade
da administracdo junto a Lopes Contagem, devera pagar multa de 12(doze) taxa de administragdo para
imobili4ria efetuar o cancelamento da administragdo do imovel, estando o contrato em vigéncia por
prazo determinado ou indeterminado

DECIMA QUARTA: DAS CITACOES, NOTIFICACOES E INTIMACOES.

14.1 - Como locatario (as) ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO
PROGRESSO 11, desta locagiio nomeados € qualificados neste instrumento ciente do contido nos art.
58 inciso IV e art. 213 a 222 do CPC, e da Lei no. 8.245/91,autorizo que as citagdes € intimagdes
judiciais que se fizerem necessarias nos sejam feitas mediante correspondéncia com aviso de
recebimento (AR), Telex, fac-simile, ou pelas demais formas previstas na legislagdo judicial e
extrajudicial.

DECIMA QUINTA: DISPOSICOES FINAIS

15.1 - Fazem parte integrante e complemente deste contrato as disposi¢des inscritas no item H do
preambulo que prevalecem sobre as normas impressas em caso de divergéncia.

15.2 - Fica expressamente escolhido o foro da comarca de BELO HORIZONTE-MG, para as questoes
decorrentes da execucdo deste confrato e as partes também ja antecipadamente autorizam que a
citacdo, intimag3o ou notificacdo necessaria a qualquer procedimento judicial se fard mediante
correspondéncia como aviso de recebimento como preceitua o Art. 58 da Lei no. 8.2457/91.

Assim, justos e combinados, assinam o presente contrato lavrado em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Contagem, 28 de junho de 2023.
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LOCADOR: ENOC CUSTODIO COTRIM

LOCATARIO (A): ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO PROGRESSO 11

PAULO ROBERTO DA SILVA ROBERTO ESTEVES DA SILVA

TESTEMUNHAS:

NOME: ELIENAY LOPES FERREIRA

CPF: 055.210.116-84

NOME: ANA PAULA DE LIMA SILVA

CPF: 063.879.456-07
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OBSERVAC()ES DO LAUDO DE AVALIACAO DA VISTORIA
CODIGO DO IMOVEL: 1327  TIPO: Nao residencial

ENDERECO: AVENIDA TROPICAL, 2054, LOJA 01 -BAIRRO TROPICAL - CONTAGEM/MG,
CEP 32070-380.

O locatario terd o prazo de 10 (dez) dias corridos da data da assinatura da vistoria para entregar
presencialmente ou via email(locacao@imobiliarialopes.com.br / locacao2(@imobiliarialopes.com.br) suas
observacdes e contestagoes referentes ao imovel anotadas nesta folha. A administradora analisara as
contestagdes e caso precise de reparo, teremos o prazo de 10(dez) dias Uteis para darmos andamento junto ao
proprietario do imével. Caso tenha alguma contestagio que ndo seja aceita entraremos em contato e
avisaremos ao locatario.

IMOBILIARIA:....cocoovevvannnns

Nome: LOPES CONTAGEM
LOCADOR(A):...coviorecnnnes

Nome: ENOC CUSTODIO COTRIM
LOCATARIO(A): ccvcvvevenne

Nome: ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO
PROGRESSO 1l



TERMO DE VISTORIA

CODIGO DO IMOVEL: 372-C

TIPO: RESIDENCIAL

ENDERECO: AV. TROPICAL N°2054 — LOJA 01 — BAIRRO TROPICAL — CONTAGEM/MG

LOCADOR: ENOC CUSTODIO COTRIM

LOCATARIO: ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO PROGRESSO 1l

PLANEJADO: NAO

EMPRESA: LOPES CONTAGEM - PJ 4029

VISTORIADOR: WEBERTH SOUZA DATA: 05/07/2023

Informacdes importantes:

Este termo de vistoria retrata exatamente o estado do imovel na data vistoriada, caso haja divergéncias
entre a parte escrita e a parte do relatorio fotografico, prevalece o estado apresentado nas fotografias
como comprovagdo do estado de conservagdo e caracteristicas do item vistoriado.

BANHEIRO LADO ESQUERDO (Sentido a Rua)

Piso ardosia ok, 01 ralo plastico grande ok, %2 parede azulejada com 02 buracos de bucha ok, restante das
paredes ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Areia ok, 01 vitro ok, vidros ok, puxador ok, vaso sanitario
ok, acento de plastico ok, descarga de caixa ¢/ cordinha ok, encanagio do vaso ok, papeleira de inox ok,
01 registro do chuveiro metal ok, 01 saida de agua p/ chuveiro ¢/ tampao ok, 01 registro geral metal ok,
01 saida de 4gua ¢/ tampdo ok, teto ¢/ pintura nova Coral rende muito branco neve ok, 01 boquilha ¢/
suporte para globo ¢/ globo ¢ lampada led ok, porta de madeira lascada embaixo e lascadinho na quina
lateral ok, 01 trinco ok, marco e alisario de madeira ok, frente do banheiro ¢/ 01 corredor ¢/ piso ardosia
com 02 lascadinhos ok, ' parede azulejada ¢/ 02 buracos de bucha ¢ saida de agua sem tampdo ok,
restante da parede ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Areia ok, 01 lavatorio suspenso pouco bambo ok,
torneira de inox pouco bamba ok, encanagdo ¢/ sifao ok, 01 torneira de metal ok, 01 apagador ¢/ tomada
¢/ tampa branca ok, teto ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Branco Neve ok.

=

BANHEIRO LADO DIREITO (Sentido a Rua)
Piso ardésia ok, 01 ralo de plastico grande ok, Y2 parede azulejada ¢/ 01 buraco de bucha e 01 buraco

pequeno no azulejo ok, restante das paredes ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Areia ok, 01 vitro ok,
vidros ok, puxador ok, 01 papeleira inox ok, vaso sanitario ok, acento de plastico ¢/ tampa ok, descarga de
caixa ok, cordinha ok, encanagdo ok, 01 registro p/ chuveiro de metal ok, 01 saida de agua / chuveiro ¢/
tampao ok, 01 registro geral de metal ok, 01 apagador ¢/ tomada ¢/ tampa simples ok, teto ¢/ pintura nova
Coral Rende Muito branco neve ok, 01 boquilha ¢/ suporte para globo ¢/ globo e lampada led ok, porta de




madeira ¢/ quina ¢/ alguns quebrados e lascados ok, 01 trinco ok, marco alisar de madeira ok, frente do
banheiro ¢/ 01 corredor ¢/ piso ardésia ok, ¥z parede azulejada s/ buracos de pregos/buchas com 01
pequeno buraco ok, restante da parede ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Areia ok, teto ¢/ pintura nova
Coral Rende Muito branco neve ok, 01 lavatorio suspenso pouco bambo ok, 01 torneira de inox pouco
bamba ok, encanacdo do lavatorio ok, Plaquinha de identificagdo de inox ok

SOBRELOJA

Lado Esquerdo

Piso e rodapé ardosia com arranhados, manchinhas ¢ pintado para extintor ok, paredes ¢/ pintura nova
Coral Rende Muito Areia ok, canos expostos ok, 01 apagador duplo ¢/ tampa simples ok, 02 tomadas c/
tampas simples ok, 01 apagador ¢/ tampa simples ok, 01 caixa p/ fios s/ tampa ok, vitro ¢/ vidros ok, 03
puxadores ok, 01 extintor ok, 01 luminaria de emergéncia com tomada ok, teto ¢/ pintura nova Coral
Rende Muito Branco Neve ok, 06 calhas ¢/ 1ampadas fluorescentes ok, 01 escada de metalon ¢/ degraus,
corrimdo e parapeito com pintura usada esmalte sintético marrom ok, divisoria da sobre loja de tijolo sem
reboco ¢/ pintura nova coral rende muito Areia ok.

Lado Direito

Piso e rodapé ardosia com lascadinhos ¢ manchinhas ok, piso com parte pintada de vermelho ¢ amarelo
do extintor ok, paredes ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Areia ok, 01 parede com parte em ceramicas
diferentes e 09 buracos de bucha ok, 01 apagador ¢/ tampas simples ok, 01 apagador com tampa branca
ok, 02 tomadas ¢/ tampas brancas ok, 01 caixa p/ fios s/ tampa ok, 01 tomada p/ telefone ok, vitro ¢/ 01
vidro com quebradinho e restante dos vidros ok, 03 puxadores agarrando um pouco ok, 01 luminaria de
emergéncia com tomada ok, teto ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Branco Neve ok, 03 calhas ¢/ 02



lampadas fluorescentes cada calha ok, 01 boquilha com ldmpada led ok, encanagdo a vista no teto ok, 01
escada de metalon ¢/ degraus, corrimdo e parapeito com pintura usada esmalte sintético marrom ok,
divisoria da sobre loja de tijolo sem reboco ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Areia ok, bancada de
granito com trincado e manchas, 02 paredinhas revestidas de ceramica ok, 02 paredinhas revestidas de
cerdmicas sem acabamento em cima, barrado de cerdmica e Ol torneira de plastico com encanagao
exposta e registro ok, encanagao exposta ok

LOJA

Piso e rodapé de ardosia em toda loja com manchas, lascados, 03 quebradinhos, arranhados e 10 buracos
de bucha ok, paredes ¢/ pintura nova Coral Rende Muito Areia ok, 05 pilares ¢/ pintura nova Coral Rende
Muito Areia ok, 01 pia de granito com manchas ¢/ bojo de inox ok, barrado de ceramica ok, torneira de
metal ok, encanagdo ok, 08 apagadores simples ¢/ tampas simples preta ok, 13 tomadas com tampas
simples preta, sendo 02 sem miolo, 02 bambas ¢ 01 sem tampa ok, 02 caixas vazia s/ tampa ok, 01
apagador duplo ¢/ tampa preta ok, 03 caixas ¢/ tampas preta ok, 01 tomada de telefone s/ tampa ok, 05
tampas cegas pintadas ok, 02 caixas de comando sendo uma faltando 01 parafuso ¢/ 02 chaves cada uma
(20, 40) e outra (50,35) pintada de cinza ok, portinhas ok, 02 vitros fundos da loja ¢/ 03 vidros trincados ¢
01 quebrado ok, restante dos vidros ok, 06 puxadores agarrando ok, 03 extintores ok, placas de
sinalizagdo sendo 02 de saida e 02 de extintor ok, 02 luminarias de emergéncia ok, 13 calhas ¢/ 02
lampada fluorescentes ok, 01 lampada flourescente ok, 02 boquilhas com lampadas led ok, teto ¢/ pintura
nova Coral Rende Muito Branco Neve ok, encanagio exposta no teto ok, 02 clarabdias ¢/ puxadores sobre
as portas ok, vidros com pinxagoes ¢ faltando 01 vidro ok, 04 portas de ago ¢/ pintura usada esmalte
sintético marrom, prata ¢ azul sendo uma com quebradinho pequeno ok, 02 barras de meio ¢/ trincos
agarrando (porta do lado direito faltando 01 barra de da trava do lado de dentro) ok, 02 portas ¢/
fechaduras no meio lado direito ¢/ 02 chaves agarrando ok, 4 portas ¢/ 02 fechaduras tetras com 01 chave
para cada sendo uma mesmo segredo ok, 01 puxador de ferro ok.




LADO DE FORA

Calgada de piso grosso ok, parede azulejada com pintura usada coral preto ok, N° 2054 ok, 01 cano para
escoamento de agua ok, teto ¢/ pintura usada Coral rende muito branco neve ok, 02 paflons com lampadas

led ok.

Total chaves: 13 chaves

Controle: nao

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

O Objetivo do presente Laudo ¢ relatar danos ja existentes no imével, anteriores a locagao, para
que, quando da restituicdo do bem, o Locatario ndo seja responsabilizado por estragos alheios a
sua responsabilidade. Entende-se por estragos ¢ danos de responsabilidade do Locatirio aqueles
decorrentes de dolo ou culpa do Locatario na posse, uso ¢ gozo do imovel, bem como por
infringéncia ao seu dever de cuidado e conservagao na posigao de depositario do bem;

O Locatério tera um prazo improrrogavel de 10 (dez) dias, a contar da data de assinatura deste
Laudo, para impugnar a Vistoria realizada, ressaltando-se que tais observagoes so terdo validade
se feitas e entregues & Administradora no prazo acima estipulado. Passado o prazo acima
estipulado, ndo serdo aceitas reclamagdes ou contestagdes a Vistoria;

Os comodos, dependéncias, instalagdes e acessorios porventura nao mencionados neste
documento ou ndo impugnados pelo Locatario no prazo estipulado no item 2 serdo considerados
em perfeito estado de uso e conservagao;

Além deste Laudo, ficardo arquivados na Administradora fotos digitais do imovel, tiradas antes
da locagdo, para auxilio na comprovagao do estado do imével quando da entrega das chaves pelo
Locatario;

Recomendamos a troca de todos os segredos das fechaduras principais do imovel ora alugado,
para evitar transtornos futuros.

Recomendamos a limpeza da caixa d’agua na entrada do imével pelo locatério;

E obrigatoria a limpeza das caixas de gordura/passagem do imovel para evitar vazamentos e/ou
entupimentos durante a locagdo e no final para entrega das chaves ok.




8) E proibido fazer buracos de prego/bucha nas paredes azulejadas do imovel, para instalagdo de
armaérios, varais, suportes, microondas e etc.. deverdo ser feitos as perfuragoes nos rejuntes entre
as ceramica, caso ceramica seja perfurada o locador se reserva o direito de pedir a troca da
mesma ok

9) O presente Laudo constituira parte integrante do Contrato de Locagao.

10) Tetos e parte externa do imovel exposta a sol e chuva nao ¢ responsabilidade do locatario(a) em
efetuar pintura, desde que o mesmo ndo a modifique(propagandas) ou danifique, todas partes
cobertas e internas do imével ora alugado, no final da locagdo o locatario devera entregar pintado,
ou conforme vistoria inicial.

11) A verificagdo das voltagens de energia da parte elétrica do imovel, objeto da locagdo ¢ de total
responsabilidade do devido locatario;

Reconheco (cemos) as anotagdes constantes deste laudo, pelo o qual considero-me ( amo-nos)
responsavel(eis), assumindo o encargo de repor nas mesmas condigdes que ora recebo(emos) o imovel
por ocasido da sua devolugdo sendo que as reformas necessarias serdo efetuadas por profissionais
designados pela imobiliéria.

Contagem, 05 de Julho de 2023.

Nome: ENOC CUSTODIO COTRIM

Nome: ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO
PROGRESSO 1I
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LAUDO DE VISTORIA 4729 ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO
PROGRESSO Il.pdf

Documento nimero #42ecbf51-32cc-4f22-b7ae-6eb8a7ec9284

Assinaturas

Paulo Roberto da Silva
CPF: 653.986.026-91

Assinou como locatario em 07 jul 2023 as 11:24:50

LOPES CONTAGEM
Assinou como administrador em 06 jul 2023 as 09:39:28

LOPES CONTAGEM

Assinou como representante legal em 06 jul 2023 as 09:39:28

Log

Operador com email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4c89-90b5-
c526e1a2d247 criou este documento nimero 42ecbf51-32cc-4f22-b7ae-6eb8a7ec9284. Data
limite para assinatura do documento: 05 de agosto de 2023 (09:23). Finalizacdo automatica apos
a Gltima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4c89-90b5-
¢526e1a2d247 adicionou a Lista de Assinatura:

financeiro_amonp@yahoo.com.br para assinar como locatario, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP.

Operador com email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4c89-90b5-
c526e1a2d247 adicionou a Lista de Assinatura:

gerencialoc@imobiliarialopes.com.br para assinar como administrador, via E-mail, com os
pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; enderego de IP. Dados informados
pelo Operador para validacao do signatario: nome completo LOPES CONTAGEM.

Operador com email contratos2@imobiliarialopes.com.br na Conta 6ebae32e-39f4-4c89-90b5-
c526e1a2d247 adicionou a Lista de Assinatura:

gerencialoc@imobiliarialopes.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os
pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; endereco de IP. Dados informados
pelo Operador para validagao do signatario: nome completo LOPES CONTAGEM.

LOPES CONTAGEM assinou como administrador. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
gerencialoc@imobiliarialopes.com.br. IP: 200.233.189.122. Componente de assinatura versao
1.537.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

@ Clicksign 42echf51-32cc-4f22-b7ae-6eb8a7ec9284



LOPES CONTAGEM assinou como representante legal. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
gerencialoc@imobiliarialopes.com.br. IP: 200.233.189.122. Componente de assinatura versao
1.537.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Paulo Roberto da Silva assinou como locatario. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
financeiro_amonp@yahoo.com.br. CPF informado: 653.986.026-91. IP: 200.149.207.227.
Componente de assinatura versao 1.537.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
Gltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento numero
42ecbf51-32cc-4f22-b7ae-6eb8a7ec9284.

https://validador.clicksign.com

42ecbf51-32cc-4f22-b7ae-6eb8a7ec9284



w Associagdo dos Moradores
do Bairro Novo Progresso |l

FUNDADA EM 15/07/1973 - CNPJ: 16.684.664/0002-38

Contagem, 11 de Fevereiro de 2026.

JUSTIFICATIVA

Associacdo dos Moradores do Bairro Novo Progresso Il - AMONP, através de
seu presidente Paulo Roberto da Silva vem justificar que o prestador de servigo em
Locacdo de Imoveis Lopes Contagem Ltda, tem no seu contrato algumas praticas
comerciais inerentes a sua celebragéo e dessa forma a OSC entendeu que o seguro
fianca é essencial para o funcionamento do projeto e necessério para a execucao do
objeto da parceria principalmente por se tratar de um servico vinculado a saude.

Diante disso a OSC justifica que toda a despesa contratual entre as partes esta
embasada na lei do inquilinato de forma a garantir os interesses de ambas as partes e
o bom funcionamento da OSC no referido imovel, os valores descritos estéo inclusos no
saldo destinado a Rubrica de Locagédo de imGveis assim como o valor destinado ao Iptu.

A Lei do Inquilinato, O seguro fianca é garantido pela Lei do Inquilinato (Lei
8.245/91), Art. 37, inciso lll, servindo como alternativa ao fiador ou caucéo para
cobrir aluguéis, encargos e danos. Ele deve abranger a totalidade das obrigacdes
do inquilino.

Ficou se entendido que todos os valores fazem parte do contrato firmado com a Lopes
Contagem em Locacao de ImoOveis uma vez que eles ndo fazem contrato desvinculado
a essas clausulas baseando na lei que assegura os Locatérios e seus inquilinos.

Sem mais para 0 momento.

Paulo Roberto da Silva
Presidente da OSC
Associacdo dos Moradores do Bairro Novo Progresso Il - AMONP

Rua Goncalves Dias, 320 — Novo Progresso Il — Contagem / MG — CEP: 32140-610
(31) 3362-3143 amonp.org.br | financeiro_amonp@yahoo.com.br



\
w‘ Assoclagéo dos Moradores
do Bairro Novo Progresso |l

Contagem, 23 de Junho de 2025.

JUSTIFICATIVA

A AMONP- Associacdo dos Moradores do Bairro Novo Progresso |,
na figura de seu presidente Paulo Roberto da Silva vem através desse justificar
que o projeto tem atividades desenvolvidas em vérias regionais, conforme o
Termo de Fomento e Plano de Trabalho.

Sendo assim, temos despesas com que sdo: agua, luz, telefone, internet
e aluguel de imovel entre outras, instalados em nome da AMONP em polos onde
sao executadas as atividades do projeto.

Nesse caso, a fatura do Lopes Contagem LTDA com endereco Av.
Tropical 2054 lj 01— Tropical — Contagem MG

Sem mais para o0 momento,

Paulo Roberto da Silva
Presidente da Organizacéo da Sociedade Civil — OSC
Associagdo dos Moradores do Bairro Novo Progresso Il - Amonp

Rua Gongalves Dias, 320 — Novo Progresso Il — Contagem / MG — CEP: 32140-610
prestacaosipcon@gmail.com
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FUNDADA EM 15/07/1973 - CNPJ: 16.684.664/0002-38

o AMONP

Contagem, 23 de junho de 2025.

JUSTIFICATIVA

Associacdo dos Moradores do Bairro Novo Progresso Il - AMONP, através de seu
presidente Paulo Roberto da Silva vem justificar que o prestador de servigo Lopes
Contagem LTDA, Documento: 118675 CNPJ: 26.043.737/0001-85 prestou
servigcosde acordo com as atividades desenvolvidas com o Termo de Fomento
017/2024

Sem mais para 0 momento,

Paulo Roberto da Silva
Presidente da OSC
Associagao dos Moradores do Bairro Novo Progresso Il - AMONP

Rua Goncalves Dias, 320 — Novo Progresso Il — Contagem / MG — CEP: 32140-610
(31) 3362-3143 amonp.org.br | financeiro_amonp@yahoo.com.br



21/05/2025, 08:33 gerenciador...CAIXA
GE RENEIAD R
ATXA

22 Via - Comprovante de Pagamento de Boleto

Via Internet Banking CAIXA

Banco Recebedor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Pagador Final / Efetivo

CPF/CNPJ: 16.684.664/0002-38

Nome: ASSOC MORADORES B NOVO PROGRESSO

Conta de débito: 02940 | 1292 | 000577529827-2

= srica d sdicic da-b . 23791.80603 40000.011862 73002.300009 6
Representagao numérica do codigo de barras: 10570000224643

Instituicio Emissora - Nome do Banco: BANCO BRADESCO S/A

Codigo do Banco:

Cédigo do ISPB:

Beneficiario original / Cedente
Nome Fantasia:
Nome/Razdo Social:
CPF/CNPJ:

Pagador Sacado
Nome/Razdo Social:
CPF/CNP1:

Pagador Final - Correntista
Nome/Razdo Social:

CPF/CNPI:

237

60746948

LOPES CONTAGEM LTDA
LOPES CONTAGEM LTDA

26.043,737/0001-85

ASSOCIACAO DOS MORADORES DO BAIRRO NOVO

16.684.664/0001-57

ASSOC MORADORES B NOVO PROGRESSO

16.684.664/0002-38

Data do Vencimento: 20/04/2025
Data de Efetivagdo / Agendamento: 20/05/2025
Valor Nominal do Boleto: 2.246,43
Juros (R$): 67,50

IOF (R$): 0,00

Multa (R$): 224,64
Desconto (R$): 0,00
Abatimento (R%$): 0,00

Valor Calculado (R$): 2.538,57
Valor Pago (R$): 2.538,57

Data/hora da operacao: 20/05/2025 15:33:33

https://gerenciador.caixa.gov.br/SIIBC/imprime_bloqueto_nova_cobranca.processa

1/2



<1/05/2025, 08:33 gerenciador...CAIXA

Codigo da operagdo: 47017158180
Chave de Seguranca: LTN43QV7U49SRPUE

Operacéo realizada com Sucesso conforme as informacées fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Al CAIXA: 0800 104 0104

https:/fgerenciador.caixa.gov.br/SlIBC!irnprime_bloqueto_nova_cobranca.processa 212





