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OPfRA S0
Comprovante de Transagdo Pix

Via Gerendiador CAIXA

Detalhes do pagamento

1D da transaglio:  E003603052024080818274c050a05M9
Situaclo: EFETIVADO Data e Hora: 08/08/2024 s 15:28.07
Valor: RS 6.072,50

Descriglio: Locag3o imovel

Origem

Nome: ASSOCIACAO C PROJETO DE VIDA
CPF/CNPJ: 03015043000139
Instituigio: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Destino

Nome: RG IMOVEIS LTDA

CPFICNPJ: 02305346000123

Instituigio: CCLAREG. CTR. E OESTE MINEIRO
Chave Pix: 02305346000123

Cédigo da operaglio: 34056292468

Chave de seguranga: WTGRRQWVAWA4YVXQA

Caso tenha ddvidas ou ndo reconhega esta transag3o, entre em contato com o Ald CAIXA e informe o ID Transago presente neste comprovante.

Ald CAIXA: 0800 104 0104 (Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0104)
SAC CAIXA: 0800 726 0101
Ouvidoria: 0800 725 7474

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
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Uso do Banco Cartcira “spécic  [Quantidade Valor (=) Valor do Documento
157 RS 6.072,50
Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer divida sobre este boleto contate o BENEFICIARIO. (-) Descontos/Abatimento
Alugucl Periodo 01.07.24 2 30.07.24 R 7.140,00
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Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer divida sobre este boleto contate o BENEFICIARIO, (-) Descontos/Abatimento
Aluguel Periodo 01.07.24 a 30.07.24 R 7.140,00
IRRF R 1.067,50 (+) Juros/Multa
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Rua Antdnio Bemardino Muniz, n® 161, bairro Centro, Contagem, Minas Gerais 32 0-630
- FONE: (031) 33975124 - !

IMOVEL TIPO: Casa
ENDEREGO: Rua Rio Branco, n° 233 D - Bairro Amazonas em Contagem/MG. -

LOCATARIO: Associagdo Comunitdria de Prevengéo ao Uso de lndevldo de Bmgas PI'O]Qb
de Vida.

VALOR: R$ 7.140,00 (sete mil, cento e quarenta reais)

VIGENCIA: 21 de maio de 2024 a 26.04.25.

TERMO DE FOMENTO: 02/2024 . AT o O
. . & S " ' ,_-1;';,, .‘;.t.—.,,’:\a,q (e T S '.":

o D ]

Pelo presente mstrumento pamcu!ar de: locac;ao.,que entre i fazem;" dﬁqmn ‘lado a RG
IMOVEIS LTDA; inscrita no CNPJ: 02.305.346/0001-23, localizada & RuaAntdnio Bémardino
Muniz, n® 161, bairro Centro, Contagem, Minas Gerais - 32040-630”'repﬁ&ntada pela: Sr.
REGINALDO DE ALMEIDA SALLES, brasileiro, viGvo, inscrito no CPF::845.082.006-30,
representante do locador; e de outro lado a Assoclagio Comunitiria de ‘Prevenglio ao Uso
Indevido de Drogas - Projeto de Vida, inscrita no CNPJ 03.015.043/00 -'39 tém justos e
contratados o seguinte, que mutuamente aceitame outorgam, a saber-

O primeiro domvanb nomeado, aqui designado apenqs, admlnlstndor (A), sendo
representante dg proprietario do imével situado a Rua Rio Branco, n°:233 D; ’bairro Amazonas
em Contagem/MG; d4 em locagZo no estado em que se encontra, conforme TERMO DE
VISTORIA, ao segundo doravante nomeado, aqui designado apenas como LOOATARIO (A),

mediante as clausulas e condig8es seguintes:

PRIMEIRA — DO PRAZO DE LOCAGAO: O prazo de locagdio terd inicio 21: do maio de 2024
e a terminar impreteriveimente no 26 de abril de 2025, data em que*o LOCATARIO (A) se
obriga a restituir'o imével locado; completamente desocupado, livre ¢ em perfehs condigbes
como o recebe neste ato, mdependentemente de qualquer: aviso, noﬁﬁeagﬂn ou interpelagao,
judicial ou extrajudicial, uma vez que, apés, 26 de abril de 2025, este oontrato se renovara
automaticamente caso o locatario ndo restitua o imével conforme descrito’ #dima, tomanda-se
assim inalteradas as demais garantias contratuais pelo locatério até a devolugﬁo deﬁmtlva tas
chaves do imével, objeto deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRQ - Antes do vencimento do prazo ajustado’ msp cEAUSULA o(s)
LOCADQR! somente  podera retomar o imével em caso de mﬁ‘aﬁo contratuald‘o(s) Iocaténo(s)
ou hipéteses ‘legais. O LOCATARIO (A) néo -podera- devolver oimével!antes do prazo
estipulado, sob ‘pena de pagamento de multa proporcional @o- periodo :ndo" cumprido’ do
contrato, nos termos do art. 4° da Lei n° 8.245/91. Sendo que deverd avisar. odm 30 (trinta) dias
de antecedéncia e entregar o imévél nas condigdes constadas no contrato é vistoria inclusive,
IPTU, CEMIG, COPASA e demais taxas que vierem incidir sobre o imével, estando as demals

clausulas do contrato de locagéo em pleno vng%r% &K
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PARAGRAFO SEGUNDO - Em caso de separagdo de fato, sopanqto )udidd. divbtdo ou
dissolugdo de unio estavel, a locagio residencial prosseguird ltnomduunnbeomom
ou companheiro que permanecer na imével.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipitese de ocorréncia da situaclo eontida no par&gnb
primeiro desta clausula, qualquer comunicagdo, aviso, notificagéo, citagdo ou intimagéo podera
ser entregue a qualquer ocupante do imével locado, uma vez que o locatério primitivo ndo se
mantém no local, inclusive com a possibilidade de envio de aviso;, c-:u - notificagéo! ou
qualquer meio inequivoco de comunicagio, nos termos da clausula dédma sedunda

SEGUNDA' -- DO ALUGUEL: E- REAJUSTAMENTO:" O : aluguel monsal livreménte
convencionado e de R$ 7.140,00-(sete mil, cento e quarenta reals)’ ‘e; serd pago: pelo
LOCATARIO (A), em moeda comente no pals, até o dia 01 (primelro):de cada |
improrrogavelmente, através de boleto, ficahdo responsavel pelo pagamento da taxa
correspondente, ou, no escritérioc da RG IMOVEIS LTDA, ou ainda, aonde vier a ser

convencionado pela mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A mora no pagamento, do alqm:el ocorrers no ‘dia imediatamente
ap6s o seu vencimento, situagso, na qual poderd o LOCADOR {A) ajtizar ‘a competents agdo
de despejo por falta de pagamento, independentements’de’ aviso,’ carta X notiﬁca@o ou
interpelagfo judicial, ndo necessitando o LOCADOR (A) de aguardar qualquer prazo: ‘para
propositura da AGAO DE DESPEJO/COBRANGA qu EXECUCAO eontra 0! LOCATARIO (A)

OU SEU(S) FIADOR (ES).

PARAGRAFO ¢ SEGUNDO: Esmluguel mensalsom 3 acumlac
anualmente, ol 6 menor dos prazos casa Venha 4 e pemit, e terd po
Indica: 1GPM (INDICE GERAL omtscos DE MERCADOJ: -+ = '

PARAGRAFO TERCEIRO: Os cheques que por ventura a Admnnsquoa por liberalidade
aceitar, sem que isso constitua em modificagdo das condiobes “aqui ‘estabelecxdas,
devolvidos por insuficiéncia de fundos ou por qualquer outro vicio, anulama qunacao por: ‘ele
conseguida, toando o (a) LOCATARIO (A), e seu(s) fiador (es) madlmplente(s) su;eltando-
o(s) a agdio de despejo e as penalidades previstas neste oohhato além s'despesas fetm,s
em fungdo da devoluqao do chequ& :

_,;

PARAGRAFO ‘QUARTO: 'O prazo para pagamento dos‘ aluguels ‘e demaig encargos, &
improrrogave! e qualquer atraso admitido n&o implicard em moratorig, Tiés apenas em mera
tolerancia da Administradora e/ou do LOCADOR (A), n&o poderido ser inw &m nenhiima

ocasido ou hipétese, pelo (a) LOCATARIO (A) ou seu(s) ﬂador (es) oomo modlﬁwtrvo de
quaisquer de suas obrigagbes previstas neste contrato. v

TERCEIRA -~ DOS ENCARGOS: Além do aluguel -mensal- o(a) LOOATARIO(A)» pagara 808

érgéos competentes, diretamente au por intermédio, da RG JMOVEIS LTDA; o IPTU (imposto
pndm.mrmumm).um: de-luz e forga, do dgua e esgoto,’ limpeza urbana e
outras cobradas’ pelo Municiploiou Estado, qué recalam ou. venham:a pecalr sobre o
imével locado, inclusive PREMIO DE SEGURO CONTRA INCENDIO, as despesas normais
e ordinarias de condominio durante o periodo da locagso, mesmo que Ianqados em nome de
outros, na forma que mélhor convier ao(a) LOCADOR(A). Tratando-se de imdveis construldos
no mesmo lote ou terreno, e que n&o tenham convengéo de condominio, ‘o8 valores dos
tributos e encargos locaticios, seréa divididos pmporaonalmenteﬁ area decﬂdw S84 r' .

PARAGRAFO :PRIMEIRO: O SEGURO ‘CONTRA' mchmo DO IMGVE objeto deste
contrato, ‘sera feifo pélo {a) LOCATARIO (A) em riome ‘do: LOCADOR' {4 Qa.para beneéficio
exclusivo deste, em CIA de seguros indicada pela administradora, sendo a.prémio inicial,
calculado sobre o valor venal do imével, e sera renovado anualmente ‘com bass no valor venal

¢
e
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real do mercado da época da renovagdo, e reembolsado ‘ao (a) LOCADOR (A) pelo
LOCATARIO (A), quando exigido pelo mesmo.

QUARTA - CONTAS DE AGUA E LUZ - TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE: Obriga-se o 9’7’

LOCATARIO (A) a transferir a conta de AGUA e LUZ para 0 seu nome, em prazo méxima de
30 (trinta) dias, & contar desta data,:sob a pena de néo o fazendp, constituir infragdo contratual
GRAVE, incomendo na multa testatuida na DECIMA" TERCEIRA |CLAUSULA, com a
conseqUente rescisdo do presents contrato. e e
PARAGRAFO PRIMEIRO - Em caso do LOCATARIO (A) ultrapassar o prazo de 30 (trinta)
dias previsto no caput, mas providenciar a transferéncia de titularidade fica acordado que ndo
havera decadéncia do direito do LOCADOR em rescindir o contrato. Entretanto, podera optar o
LOCADOR . (A), a seu exclusivo critério, por ndo rescindir o -contrato, mas exigir a multa
estipulada. !

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso seja constatada qualquer irregularidade no relégio medidor
do consumo de &gua e/ou luz, durante a vigéncia do contrato de locag8o, a:responsabilidade
por eventuais multas e cobranga‘de consumo médio ou despesas ‘adicfon,a!s{divers'as, é
EXCLUSIVA do LOCATARIO (A). Caso o LOCADOR (A) arque com. 0 ‘pagamento: de
eventuais débitos para regularizagdo do forecimento da unidade “consumidora, poderé o
LOCADOR (A) recobrar os valores despendidos do LOCATARIO (A), acrescidos de custas
processuais e honordrios advocaticios no importe de 20% (vinte por cento) do valor da causa. -

QUINTA'/DI0B AVISOS E COMUNICAGOES: Todos 68 avidos, corilribages, chosldfes,
intimag@es . ‘enderegadas - a0 '(a) - LOCADOR _{A), ‘pelos \6rgdos, " plblicos, sindicos,

. gty . 4

concessiondrias” de servigos piblicos e afins, deversio®ser”imediatamente’ entregues- 4
RGIMOVEIS LTDA, sob pena de ficar o (a) LOCATARIO (A), responsével por multas, jifos,
custas e quaisquer outros acréscimos decorrentes de sua omissdo e perdas e danos

ocasionados ao (a) LOCADOR (A).

: e TR L e E Ny !
SEXTA - DO ATRASO DO PAGAMENTO - PENALIDADE:'O pagameénto ‘de’‘alugueis e
encargos apés:seu vencimento $érd automaticamente acrescido de muita’de-10% (Dez ‘por
cento) sobre o valor total do débito, independentemente de qualquer carta, aviso, notificago ou
interpelagdo, sendo esta multa pactuada conjuntamente em virtude da fsirnplqs‘_rg?m.

PARAGRAFO PRIMEIRO- Sendo éncaminhado a0 DEPARTAMENTO JURIDIGO da empresa
elou ADVOGADOS para cobranga, serfio ainda devidos pelo ((a) LOCATARIO (A), e ‘seus
FIADORES (AS), as despesas decorrentes de honorérios ‘advocaticios de 20%(vinte por

cento) sobre. o total do débito mais correc4a’ monetdria; cumulativamente™ats a- éfetiva
iquidagdo, lém de custos procestls, 111 0 - e e
PARAGRAFO SEGUNDO - Casa q atraso.exceda 30 (trinta) dias, incidirgo ainda, juros de 1%
(um por cento) a0 més, correclo monetéria, despesas com comespondénias, notificagbes
extrajudiciais, AR ou notificagBes™ cartordrias, independénte ao ajuizamento”ou n&o"das
medidas judiciais cablveis para o recebimento. ' ok

PARAGRAFO TERCEIRO: Em caso de necessidade de ajuizamento.de quaisquer. agdes por
parte do LOCADOR (A), decorrente do descumprimento de; obirigagdes da LOCATARIQ (A),
como. despejo por falta de pagamento, execugdo, denuncia vazia ou outras; serélo devidos
HONORARIOS' ADVOCATICIOS' NO' IMPORTE' DE 20% (VINTE POR'CENTO) SOBRE O
VALOR DA CAUSA, salvo se MAIOR PERCENTUAL VIER A'SER FIXADO EM LEI. Se o
débito se mostrar superior ao valor da causa, sobre este incidirdo os’ honorarios advocaticios,
que melhor representara a situag4o: : i

PARAGRAFO QUARTO: No caso de ndo cumprimento deste contrato, o LQEATARIO_ (A)e
SEUS FIADORES (AS) terfio seus nomes inclufdos na3-arqyivos ‘,ﬁq',SPg;(ﬁ_E'RV.IGQf‘DE

=< e
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PROTEGAO AO CREDITO) ou-outros 6rgaos restritivos/consuttivos do orsdoto que a
administradora do imével optar, por Iniciativa da administradora, @ todas a@s custas pela
inclusdo sero acrescidas ao debito do LOCATARIO(A).

PARAGRAFO QUINTO - A falta de pagamento de aluguéis e acessérios, por ser divida
liquida, certa e exigivel, assegura ao LOCADOR (A) a propositura de Aﬁo da Execuwlo. nos
termos do art. 784, inciso Vil do comgo de Processo Civil.

SETIMA - DO USO E DESTINAQKO O imével, objeto da pmsente lodq;ﬁo é destinado
exclusivamente para uso NAO RESIDENCIAL do locatdrio para atividade:associativa, ndo
sendo permitida a mudanga de uso e destinago, sob qualquer que seja’c pretexto, nem a
sublocag8o, empréstimo ou cess&o da locagdo, no todo ou em parte, sem consentimento
prévio, por escrito do(a) LOCADOR(A).

OITAVA - DAS BENFENTORIAS E CONSTRUCOES O (A). LOCATARIO (A) né&o podera, em
nenhuma hipétese, fazer ou proceder quaiquer benfeitoria, acessfo ou construgao no imével
sem prévia anuéncia, por escrito do (a) LOCADOR (A), quanda devetﬂo ser,mabelec:das as
condigdes para a modificag8o do imével. Se, apesar desta proibi¢#o vier o (a): LOOATARIO (A)
a efetivar benfeitorias, acessbes ou construgdes, que sejam NECESSARIAS, UTEIS OU
VOLUPTARIAS,; ficard obrigado, a remové-las se o (a) LOCADOR (A), assim 0 desajar Caso0
(a) LOCADOR (A) resolva receber o imével com as benfeitorias, acessde$ bu construgdes
realizadas, 'n4o tera o(a) LOCATARIO(A) nenhum direito & indenizagéo pelas; mesrnas eem
hipétese alguma durelto a retenqao do umével uma vez que as mesmas adenraoao mesmo

PARAGRAFO PRIMEIRO = O {a) LOCATARIO (A)ﬁcauenteque o(a) LOCADOR(A) néo fem
qualquer interesse na’ modnﬁca;lcrdo imével e por isso,:ndo :autoriza a knglbmentagaO de
benfeitorias ou acessdes no mesmo. Portanto, somente com o consenﬁmﬁnto PREVIO
ESCRITO E INEQUIVOCO, se autérizara modificagdes (benfertOnas Supre$sBes ou

ou construgdes) no imével dado’ em locagfo, sendo que a DESOBEDIENCIA DESTA
CLAUSULA ACARRETARA PREJUIZOS APENAS AO LOCATARIO (A) que ao descumpﬁ-la
tera comeUdo infracdo grave ao conttato

PARAGRAFO:SEGUNDO- - Em confirnagdo ao dever- -reclproco. de lealdadq e boa fé, 0
LOCATARIO-(A] RENUNCIA EXPRESSAMENTE 80 direitc de retenga ou: “ifideniza¢4o por
eventuais modificacles (benfeitorias, supressdes ol ‘acessdes) evenfuammie ﬁmmowdas no
imével locado. e e 1
NONA - DA CONSERVAGAO E RESTITUICAO DO(S) IMOVEL (EIS) 0 (A) LOCATARIO (A)
neste ato e em ratificacso expressa dos termos e das conclusdes constantes ‘do TERMO DE
VISTORIA ‘procedida no imével locado & que faz: parte’integtante a ‘este,” ‘confessa que o
recebe em perfsito estado, e com'todas as instalagBes elétricas, hidrdulicas &' ‘sanitarias ‘em
perfeito funciorramento, obrigandose a fazer A suas custas exdusivas‘f&dis e quaisquer
reparos, consertas e substituigdes que se fizerem necessérios durante a lomgﬁn. restrmmdo-se
o imével quando finda a locagZo, e em perfeito estado dé conservagso’ e Nncionamento
completamente pintado com técnica, nas mesmas cores atuais & com & fnésrﬁa qualidads de
tinta, limpo, encerado ou sintecado, de forma que possa 0 mesmo a ser alugado a tercenfos
Sendo necessdria a substituigo de qualquer pe¢a ou acessbno esta se faré por outro (a) de
mesma qualidade. pe e, ¢

o B
F Y

A): 0 ato de resutuuo do imével, uma vez: finda‘ta Ioceqso. ‘sé 'se concluird
juridicamente, depois' dg satisfeitas au atendidas; pélo LQOATARIO (A) todas as
obrigagdes estabelecidas neste contrato.

B) Quando por qualquer motivo ou circunstancia, o LOCATARIO (A) nao comparecer
a0 ato de realizag4o da Vistoria e ndo justificar, no prazo de 24 horas, o motivo de
sua auséncia, 0 LOCADOR (A), poderé promover como medida acautelatéria de
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sous direitos, @ realizag8o de uma paricia Técnica ou vistoria pare 8 verfizesso 6o
estado do imdvel locado, hipitess em que o (8) LOCATARIO (A) cortinuers 8
responder a ttulo de Indenlzecso pelos alugueis e demais ancargos, o% »
concluso da pericia, que spure 08 possivels danos, evarias, Momngm
ocomdos.

PARAGRAFO BEGQUNDO: £ vedada a fixag80 de pregos nas paredes, porfas o jansias, @ o
deposito de materiais explosivos, inflarméveis ou que exalern mau cheiro nas dependénciss do
Imével locado.

DECIMA - DA VISTORIA DURANTE A LOCAGAO E VISITAS DE POSSIVEIS
COMPRADORES E CORRETORES: E aesseguredo a0 (6) LOCADOR (A) e 8 sua
administradora, durante a vigéncia de locagso, odtrmdovbtovhfoimbvdwo que juigar
conveniente, direito este extensivo 8 terceiros.

PARAGRAFO ONICO: Durante a visita, 6 constatado pelo (a) LOCADOR (A) ou sua
administradora a existéncia de danos e estragos, o (a) LOCATARIO (A) tera o prazo de 07
(sete) dias para recuperar o consertd-los eob pena de poder o (a) LOCADOR (A) considerar
rescindido ests contrato, e cobrar as demals obrigacles oonvondomh lmmm perdu e
danos o multa oomntual '
DECIMA PRIMEIRA - DOS DEFEITOS NAS INSTALAGOES umucu, ﬁlomuwns.
SANITARIAS E OUTRAS: Quaisquer reclamacdo ou observagles, ; a’ respeifo™ do
funcionamento das instalagbes elétricas, hidrdulicas, sanlwm ou outras n&o mtamu no
TERMO DE VISTORIA Inicial, serao recebidas se feitas por escrito, Impromogayeimente dentro
de 05 (cinco) dias, contados da data do Iniclo do Contrato de Locagdo. Apés a fluéncia deste
prazo, cabera ao(a) LOCATARIO(A) todas as despesas de substituicdo & edmeﬂoe que se
fizerem necessérios.
DECIMA. BEOUNOA - DAS OITAQ,OEB NOTIFICA(;OES E INTIIMCQ!S. M.OCATARM ]
o(s) FIADOR (ES) deste Contrato, acsita expressamente o meb!mnb de fiotificacdes, cartas
ou avisos extrajudiciais através dos'correlos, fax ou correios; e ainda, em case dé pendéncias
Judiciais oriundas desta locagdo, em conformidade com a Lei 8.245/91 Artigo 58, inciso IV, a
serem citados, notificados ou Intimados mediante Telex, Fax-Simile, Carta reglstrada ou
qualquer outro meio judiclal ou extrajudicial. g :
PARAGRAFO PRIMEIRO: Na possibilidade de o (a) LocA‘fAmo (A) se Laiomr o' isi
por mals de 30 (trinta) dias, o LOCATARIO (A) outorga,‘desde Jé, ‘por este instrumento,
procuragdo aos FIADORES qualificados neste contrato, poderes oepodab para receberem
citagbes em seu nome. vy i
PARAGRAFO SEGUNDO - A RG Iméveis Ltda. possul poderes apenas de amnistrmo do
imével locado, néo possuindo poderes para ser citada em nome do LOCADOR (A) em caso de
ser promovida qualquer agdo Judiclal A Al iy
DECIMA' TERCEIRA DA RECISAO: O presente contrato ﬂeara mcindldo.“do pleno direito,
independente de qualquer aviso, notificagbes ou interpelacbes ]udiciah e sem que assista ao(a)
LOCATARIO(A) direito a qualquer indenizag&o, nos segulnm casos: . . ‘.
A) Ocorréncla de qualquer evento ou Incéndio do imével locado, quo impega a bua
ocupag8o, mesmo sem culpa do (a) LOCATARIO (A) e dos queé: estﬂo sob sua
responsabilidade: . ‘

B) Processo de desapropriagad, total ou parcial; QA
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C) Se constatado pela licenga sanitaria, estar o imével sem condigbes de uso de acordo ¢/
vistoria judicial ou administrativa de 6rg&os responséveis, que apure estar a construcao
ameagando a ruir;

D) Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével locado.

E) Necesstchde de se produzif reparagSes urgentes no imcvel debtmimda pelo poder
publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do
locatério, ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.

DECIMA QUARTA - DA MULTA: Fica estipulada multa punitva e n&o compensatéria
comespondente a 03 (Trés) vezes o valor do aluguel vigente, para a parte que infringir qualquer
clausula deste contrato, independentemente de qualguer interpelacéo, sem prejuizo das perdas
edanosqueoLOCADOR(A)expenmmhremmiodahhdemeebmmdeammhe
acessorios da locacéo e ainda, referente as.eventuals danos causndoano m locado. -

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para cobranga da multa retsnda nesta. cuusuxé concorda 0
LOCATARIO (A) com a utilizagsio do contrato como titulo executivo extrajudvaaL

DECIMA QUINTA - DA VENDA DO IMOVEL: Se futuramente o imével ora locado for posto a
venda, o (a) LOCATARIO (A) somente terd a preferéncia de compra se a lei assim estipular,
devendo manifestar-se dentro do prazo de 30 (Trinta) dias e n&o queira ou 8o possa adquirir o
imével, permitird‘que os interessados na compra o visitem: em hbféﬁo*comerclal de segunda a
sexta feira, salvo combinagio prévia entre as partes s»gnaﬁms deste contratu. 5 :

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO (A) esta ciente que; ent sendovemmo lmével pala
TERCEIROS, terd o COMPRADOR direito de DENUNCIAR O CONTRATO, " ¢ujo prazo: de
desocupagdo serd o previsto em lei e, na sua falta, o de 30 (trinta) dias corridos.

DECIMA SEXTA - DA CORREGAO NA INFRAGAO: Na hipétese de haver cobranca judlc:al o
(a) LOCATARIO.(A) e sous fladores, além das despesas: prooessuafs )08 ‘hongratios
advocaticios 8 ADVOGADO do(a} LOCADOR(A);:na base te 20% {vints par ¢shto) sobre o
valor do debito: 64 sobre o valor-da causa, sendo Sempre considerado aquele:

corrigido pelo IGPM (INDICE GERAL DE PREcos’DE MERCADO), apuadds pela Fun
Getulio Vargas, ou que por ventura venha a ser fixado pelo govemno, ‘até a data da Ilquldageo
corregao esta a ser feita inclusive sobre as multas e os valores relativos as perdas e dahos
constantes no(s) imével(eis). No que se refere aos honorarios advocaticios no importe de 20%
(vinte. por cento), a LOCATARIA reconhece ter conhecimento de .que a lei:fixa honoranos
advocaticios em caso,de purga da mora no importe de 10% (dez pot 6ento)7 ‘somente nios
casos em que:ndo haja disposicao diversa no contrato. .Como a lei assegura o direito” tas
partes em fixarem a verba honoréria acima de 10% (dez pot cefito), fica estipulado o patamar
de 20% (vinte por cento), conformesutoriza expréséaments 6 aft. 62, incisa II; letra D" da'Lei
de LocagBes — 8.245/91, sendo esta estipulagio decorrente da livre manifeshﬂo de vonlade
de ambas as partes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se constatada a inobservancia a quaisquer condngbes ou Cléusulas
deste Contrato, sobretudo a relativa ao estado da conservago do imdvel, @ mesmo que o (a)
LOCATARIO (A) venha a optar pelo depésito das chaves em Julzo ou lorga dele; nespondem 0
mesmoa, pelos ‘alugueis e demais’ encargos da locagéo atéa data em que’ fopm atendidas as
exigéncias ‘deste ‘contrato, do Laudo de vistoria assinado” pelas panes 9 oﬂ'enno ﬁnar da
Pericia Judicial. , PR th
PARAGRAFO SEGUNDO: A RG IMOVEIS LTDA, poderé recusar o receblmento das chaves
se o(a) LOCATARIO(A) no ato de sua entrega, néo fizer prova bastante da qumaqéo de todos
0S encargos da locagdo (Luz, agua, oondomlmo IPTU, impostos, taxas etu)
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DECIMA SETIMA — GARANTIA LOCATICIA - Dlante da auumh M GARANTIA
LOCATICIA no presente contrato, caso ocorra atraso no pagamento-des aluguéls:ou
acessérios da locaglo, a LOCATARIA fica clents e concorda com o disposto no art. 59
Inciso IX da Lel 8.245/91, que determina a concessio de liminar para desocupaglio do
imével locado no prazo de 05 (cinco) dias, sendo esta determinagio decorrente da lel,
conforme art. 59, ora transcrito:

At §9. Com as modificagdes constantes desm capltulo as agéas de despejo
terfio o rito ordinario.’ -

§ 1° Conceder - se - & liminar para duocupoclo om qu|nzo dhz,
independentemente da audiéncia da parte contraria e desde- que prestada a
caugao no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas agdes que tiverem por
fundamento exclusivo:

- a falta de pagamento de aluguel e acessérios da locag@io no vencimento,
nundo o contrato desprovido de qualquer das garantias’previstas no-art.
37, por ndo ter sido contratada ou em caso de exhn;ﬂo ou ped«do de exoneragio
dela, independentemente de motivo.

e
PARAGRAFO PRIMEIRO: O(s) Fiador (es) do presente contrato néo poder&(ao) exxmir-se das
obrigagbes’ deste pacto,desistindo expressamente, como desistindo” ‘desdé’ ja " tem, dos
beneficios de ordem da divisio, bem como dos favores dos Arﬁgos 827 835, 836 837 838
839 do CM go CIVI| (Lei 10. 406/2002) :

o '774..,«“ "

PARAGRAFO SEGUNDO A garanha constante desla c!ausula wgomm ainda que a Iowc;ao
seja proogada-e até efetiva entrega das chaves do imével, o que:se dara quando, o(a)
LOCATARIO(A) tiver cumprindo suas obrigagbes, inclusive aepozs dé fealizada a Vnstona Fmal
conforme art. 39 da Lei 8.245/91 e manifestag&o de vontade contida neste contxato ey
PARAGRAFO TERCEIRO: A Fianga abrangera o periodo em que for pronogado 0 oontrato
amigavelmente ou por forga da Lel, aceitando o(s) Fnador(os) desde 4, todos 'os reajustgs de
alugueis negocaados pelo(a) LOCATARIO(A). Caso o fiador tenha a mtenq&osda desonemao
devera comunicar ao' locador, & ficara abrigado’ pro todos os efettos’ “fianca nte
120(cento & vinte) dias apos tal notl'ﬁeaﬁo :

s v

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de ocorrer qualquer das hlpbteses prevustas ro Amgo 40 da
Lei 12.112/09, o locatario devera substituir o(s) FIADOR (ES), no prazo de 30 (trinta) dias apds
a ocorréncia do evento, sob pena de ficar sujeito & rescisdo do contrato por infrac&o eontratual

e legal.

PARAGRAFO-QUINTO - Havenda mais de um FIADOR; fia hlpbtese de iinv deles pretender
se exonerar das obrigagdes contratuais ora firmadas, cumprinda todos os requisitos legais,
sera configurado o enﬁaquecnmento da garantia locaticia, situagdo na qual o: LOCATARIO (A)
devera apresentar, no prazo méximo de 30 (trinta) dias apbs$'a exoneragio. daanhgo FIADOR,
outro FIADOR de idoneidade ﬁnanceura corespondente, 1o minimo, ' as caracterlshcas do
FIADOR exonerado, sob pena de se configurar auséncia de garantia e mfragéo contratlial,
ensejando a respectiva agao de despejo.

PARAGRAFO SEXTO Ocorrendo, por qualquer motivo, a perda da garantie deste oonhato
sera penmtida a cobranga antecipada dos aluguéis, ‘conforme assegura o att 42. até que 8618
providenciada nova garantia ou promovida a rescisio contraiual Contudo* ‘este item ndo
assegura ao LOCATARIO (A) qualquer direito a continuar com o 'vinculo loeatfuo sem a devida
garantia, vez que esta se mostra como situago indispensavel para firmar o contrato.
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DECIMA OITAVA - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO E-REGULAMENTO INTERNO:
Tratando-se de Imével (eis) em condominio fica o(a) LOCATARIO(A) obrigado a respeitar e
fazer respeitar a Convengdo e o Regulamento Interno do Edificio, por si, seus dependentes,
visitantes @ Terceiros, cujos Termos declara conhecer @ promete cumprir, sob pena de
responsabilidade civil e aplicagio de multa contratual prevista neste instrumento. ,)O 5

DECIMA NONA - DOS sucessonss E HERDEIROS Esh eomnb obrm as partes
contratantes, seus herdeiros e sucessores. 5

VIGESIMA - DA OBRIGAGAO DO (A) LOCATARIO (A) APOS O Rscm uAs
CHAVES: O (A) LOCADOR (A) nfo responderd apés a entrega das.chaves ao ‘(a)
LOCATARIO (A), por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes ao (8) mesmo ou de
terceiros, por ventura existente no imével. Caberd ao (a) LOCATARIO (A) mudar o segredo
da(s) chave(s) do imével ora locado, se assim,o- desajar e sem Onus" ahum para o(a)
LOCADOR(A). s

VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO: As partes elegem o foro da'comarca da ctdade resped:va
do imével, para dirimir quaisquer erios referentes a este contrato e vistoria. :

E por.estarem justos e acordados assinam o presente contrato em 03 (T rés) vra‘s de lgualm
para as finalidades legais, perante 02 (duas) testemunhas abaixa

.I,

Contagem, 12 de junho de 2024. ’ im0 1 3

ADMINISTRADORA:
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