O

05/03/2025

GERENCIADQR

Na SOX

Comprovante de Transac¢io Pix

Via Gerenciador CAIXA

Detalhes do pagamento

ID da transagiio: E00360305202503051905a57d4260490

Situagdo: EFETIVADO Data e Hora: 05/03/2025 as 16:06:00

Valor: RS$ 6.072,50

Origem

Nome: ASSOCIACAO COMUNITARIA PROJ VIDA

CPF/CNPJ: 03015043000139

Instituicdo: CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Destino
Nome: RGIMOVEIS LTDA

CPF/CNPJ: 02.305.346/0001-23

Instituicdo:

CCLA REG. CTR. E OESTE MINEIRO

Cédigo da operacio:

Chave de seguranga:

43334671389

7K4SA0J3X197KEX3

Caso tenha diividas ou nfio reconhega esta transagdo, entre em contato com o Al6 CAIXA e informe o ID Transagéo presente neste comprovante.

Al6 CAIXA: 0800 104 0104 (Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0104)
SAC CAIXA: 0800 726 0101

Ouvidoria: 0800 725 7474

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492




RECIBO DO PAGADOR

@ Banco Itad S.A. ‘ 341-7 ‘ 34191.57007 04024.407894 31135.840002 1 100700{%

Local de pagamento: Pague pelo aplicativo, internet ou em agéncias e correspondentes.

Beneficiario IAgéncia/Codigo Be
RUA REFINARIA DUQUE DE CAXIAS, 335, LOJA A, 32072170 - PETROLANDIA - CONTAGEM - v
MG SH
Data do documento  |[Num. do documento Espécie Doc.  |Aceite  |Data Processamento Nosso Numero ~

24/02/2025 RA N 24/02/2025 157 /00040244 -0
Uso do Banco Carteira Espécie  [Quantidade Valor (=) Valor do Documento

1157, RS 6.072,50

Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer diivida sobre este boleto contate o BENEFICIARIO. (-) Descontos/Abatimento

Aluguel per 01/02 a 28/02 = 6.072,50

(+) Juros/Multa

(=) Valor Cobrado

Pagador: ASSOCIACAO COMUNITARIA DE PREV CNPJ/CPF: 03.015.043/0001-39
RUA RIO BRANCO, 233 , 32223540 - AMAZONAS - CONTAGEM - MG
Beneficidrio final: CNPJ/CPF:

Autenticagdo mecanica
L&l Banco Itad S.A. \ 341-7 ‘ 34191.57007 04024.407894 31135.840002 1 10070000607250

G ] 'Vencimento
Local de pagamento: Pague pelo aplicativo, internet ou em agéncias e correspondentes. 01/03/2025
Beneficiario Agéncia/Codigo Beneficiario
RG IMOVEIS LTDA CNPJ/CPF: 02.305.346/0001-23 7893/11358-4
RUA REFINARIA DUQUE DE CAXIAS, 335, LOJA A , 32072170 - PETROLANDIA - CONTAGEM -
MG
Data do documento Num. do documento Espécie Doc.  |Aceite Data Processamento Nosso Numero
24/02/2025 RA N 24/02/2025 e ~157/00040244 -0
Uso do Banco Carteira Espécie  |Quantidade ERVICO (=) Valor do Documento
157 R$ ATESTO QUE O SERYI-~ 6.072,50
Instrugdes de responsabilidade do BENEFICIARIO. Qualquer diivida sobrg egte(Dpieto Qrﬁlﬁahﬁlﬁé{ﬁ%ﬁl ‘\6 0 (-) Descontos/Abatimento
Aluguel per 01/02 a 28/02 = 6.072,50 MATERIAL FOR %
O 5 / / ' |(+) Juros/Multa
0/ j !
(=) Valor Cobrado
s

Pagador: ASSOCIACAO COMUNITARIA DE PREV CNPJ/CPF: 03.015.043/0001-39
RUA RIO BRANCO, 233 , 32223540 - AMAZONAS - CONTAGEM - MG
Beneficidrio final: CNPJ/CPF:

|” I|m|| || |‘| ‘l \II R
Autentica¢do mecénica

Em caso de duvidas, de posse do comprovante, contate seu gerente ou a Central no 40901685 (capitais e regities metropolitanas) ou 0800 7701685(demais localidades). Reclamacdes, informagGes e cancelamentos: SAC 0800 728 0728,

24 horas por dia ou Fale Conosco: www.itau.com.br/empresas. Se nfo ficar satisfeito com a solugdo, contate a Quvidoria: 0800 570 0011, em dlias Gteis, das 9h &s 18h. Deficiente auditivo/fala: 0800 7221722
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Rua Antonio Bernardino Muniz, n° 161, bairro Centro, Contagem, Mlnas Gerais - 32 040—630
- FONE: (031) 3397-6124 -

IMOVEL TIPO: Casa

ENDEREGCO: Rua Rio Branco, n® 233 D — Bairro Amazonas em Contagem/MG. :

LOCATARIO: Associago Comunitéria de- Prevengéo @o Uso de Indevido de: Brogas Pro;eto
de Vida.
VALOR: R$ 7.140,00 (sete mil, cento e quarenta reais)

VIGENCIA: 21 de maio de 2024 a 26.04.25.

TERMO DE FOMENTO: 02/2024

Pelo presente: mtrumento particular de: locag#o, .que entre si  fazem, :de' tim ‘lado a RG
IMOVEIS LTDA,:inscrita no CNPJ: 02.305.346/0001-23, localizada a Rua -Antdnio Bernardino
Muniz, n° 161, bairro Centro, Contagem, Minas Gerais — 32.040-630; ‘representada-pelo’ Sr.
REGINALDO DE ALMEIDA SALLES, brasileiro, viuvo, inscrito no CPF: 645.082. 006-30,
representante do locador; e de outro lado a Associagio Comunitéria de Prevencédo ao Uso
Indevido de Drogas - Projeto de Vida, inscrita no CNPJ 03. 015.043!0001-39 tém justos e
contratados o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam a saber  futah ,

O primeiro. doravante nomeado, aqui designado apenas. ‘como administradbr (A), sendo
representante do proprietario do imével situado 2 Rua Rio Branco, n® 233 D ‘bairro Amazohas
em Contagem/MG; d& em locagéo no estado em que se encontra, conforme TERMO DE
VISTORIA, ao segundo doravante nomeado, aqui designado apenas como LOCATARIO (A),
mediante as clausulas e condigdes seguintes:

PRIMEIRA ~ DO PRAZO DE LOCAGAO: O prazo de locagéo tera inicio 21 de maio de- 2024
e a terminar impreterivelmente no 26 de abril de 2025, data em que ‘o LOCATARIO (A) se
obnga a restitair o imével locado, completamente desocupado livre e em iperfeltas condigdes
como o recebe neste ato, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagao,
judicial ou extrajudicial, uma vez que, apds, 26 de abril de 2025, este contrato se renovara
automaticamente caso o locatario n&o restitua o imével conforme descrito acima, tornando-se
assim inalteradas as demais garantias contratuais pelo locatério até a devolugao deﬁnltlva das
chaves do imbvel, objeto deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Antes do vencimento do prazo' -ajustado nesta ,LAUSULA o(s)
LOCADOR:sol e podera retomar o lmével em caso dei infraggio contrat (s) locatario(s)
ou hipbteses gais. O LOCAT’ARIO (A) nSo podera devolver o imével ‘antes do prazo
estipulado, sob :pena de pagamento de multa proporcional ao periodo ‘n&io: cumprido: do
contrato, nos termos do art. 4° da Lei n® 8.245/91. Sendo que devera avisar col 1 30 (trinta) dias
de antecedéncia e entregar o imével nas condigbes constadas no contrato € storia inclusive,
IPTU, CEMIG, COPASA e demais taxas que vierem incidir sobre o imével, estando as demals
clausulas do contrato de locagéo em pleno vng%
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IMOVEIS

PARAGRAFQ SEGUNDO - Em’ ‘caso de separagéo de fato separagao jUdlClal dlvérclo ou
dissolugdo de uni&o estavel, a- Ioeagao residencial: prosseguué automatlcamente ‘com o cbnjuge
ou companheiro que permanecer: ne-imével. ‘

PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipétese de ocorréncia da sntuat;ao contnda no parégrafo
primeiro desta clausula, qualquer comunicagao, aviso, notificagéo, citagéio ou intimacéo podera
ser entregue a qualquer ocupante do imével locado, uma vez que o locatario primitivo n&o se
mantém no local, inclusive com a possibilidade de envio de aviso, carta, -notificagéo. ou
qualquer meio inequivoco de comunicag&o, nos termos da clausula démma segunda

SEGUNDA --DO ALUGUEL E REAJUSTAMENTO: ‘O .aluguel mensal livreméente
convencionado e de R$ 7.140,00 (sete mil, cento e quarenta reais) e seré pagopelo
LOCATARIO (A), em moeda corrente no pals, até o dia 01 (primeiro) de cada meés,
improrrogavelmente, através de boleto, ficando responsavel pelo pagamento da taxa bancéna
correspondente, ou, no escritério da RG IMOVEIS LTDA, ou ainda, aonde vier a ‘ser
convencionado pela mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A mora no pagamento do aluguel ocorreré no. d imediatamente
apés o seu venctmento situacéo: na qual poderd o LOCADOR (A) ajuizar. petente :agéo
de despejo por falta de pagamento, independentemente “de” aviso, carta otlﬂcagao ou
interpelagdo judicial, ndo necessitando o LOCADOR (A) de aguardar qualquer prazo para
propositura da AGAO DE DESPEJO/COBRANGA ou EXECUCAO, contra o LOCATARIO (A)

OU SEU(S) FIADOR (ES).

PARAGR_AFO SEGUNDO Este aluguel mensal sofreré correg:ao acumulada automatlcamente

indice: IGPM (INDICE GERAL DE PREGOS DE MERCADO)

PARAGRAFO TERCEIRO: Os cheques que por ventura_a Admlnlstradoré ‘por liberalidade
aceitar, sem que isso constitua em modificacdo das condn;bes ‘aqui estabelecndas se
devolvidos por insuficiéncia de fundos ou por qualquer outro vicio, anulam a quitag&o por ele
conseguida, tornando o (a) LOCATARIO (A), e seu(s) fiador (es) |nad|mplente(s) sujeitando-
o(s) a acéio de despejo e as penalidades previstas neste contrato, além das despesas efetivas
em fungéo da devolug:ao do cheque .

PARAGRAFO QUARTO O prazp para pagamento dos aluguels e dem s encarges, €
improrrogavel e gualquer atraso admitido n&o implicara em moraténa, ‘ma as em mera
tolerancia da Administradora e/ou do LOCADOR (A), n&o podendo ser inv 6 'em nenhuma
ocasifo ou hipétese, pelo (a) LOCATARIO (A) ou seu(s) fiador (es) como ‘modificativo de
quaisquer de suas obrigagdes previstas neste contrato.

TERCEIRA — DOS ENCARGOS: Além do aluguel mensal o(a) LOCATARIO(A), pagaré aos
drgéos competentes, dlretamente ou por intermédio da RG IMOVEIS LTDA, o IPTU (imposto
predial e 1 0),as Taxas deiuze forga, de dgua za urbana e
outras cobradas pe niciplo.ou Estado, que recalam ‘ou venham & recair sobre o
imével locado, inclusive PREMIO DE SEGURO CONTRA INCENDIO, as despesas normais
e ordinarias de condominio durante o periodo da locagéo, mesmo que langados em nome de
outros, na forma que melhor convier ao(a) LOCADOR(A). Tratando-se de iméveis construidos
no mesmo lote ou terreno, e que n&o tenham convengéo de condominio, os valores dos

tributos e encargos locaticios, seréo divididos proporcnonalmente é area de _cad ‘um.

PARAGRAFO-PRIMEIRO: O SEGURO CONTRA INCENDIO DO IMOVE objeto déste
contrato, séra ‘feito ‘pelo (a) LOCATARIO (A) em nome do LOCADOR (A)e para beneficio
exclusivo deste, em CIA de seguros indicada pela administradora,” sendo ¢ prémio inicial,
calculado sobre o valor venal do imdvel, e sera renovado anualmente, com base ‘no valor venal
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real do mercado da época da renovagfio, e reembolsado ‘ao (a) LOCADOR (A) pelo
LOCATARIO (A), quando exigido pelo mesmo.

QUARTA - CONTAS DE AGUA E LUZ - TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE Obriga-se o
LOCATARIO:(A) a transferir a conta de AGUA e LUZ para 0 seu nome, em prazo maximo de
30 (trinta) dias;a contar desta data;:sob a pena de n&o o fazendo, constituirinfracéo contratual
GRAVE, incorrendo na multa :estatulda na DECIMA TERCEIRA CLAUSULA com a
consequente rescis&o do presente contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Em caso do LOCATARIO (A) ultrapassar ‘o prazo de 30 (trinta)
dias previsto no caput, mas providenciar a transferéncia de titularidade fica acordado que n&o
havera decadéncia do direito do LOCADOR em rescindir o contrato. Entretanto, podera optar o
LOCADOR (A), a seu exclusivo critério, por néo rescmdur o contrato mas exnglr a multa
estipulada.

PARAGRAFG SEGUNDO - Caso seja constatada qualquer megulandade no relégio medidor
do consumo de agua e/ou luz, durante a vigéncia do contrato de locac&o, a responsabilidade
por eventuais multas e cobranga-de consumo médio ou despesas adicionais dlversas é
EXCLUSIVA do LOCATARIO (A). Caso o LOCADOR (A) arque com 0o pagamento de
eventuais débitos para regularizagio do fornecimento da unidade consumidora, poderéa o
LOCADOR (A) recobrar os valores despendidos do LOCATARIO (A), acrescidos de custas
processuais e honorarios advocaticios no importe de 20% (vinte por cento) do valor da-causa.

QUINTA = DQS 'AVISOS E COHI‘JNICA(}GES “Todos os avusos comun gébs ‘circulares
intimagdes enderecadas ao - LOCADOR (A), pelos : 6rgéos | s, sindicos,
concessionarias* de servigos pubhcos e afins, deverfio ser imediatamente entregues a
RGIMOVEIS LTDA, sob pena de ficar o (a) LOCATARIO (A), responsével por multas, juros,
custas e quaisquer outros acréscimos decorrentes de sua omiss&o e perdas e danos
ocasionados ao (a) LOCADOR (A).

‘de aluguels e

SEXTA - DO_ATRASO DO PAG: _,‘-MENTO PENALIDADE O pagam '
encargos: ap : gerd automaticamente acrescido de ‘muita 0% (Dez por
cento) sobre o valor total do débito; mdependentemente de qualquer carta, aviso, notificagéo ou
interpelagao, sendo esta multa pactuada conjuntamente em vurtude da simples: mora

PARAGRAFO PRIMEIRO- Sendo encaminhado ac DEPARTAMENTO JURIDICO da empresa
elou ADVOGADOS para cobranga, serdo ainda devidos pelo (a) LOCATARIO (A), e seus
FIADORES (AS), as despesas decorrentes de honorarios advocaticios de 20% (vinte por
cento) sobre o total do débito mais corregao moneténa'cumulatlvam té a efetwa
I|qu1dagao além de custos processuals

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso a.atraso.exceda 30 (tnnta) dias, incidir@o amda juros de: 1%
(um por cento) ao més, corregsio monetaria, despesas com corresponde s, notiﬁca;des
extrajudiciais, AR ou notificacbes” cartordrias, independénte ao ajuizamento' ou n&o’ ‘das
medidas judiciais cabiveis para o recebimento. '

PARAGRAFO TERCEIRO: Em caso de necessidade de ajuizamento de quaisquer agbes por
parte do LOCADOR (A), decorrente do descumprimento de: obngac;bes do LOCATARIQ (A),
como. despejo falta de pagamento execugao :dentngia vazia ou outras, serdo devidos
HONORARIGS ADVOCATICIOS NO IMPORTE DE 20% (VINTE POR ‘CENTO) SOBRE
VALOR DA CAUSA, salvo se MAIOR PERCENTUAL VIER A SER FIXAD! EM LEL Se o
débito se mostrar superior ao valor da causa, sobre este |nC|d|rao 0s: honorénos advocatlcms
que melhorrepresentara a situagéo:

PARAGRAFO QUARTO: No caso de ndo cumprimento deste contrato, o LOCATARIO (A) e
SEUS FIADORES (AS) teréo seus nomes inclufdos nos. arquivos: do SPC (SERVICO DE
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PROTECAO AO. CREDITO) ou -outros 6rgéos restntwoslconsultlvos de créd:to que a
administradora do imével optar, por iniciativa da administradora, e todas’ as custas pela
inclus@o ser&o acrescidas ao debito do LOCATARIO(A).

PARAGRAFO QUINTO - A falta de pagamento de aluguéis e acessorios, por ser divida
liquida, certa'e emgfvel assegura ao LOCADOR (A) a propositura de Agao de Execugao nos
termos do-art: 784 inciso Vil do Cédigo de Processo Civil.

SETIMA - DO USO E DESTINAQAO O imével, objeto da presente Iocagao é destinado
exclusivamente para uso NAO RESIDENCIAL do locatério para atividade: -associativa, ndo
sendo permitida a mudanca de uso e destinag8o, sob qualquer que seja o pretexto, nem a
sublocag&o, empréstimo ou cess&o da locacdo, no todo ou em parte, sem- consentimento
prévio, por escrito do(a) LOCADOR(A).

OITAVA - DAS BENFENTORIAS E CONSTRUC,‘OES O.(A) LOCATARIO (A) ndo podera, ‘em
nenhuma hipotese, fazer ou proceder qualquer benfeitoria, acess&o ou construc.ao no imével
sem prévia anuéncia, por escrito do'(a) LOCADOR (A), quando deversio ser estabelecidas as
condigbes para a modificagéo do imével. Se, apesar desta proibicéo vier o (a) LOCATARIO.(A)
a efetivar benfeitorias, acessbes ou construgbes, que sejam NECESSARIAS, UTEIS QU
VOLUPTARIAS, ficara obrigado, a remové-las se o (a) LOCADOR (A), assim o desejar. Caso 0
(a) LOCADOR (A) resolva receber o imével com as benfeitorias, acessdes ou construgbes
realizadas, n&o tera o(a) LOCATARIO(A) nenhum direito & indenizagao pelas mesmas, eem
hipotese: alguma dll‘EltO a retengao do |m6vel uma vez que as mesmas ade ir&c ao mesmo.

PARAGRAR PRIMEIRO -0 (a) LOCATARIO (A) fica ciente que o(a) LOCAB@R(A) néo tem
qualquer interesse na modificagéio do imével e por isso, néo -autoriza a implementacéo de
benfeitorias ou acessdes no mesmo. Portanto, somente com o consentimento PREVIO,
ESCRITO E INEQUIVOCO, se autorizara modificagbes (benfeﬂonas supress S ou acessbes
ou construgdes) no imével dado em locagsio, sendo que a DESOBEDIENCIA DESTA
CLAUSULA ACARRETARA PREJUIZOS APENAS AO LOCATARIO (A), que ao descumpn—la
tera cometldo infracdo grave ao contrato

PARAGRAF@ SEGUNDO - Em confirmacéio ao dever-reciproco de Iealdade e boa f& o
LOCATARIO (A} RENUNCIA EXPRESSAMENTE ao direito de retengdo enizacdo por
eventuais modificagdes (benfeﬂonas supressdes ou acessbes) eventualmen romovidas no
imével locado. : .

NONA — DA CONSERVACAO E RESTITUICAO DO(S) IMOVEL (EIS): O (A) LOCATARIO (A)
neste ato e em ratificacdo expressa dos termos e das conclusdes constantes do TERMO DE
VISTORIA ‘procedida no imével locado e que faz parte mtegrantea ‘este, confessa que o
recebe em. perfelto estado, e com todas as mstalagées elétncas hldréul" amtanas ‘em
perfeito funcionamento, obrigando-se a fazer a suas custas exclusivas, todas' e quaisquer
reparos, consertos e substituicbes que se fizerem necessarios durante a locagéo; restituindo-se
o imével quando finda a locag&o, e em perfeito estado de conservagao ‘
completamente pintado com técnica, nas mesmas cores atuais € com a més
tinta, limpo, encerado ou sintecado, de forma que possa 0 mesmo a ser alugado a terceiros.
Sendo necesséria a substituicdo de qualquer pega ou acessério, esta se faré por outro (a) de
mesma qualidade.

A) O ato de restltuu;ao do imével, uma vez finda:a locagdo, s6 se concluird
juridicamente, depois’ de satisfeitas ou atendidas; pelo LOCATARIO (A) todas as
obrigagtes estabelecidas neste contrato.

B) Quando por qualquer motivo ou circunstancia, o LOCATARIO (A) nao comparecer
ao ato de realizagéo da Vistoria e néo justificar, no prazo de 24 horas, o motivo de
sua auséncia, o LOCADOR (A), podera promover como medlda acautelaténa de
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seus direitos, a realizagéo de uma pericia Técnica ou vistoria para a verificagéio do
estado do imével locado, hipétese em: que o (a) LOCATARIO (A) continuara a
‘responder a titulo de indenizacsio pelos alugueis e demais: -encargos, até a
-conclus&o da pericia, que apure os possiveis danos avarlas def'e tos e estragos
ocorridos. = :

PARAGRAFO SEGUNDO: E vedada a fixagso de pregos nas paredes, portas e janelas eo
deposito de materiais explosivos, inflamaveis ou que exalem mau cheiro nas dependéncias do
imével locado.

DECIMA - DA VISTORIA DURANTE A LOCAGAO E VISITAS DE POSSIVEIS
COMPRADORES E CORRETORES: E assegurado ao (a) LOCADOR (A) e a sua
administradora, durante a vigéncia de locag#o, o direito de vistoriar o imével sempne que julgar
conveniente, direito este extensivo a terceiros.

PARAGRAFO UNICO: Durante a visita, se constatado pelo (a) LOCADOR (A) ou sua
administradora a existéncia de danos e estragos, o (a) LOCATARIO (A) terd o prazo de 07
(sete) dias para recuperar e conserta-los sob pena de poder o (a) LOCADOR (A) considerar
rescindido este contrato, e cobrar as demals obngagbes convenclonals mcluslve perdas e
danos e muitafj ntratual

4 : _ : IDRAULICAS
SANITARIAS E OUTRAS: Qualsquer reclamacéo ou observagtes, a respeito ** do
funcionamento das instalages elétricas, hidraulicas, sanitérias ou outras néo constantes no
TERMO DE VISTORIA inicial, serdo recebidas se feitas por escrito, improrrogavelmente dentro
de 05 (cinco) dias, contados da data do inicio do Contrato de Locag&io. Apés a fluéncia deste
prazo, cabera ao(a) LOCATARIO(A) todas as despesas de substituicéo e consertos que se
fizerem necessérios.

DECIMA SEGUNDA DAs CITAGGES NOTIFICAcﬁES E lNTlMAcOE : A ‘;QCATARIA e
o(s) FIADOR(ES) deste Contrato, aceita expressamente o receblmento d icagtes, cartas
ou avisos extrajudiciais através dos-correios, fax ou correios; e ainda; em caso ‘de pendéricias
judiciais oriundas desta locagéo, em conformidade com a Lei 8.245/91 Artigo 58, inciso IV, a
serem citados, notificados ou intimados mediante Telex, Fax-Simile, Carta registrada. ou
qualquer outro meio judicial ou extrajudicial.

PARAGRAF. PRIMEIRO: Na possibilidade de o (a) LOCATARIO (A) se ausentar do-Brasil
por mais de: 30 (trinta) dias, o 'LOCATARIO (A) outorga, desde j&, por este - instrumento,
procuragio aos FIADORES qualificados neste contrato, poderes espemals para receberem
citagbes em seu nome. s .

PARAGRAFO SEGUNDO - A RG Iméveis Ltda. possui poderes apenas de admlnlstragéo do
imével locado, n&o possuindo poderes para ser citada em nome do LOCADOR (A) em caso de

ser promovida qualquer acéo judlClal

DECIMA" TERCEIRA DA RECISAO: O presente contrata ficars rescmdldo ‘de pleno direito,
independente de-qualquer aviso, notificagdes ou interpelagdes judiciais e sem: que assista ao(a)
LOCATARIO(A).direito a qualquer indenizag&o, nos segumtes casos: .

A) Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado, qﬁé'&l‘mpega a‘;sua
ocupag&o, mesmo sem culpa do (a) LOCATARIO (A) e dos que -estdo sob sua
responsabilidade: e

B) Processo de desapropriagéo, total ou parcial; Q"
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C) Se constatado pela licenga Sanitéria, estar o imdvel.sem condic;oeé deuso de acordo ¢/
vistoria judicial ou administrativa de 6rg&os responsaveis, que apure estar a construgso
ameacando a ruir; 6 (Q

D) Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével locado.

E) Necessidade de se produzit reparagtes urgentes no imgvel, determinadas pelo poder
publico, que n&o possam: ser normaimente executadas com-a ‘permanéncia’ do
locatario, ou, podendo, ele se recuse a consenti-las. CEE -

DECIMA QUARTA - DA MULTA: Fica estipulada multa punitiva e n&o° compensatéria
correspondente a 03 (Trés) vezes o valor do aluguel vigente, para a parte que infringir qualquer
clausula deste contrato, independentemente de qualquer interpelacéo, sem prejuizo das perdas
e danos que-o LOCADOR (A) experimentar em razdo de falta de recebimento de aluguéis e
acessorios da locagéo e ainda, referente as eventuais danos causados no imévellocado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para cobranga da multa referida nes,i:a‘cléusufl‘a‘, concorda o

LOCATARIO (A) com a utilizagsio do contrato como titulo executivo extrajudicial. -

DECIMA QUINTA - DA VENDA DO IMOVEL: Se futuramente o imével ora locado for posto a
venda, o (a) LOCATARIO (A) somente tera a preferéncia de compra-se a lei assim estipular,
devendo manifestar-se dentro do prazo de 30 (Trinta) dias e néo queira ou n&o-possa adquirir o
imével, permitiré que os interessados na compra o visitem em ‘horério comercial de segunda a
sexta feira, salvo-combinag&o prévia entre as partes signatérias deste contrato.

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO (A) esta ciente que, em sendo vendidd o imével para
TERCEIRQCS, terd o COMPRADOR direito de DENUNCIAR O CONTRATO; cujo prazo de
desocupacéo seré o previsto em lei e, na sua falta, o de 30 (trinta) dias corridos:

DECIMA SEXTA - DA CORREGAO NA INFRAGAO: Na hipétese de haver cobranca judicial o
10 (A) e seus fiadores, além das despesas processuais, pagar#io. os honorarios
de ADVOGADO do: (a) LOCADOR(A), na base de 20% (vinte por cento) sobre o
valor do debito 6u sobre o valor da causa, sendo sempre considerado ‘aqu ue for maior,
corrigido pelo IGPM (INDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO), apurados pela Fundagso
Getulio Vargas, ou que por ventura venha a ser fixado pelo governo, até a data da liquidagéo
corregéo esta a ser feita inclusive sobre as multas e os valores relativos as perdas e danos
constantes no(s) imével(eis). No que se refere aos honorarios advocaticios no importe de 20%
(vinte por cento), a LOCATARIA reconhece ter conhecimento de que a lei fixa honorérios
advocaticios em. caso de purga da mora no importe de 10% (dez por cento); somente nos
casos em que n&o haja disposi¢éo diversa no contrato. Como a lei assegura o direito ‘das
partes em fixarem a verba honoréria acima de 10% (dez por cento), fica estipulado o patamar
de 20% (vinte por cento), conforme autoriza expressamenté ¢ aft. 62, incisa Ii; letra “D” da’Lei
de Locagbes — 8.245/91, sendo esta estipulagdo decorrente da livre manifestagdo de vontade
de ambas as partes. ,

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se constatada a inobservancia a quaisquer condi¢des ou Clausulas
deste Contrato, sobretudo a relativa ao estado da conservagéo do imével, € mesmo que 0.(a)
LOCATARIO (A) venha a optar pelo depésito das chaves em Juizo ou forca-dele, respondera o
mesmo, pelos alugueis e demais encargos da locag&o até a'data em que foi atendidas as
exigéncias deste contrato, do Laudo de vistoria assinado pelas partes, e Termo final da
Pericia Judicial. g , ’ ‘

PARAGRAFO SEGUNDO: A RG IMOVEIS LTDA, podera recusar o recebimento das chaves
se o(a) LOCATARIO(A) no ato de sua entrega, n&o fizer prova bastante da quitac&o de todos
os encargos da locagéo (Luz, &gua, condominio, !PTU, ﬂmpostosl taxag,, etc.). ;2
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DECIMA SETIMA - GARANTIA LOCATICIA - Dlante da auséncla de GARANTIA
LOCATICIA no presente contrato, caso ocorra atraso no pagamento dos aluguéis ou
acessorios da locacéo, a LOCAT‘RIA fica ciente e concorda com o disposto no art. 59
inciso IX da Lei 8.245/91, que determina a concesséo de liminar para desocupacgéo do
imével locado no prazo de 05 (cinco) dias, sendo esta: determinaglo decorrente da lei,
conforme art 59 ora transcrito: :

Art 59. Com as modlﬁcac;Oes constantes deste capltulo as aq.des de despejo
ter&o o rito ordinario.

§ 1° Conceder - se - & liminar para desocupac&o em: ‘quinze dlas,
independentemente da audiéncia da parte contréria e desde que prestada a
caugéo no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas agbes que tiverem por
fundamento exclusivo:

IX — a falta de pagamento de aluguel e acessérios da locagdo no vencimento,
estando o contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art.
37, por n&o ter sido contratada ou em caso de exting&o ou pedldo ‘de exoneragéo
dela, lndependentemente de motivo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O(s) Fiador (es) do presente contrato n&o poderé(&o) eximir-se das
obrigagbes deste pacto,desistindo expressamente, como desistindo desde j& tem, dos
beneficios de ordem da divisdo, bem como dos favores dos Artlgos 827 835 836, 837, 838
839, do Cédlgo CIVIl (Lei 10. 406/2002)

PARAGRAFQ SEGUNDO A garantia constante desta clausula vigoraréa ainda gue a locagéo
seja prorrogada -e até efetiva entrega das chaves do imével, o que se daré quando o(a)
LOCATARIO(A) tiver cumprindo suas obrigagbes, inclusive depois de realizada a Vistoria Final,
conforme art. 39 da Lei 8.245/91 e manifestac&o de vontade contida neste contrato. '

PARAGRAFO TERCEIRO: A Fianga abrangera o periodo em que for prorrogado o contrato
amigavelmente ou por forga da Lei, aceitando o(s) Fiador(es) desde ja, todos os reajustes de
alugueis negociados pelo(a) LOCATARIO(A). Caso o fiador tenha a mteng:éo da desoneragao
deverd comunicar ao locador, & ‘ficaré obrigado pro todos os efertos
120(cento e vmte) dias ap6s tal notﬂicagao

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de ocorrer qualquer das hipéteses prevrstas no Artlgo 40 da
Lei 12.112/09, o locatério devera substituir o(s) FIADOR (ES), no prazo de 30 (trinta) dias apés
a ocorréncia do evento, sob pena de ficar sujeito & resciséo do contrato por mfragao contratual
e legal.

PARAGRAFO QUINTO - Havendo mais de um FIADOR, na hlpétese de urrdeles pretender
se exonerar das ‘obrigagdes contratuais ora firmadas, cumprinda todos os requisitos legais,
sera configurado 0 enfraquecimento da garantia locaticia, situagdo na qual 0. LO OCATARIO (A)
devera apresentar, no prazo méximo de 30 (trinta) dias apbs a exoneragao d tigo FIADOR,
outro FIADOR de idoneidade ﬁnancelra correspondente, -io minimo, as caracteristicas’ do
FIADOR exonerado, sob pena de se configurar auséncia de garantia e infracéo contratual,
ensejando a respectiva agéo de despejo.

PARAGRAFO SEXTO - Ocorrendo, por qualquer motivo, a perda da garant|a deste contrato
sera perrmtida a cobranca antecipada dos aluguéis, ‘conforme assegura o art. 42, até que ‘seja
providenciada nova garantia ou promovida a resciséo contratual Contudo; este item n&o
assegura ao LOCATARIO (A) qualquer direito a continuar cem o vinculo- locat[clo sem a devida
garantia, vez que esta se mostra como srtuagao indispensével para firmar o contrato.
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DECIMA OITAVA - DA CONVENCAO DE CONDOMINIO E: REGULAMENTO INTERNO
Tratando-se de imovel (eis) em condominio fica o(a) LOCATARIO(A) obrlgado a respeitar e
fazer respeitar a Convencéo e o Regulamento Interno do Edificio, por si, seus dependentes,
visitantes e Terceiros, cujos Termos declara conhecer e promete cumprir, sob pena de
responsabilidade civil e aplicagéo de multa contratual prevista neste mstrumento

DECIMA N@NA - DOS SUCESSORES E HERDEIROS: . Este contrato obnga as partes
contratantes; seus herdeiros e sucessores

VIGESIMA - DA OBRIGAGCAO DO (A) LOCATARIO (A) "APOS 0 REGEBIMENTO ‘DAS
CHAVES: O (A) LOCADOR (A) ndo responderd apés a entrega das chaves ao :(a)
LOCATARIO (A), por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes ao (a) mesmo ou de
terceiros, por ventura existente no imével. Cabera ao (a) LOCATARIO (A) mudar o segredo
da(s) chave(s) do imével ora locado, se assim o desejar e sem 6nus algum para o(a)
LOCADOR(A). .

VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO: As partes elegem o foro da'comarca da cndade respectwa
do imével, para dirimir quaisquer litigios referentes a este contrato e vistoria. ‘

E por estarem justos e acordados assinam o presente contrato em 03 (Trés) vias de lgual teor
para as finalidades legais, perante 02 (duas) testemunhas abaixo.

Contagem, 12 de junho de 2024.

ADMINISTlRI;‘-DQRA: /OA‘ }J A/

RG 1MOVE‘%LTDA 02 305.346-0001-23.
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