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Rua Anténio Bernardino Muniz, n® 161, bairro Centro, Contagem, Minas Gerais — 32.040-630
- FONE: (031) 3397-5124

4

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL ] ) 7»

IMOVEL TIPO: Casa

ENDERECO: Rua Rio Branco, n° 233 D — Bairro Amazonas em Contagem/MG.
LOCATARIO: Associagdo Comunitaria de Prevencdo ao Uso de Indevido de Drogas - Projeto
de Vida. = . o

VALOR: R$ 7.140,00 (sete mil, cento e quarénta reais)

VIGENCIA: 22 de maio de 2023 a 08 de maio de 2024.

TERMO DE FOMENTO: 018/2023.

Pelo presente instrumento particular de locago, que entre si fazem, de um lado a RG
IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ: 02.305.346/0001-23, localizada a Rua Anténio Bernardino
Muniz, n® 161, bairro Centro, Contagem, Minas Gerais — 32.040-630, representada pelo Sr.
REGINALDO DE ALMEIDA SALLES, brasileiro, vitvo, inscrito no CPF: 645.082.006-30,
representante do locador; e de outro lado a Associagdo Comunitaria de Prevencéo ao Uso
Indevido de Drogas — Projeto de Vida, inscrita no CNPJ 03.015.043/0001-39 tém justos e
contratados o seguinte, que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

O primeiro doravante nomeado, aqui designado apenas como administrador (A), sendo
representante do proprietario do imével situado & Rua Rio Branco, n° 233 D, bairro Amazonas
em Contagem/MG; da em locacdo no estado em que se encontra, conforme TERMO DE
VISTORIA, ao segundo doravante nomeado, aqui designado apenas como LOCATARIO (A),
mediante as clausulas e condigbes seguintes:

PRIMEIRA - DO PRAZO DE LOCAGAOQ: O prazo de locacdo é de 11 meses e dezessete
dias, com inicio em 22 de maio de 2023 e a terminar impreterivelmente no 08 de maio de
2024, data em que o LOCATARIO (A) se obriga a restituir o imovel locado, completamente
desocupado, livre e em perfeitas condicées como o recebe neste ato, independentemente de
qualquer aviso, notificagdo ou interpelacao, judicial ou extrajudicial, uma vez que, apds, 08 de
maio de 2024, este contrato se renovara automaticamente caso o locatario nao restitua o
imovel conforme descrito acima, tornando-se assim inalteradas as demais garantias contratuais
pelo locatario até a devolugao definitiva das chaves do imével, objeto deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Antes do vencimento do prazo ajustado nesta CLAUSULA, ofs)
LOCADOR somente podera retomar o imével em caso de infrac&o contratual do(s) locatario(s)
ou hipéteses legais. O LOCATARIO (A) ndo podera devolver o imovel antes do prazo
estipulado, sob pena de pagamento de multa proporcional ao periodo nZo cumprido do
contrato, nos termos do art. 4° da Lei n°® 8.245/91. Sendo que devera avisar com 30 (trinta) dias
de antecedéncia e entregar o imével nas condicOes constadas no contrato e vistoria, inclusive,
IPTU, CEMIG, COPASA e demais taxas que vierem incidir sobre o imovel, estando as demais
clausulas do contrato de locacdo em pleno vigor. \
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PARAGRAFO SEGUNDO - Em caso de separagao de fato, separagdo judicial, divorcio ou

dissolugéo de unido estavel, a locago residencial prosseguird automaticamente com o cénjuge
ou companheiro que permanecer no imoével.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipétese de ocorréncia da situacdo contida no paragrafo
primeiro desta clausula, qualguer comunicagéo, aviso, notificagéo, citagdo ou intimagéo podera
ser entregue a qualquer ocupante do imoével locado, uma vez que o locatario primitivo ndo se
mantem no local, inclusive com a possibilidade de envio de aviso, carta, notificacdo ou
qualquer meio inequivoco de comunicac¢éo, nos termos da clausula décima segunda.

SEGUNDA - DO ALUGUEL E REAJUSTAMENTO: O aluguel mensal, livremente
convencionado e de R$ 7.140,00 (sete mil, cento e quarenta reais) e serd pago pelo
LOCATARIO (A), em moeda corrente no pais, até o dia 01 (primeiro) de cada meés,
improrrogavelmente, através de boleto, ficando responsavel pelo pagamento da taxa bancaria
correspondente, ou, no escritério da RG IMOVEIS LTDA, ou ainda, aonde vier a ser
convencionado pela mesma.

PARAGRAFO PRIMEIRO — A mora no pagamento do aluguel ocorrera no dia imediatamente
apos o seu vencimento, situag&o na qual podera o LOCADOR (A) ajuizar a competente agéo
de despejo por falta de pagamento, independentemente de aviso, carta, notificagdo ou
interpelagdo judicial, ndo necessitando o LOCADOR (A) de aguardar qualquer prazo para
propositura da AGAO DE DESPEJO/COBRANCA ou EXECUGCAO, contra o LOCATARIO (A)
OU SEU(S) FIADOR (ES).

PARAGRAFO SEGUNDO: Este aluguel mensal sofrera corregdo acumulada automaticamente,
anualmente, ou em menor dos prazos caso venha a lei permitir, e tera por base a variagdo do
indice: IGPM (INDICE GERAL DE PREGOS DE MERCADO).

PARAGRAFO TERCEIRO: Os cheques que por ventura a Administradora, por liberalidade
aceitar, sem que isso constitua em modificagdo das condicdes aqui estabelecidas, se
devolvidos por insuficiéncia de fundos ou por qualquer outro vicio, anulam a quitagdo por ele
conseguida, tornando o (a) LOCATARIO (A), e seu(s) fiador (es) inadimplente(s), sujeitando-
o(s) a agado de despejo e as penalidades previstas neste contrato, além das despesas efetivas
em funcdo da devolugdo do cheque.

PARAGRAFO QUARTO: O prazo para pagamento dos alugueis e demais encargos, €&
improrrogavel e qualquer atraso admitido ndo implicara em moratéria, mas apenas em mera
tolerancia da Administradora e/fou do LOCADOR (A), ndo podendo ser invocado em nenhuma
ocasido ou hipétese, pelo (a) LOCATARIO (A) ou seu(s) fiador (es) como modificativo de
quaisquer de suas obrigacdes previstas neste contrato.

TERCEIRA - DOS ENCARGOS: Além do aluguel mensal o(a ) LOCATARIO(A) pagara aos
érgdos competentes, diretamente ou por intermédio da RG IMOVEIS LTDA, o IPTU (imposto
predial e territorial urbano),as Taxas de luz e forga, de agua e esgoto, limpeza urbana e
outras cobradas pelo Municipio ou Estado, que recaiam ou venham a recair sobre o
imével locado, inclusive PREMIO DE SEGURO CONTRA INCENDIO, as despesas normais
e ordinarias de condominio durante o periodo da locagéo, mesmo que langados em nome de
outros, na forma que melhor convier ao(a) LOCADOR(A). Tratando-se de imdveis construidos
no mesmo lote ou terreno, e que ndo tenham convencdo de condominio, os valores dos
tributos e encargos locaticios, seréo divididos proporcionalmente a area de cada um.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O SEGURO CONTRA INCENDIO DO IMOVEL, objeto deste
contrato, sera feito pelo (a) LOCATARIO (A) em nome do LOCADOR (A)e para beneficio
exclusivo deste, em CIA de seguros indicada pela administradora, sendo o prémio inicial,
calculado sobre o valor venal do imével, e sera renovado anualmente, corrsse no valor venal

{\ A /
5N\ /
\ N /
V] OAX
N\ ] i '\
X~
4 \
\

©

o0




2O WSO L~

Yo,

RE Y Pl Ny ___\%

\
>
RV = ee | 7 ol
IMOVEIS 7T Wjorca 9
» Cogiveniefi.* 3 /
(N X /
>~ A AL 3
‘ e /
eto de \‘.( o

<A
real do mercado da época da renovagdo, e reembolsado ao (a) LOCADOR (A) pete—
LOCATARIO (A), guando exigido pelo mesmo.

QUARTA - CONTAS DE AGUA E LUZ - TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE: Obriga-se o
LOCATARIO (A) a transferir a conta de AGUA e LUZ para o seu nome, em prazo maximo de
30 (trinta) dias, a contar desta data, sob a pena de néo o fazendo, constituir infragc&o contratual
GRAVE, incorrendo na multa estatuida na DECIMA TERCEIRA CLAUSULA, com a
consequente rescisdo do presente contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Em caso do LOCATARIO (A) ultrapassar o prazo de 30 (trinta)
dias previsto no caput, mas providenciar a transferéncia de titularidade fica acordado que néo
havera decadéncia do direito do LOCADOR em rescindir o contrato. Entretanto, podera optar o
LOCADOR (A), a seu exclusivo critério, por n&o rescindir o contrato, mas exigir a multa
estipulada.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso seja constatada qualquer irregularidade no relégio medidor
do consumo de agua e/ou luz, durante a vigéncia do contrato de locacao, a responsabilidade
por eventuais multas e cobranga de consumo médio ou despesas adicionais diversas, é
EXCLUSIVA do LOCATARIO (A). Caso o LOCADOR (A) arque com o pagamento de
eventuais débitos para regularizacdo do fornecimento da unidade consumidora, podera o
LOCADOR (A) recobrar os valores despendidos do LOCATARIO (A), acrescidos de custas
processuais e honorarios advocaticios no importe de 20% (vinte por cento) do valor da causa.

QUINTA - DOS AVISOS E COMUNICAGOES: Todos os avisos, comunicagbes, circulares,
intimagbes enderegadas ao (a) LOCADOR (A), pelos 6rgaos publicos, sindicos,
concessionarias de servicos publicos e afins, deverdo ser imediatamente entregues a
RGIMOVEIS LTDA, sob pena de ficar o (a) LOCATARIO (A), responsavel por multas, juros,
Custas e quaisquer outros acréscimos decorrentes de sua omissdo e perdas e danos
ocasionados ao (a) LOCADOR (A).

SEXTA — DO ATRASO DO PAGAMENTO - PENALIDADE: O pagamento de alugueis e
encargos apos seu vencimento sera automaticamente acrescido de multa de 10% (Dez por
cento) sobre o valor total do débito, independentemente de qualquer carta, aviso, notificagéo ou
interpelag&o, sendo esta multa pactuada conjuntamente em virtude da simples mora.

PARAGRAFO PRIMEIRO- Sendo encaminhado ao DEPARTAMENTO JURIDICO da empresa
e/ou ADVOGADOS para cobranga, serdo ainda devidos pelo (a) LOCATARIO (A), e seus
FIADORES (AS), as despesas decorrentes de honorarios advocaticios de 20% (vinte por
cento) sobre o total do débito mais correcdo monetaria cumulativamente até a efetiva
liguidagéo, além de custos processuais.

PARAGRAFO SEGUNDO - Caso o atraso exceda 30 (trinta) dias, incidirdo ainda, juros de 1%
(um por cento) ao més, corregdo monetaria, despesas com correspondéncias, notificacbes
extrajudiciais, AR ou notificagbes cartorarias, independente ao ajuizamento ou nio das
medidas judiciais cabiveis para o recebimento.

PARAGRAFO TERCEIRO: Em caso de necessidade de ajuizamento de quaisquer agbdes por
parte do LOCADOR (A), decorrente do descumprimento de obrigacées do LOCATARIO (A),
como despejo por falta de pagamento, execugdo, denuncia vazia ou outras, serdo devidos
HONORARIOS ADVOCATICIOS NO IMPORTE DE 20% (VINTE POR CENTO) SOBRE O
VALOR DA CAUSA, salvo se MAIOR PERCENTUAL VIER A SER FIXADO EM LEIl. Se o
débito se mostrar superior ao valor da causa, sobre este incidirdo os honorarios advocaticios,
que melhor representara a situagéo.

PARAGRAFO QUARTO: No caso de ndo cumprimento deste contrato, o LOCATARIO (A) e ,/\ )/
SEUS FIADORES (AS) terdo seus nomes incluidos nos arquivos do SP (SERVICO DE. {y"
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PROTEGAO AO CREDITO) ou outros orgaos restritivos/consultivos de crédito, que a
administradora do imével optar, por iniciativa da administradora, e todas as custas pela
inclus&o seréo acrescidas ao debito do LOCATARIO(A). Q?O

PARAGRAFO QUINTO - A falta de pagamento de aluguéis e acessorios, por ser divida
liquida, certa e exigivel, assegura ao LOCADOR (A) a propositura de Acao de Execucio, nos
termos do art. 784, inciso VIl do Cédigo de Processo Civil.

SETIMA - DO USO E DESTINAGAO: O imovel, objeto da presente locacdo € destinado
exclusivamente para uso NAO RESIDENCIAL do locatario para atividade associativa, nao
sendo permitida a mudanga de uso e destinacdo, sob qualquer que seja o pretexto, nem a
sublocag&o, empréstimo ou cessdo da locagdo, no todo ou em parte, sem consentimento
prévio, por escrito do(a) LOCADOR(A).

OITAVA - DAS BENFENTORIAS E CONSTRUGCOES: O (A) LOCATARIO (A) ndo podera, em
nenhuma hipétese, fazer ou proceder qualquer benfeitoria, acessao ou construgao no imovel
sem prévia anuéncia, por escrito do (a) LOCADOR (A), quando deverdo ser estabelecidas as
condigbes para a modificagéo do imével. Se, apesar desta proibic&o vier o (a) LOCATARIO (A)
a efetivar benfeitorias, acessdes ou construgdes, que sejam NECESSARIAS, UTEIS OU
VOLUPTARIAS, ficara obrigado, a remové-las se o (a) LOCADOR (A), assim o desejar. Caso o
(a) LOCADOR (A) resolva receber o imével com as benfeitorias, acessdes ou construgdes
realizadas, nao tera o(a) LOCATARIO(A) nenhum direito & indenizacéo pelas mesmas, e em
hipotese alguma, direito a retengéo do imével, uma vez que as mesmas aderirdo ao mesmo.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O (a) LOCATARIO (A) fica ciente que o(a) LOCADOR(A) nao tem
qualquer interesse na modificacdo do imovel e por isso, nao autoriza a implementacéo de
benfeitorias ou acessées no mesmo. Portanto, somente com o consentimento PREVIO,
ESCRITO E INEQUIVOCO, se autorizara modificagGes (benfeitorias, supressées ou acessdes
ou construgbes) no imével dado em locacdo, sendo que a DESOBEDIENCIA DESTA
CLAUSULA ACARRETARA PREJUIZOS APENAS AO LOCATARIO (A), que ao descumpri-la,
tera cometido infragdo grave ao contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em confirmacao ao dever reciproco de lealdade e boa fé, o
LOCATARIO (A) RENUNCIA EXPRESSAMENTE ao direito de retenc@o ou indenizagdo por
eventuais modificagbes (benfeitorias, supressées ou acessbes) eventualmente promovidas no
imovel locado.

NONA - DA CONSERVAGAO E RESTITUIGAO DO(S) IMOVEL (EIS): O (A) LOCATARIO (A)
neste ato e em ratificagdo expressa dos termos e das conclusdes constantes do TERMO DE
VISTORIA procedida no imovel locado e que faz parte integrante a este, confessa que o
recebe em perfeito estado, e com todas as instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em
perfeito funcionamento, obrigando-se a fazer a suas custas exclusivas, todas e quaisquer
reparos, consertos e substituicdes que se fizerem necessarios durante a locagao, restituindo-se
o imével quando finda a locacdo, e em perfeito estado de conservagdo e funcionamento,
completamente pintado com técnica, nas mesmas cores atuais e com a mesma qualidade de
tinta, limpo, encerado ou sintecado, de forma que possa 0 mesmo a ser alugado a terceiros.
Sendo necesséria a substituicdo de qualquer peca ou acessorio, esta se fara por outro (a) de
mesma qualidade.

A) O ato de restituicado do imoével, uma vez finda a locag&o, s6 se concluira
juridicamente, depois de satisfeitas ou atendidas, pelo LOCATARIO (A) todas as
obrigacbes estabelecidas neste contrato.

B) Quando por qualquer motivo ou circunstancia, o LOGATARIO (A) ndo comparecer e
a0 ato de realizagdo da Vistoria e n3o justificar, no prazo de 24 oras, o motivo de .
sua auséncia, o LOCADOR (A), podera promover como medid3 acautelatoria de {“j
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seus direitos, a realizag&o de uma pericia Técnica ou vistoria para a verificagdo do
estado do imovel locado, hipétese em que o (a) LOCATARIO (A) continuara a
responder a titulo de indenizagdo pelos alugueis e demais encargos, até a
conclusdo da pericia, que apure os possiveis danos, avarias, defeitos e estragos
ocorridos.

PARAGRAFO SEGUNDO: E vedada a fixacdo de pregos nas paredes, portas e janelas, e o
deposito de materiais explosivos, inflamaveis ou que exalem mau cheiro nas dependéncias do
imoével locado.

DECIMA - DA VISTORIA DURANTE A LOCACAO E VISITAS DE POSSIVEIS
COMPRADORES E CORRETORES: E assegurado ao (a) LOCADOR (A) e a sua
administradora, durante a vigéncia de locagao, o direito de vistoriar o imével sempre que julgar
conveniente, direito este extensivo a terceiros.

PARAGRAFO UNICO: Durante a visita, se constatado pelo (a) LOCADOR (A) ou sua
administradora a existéncia de danos e estragos, o (a) LOCATARIO (A) tera o prazo de 07
(sete) dias para recuperar e conserta-los sob pena de poder o (a) LOCADOR (A) considerar
rescindido este contrato, e cobrar as demais obrigagdes convencionais, inclusive perdas e
danos e multa contratual.

DECIMA PRIMEIRA — DOS DEFEITOS NAS INSTALAGOES ELETRICAS, HIDRAULICAS,
SANITARIAS E OUTRAS: Quaisquer reclamagdo ou observacdes, a respeito do
funcionamento das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias ou outras ndo constantes no
TERMO DE VISTORIA inicial, serdo recebidas se feitas por escrito, improrrogavelmente dentro
de 05 (cinco) dias, contados da data do inicio do Contrato de Locagdo. Apds a fluéncia deste
prazo, cabera ao(a) LOCATARIO(A) todas as despesas de substituicio e consertos que se
fizerem necessarios.

DECIMA SEGUNDA — DAS CITAGOES, NOTIFICAGOES E INTIMAGOES: A LOCATARIA e
o(s) FIADOR (ES) deste Contrato, aceita expressamente o recebimento de notificacdes, cartas
ou avisos extrajudiciais através dos correios, fax ou correios, e ainda, em caso de pendéncias
judiciais oriundas desta locagc&o, em conformidade com a Lei 8.245/91 Artigo 58, inciso IV, a
serem citados, notificados ou intimados mediante Telex, Fax-Simile, Carta registrada ou
qualquer outro meio judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na possibilidade de o (a) LOCATARIO (A) se ausentar do Brasil
por mais de 30 (trinta) dias, o LOCATARIO (A) outorga, desde ja, por este instrumento,
procuragcao aos FIADORES qualificados neste contrato, poderes especiais para receberem
citagdes em seu nome.

PARAGRAFO SEGUNDO - A RG Imoveis Ltda. possui poderes apenas de administragéo do
imovel locado, ndo possuindo poderes para ser citada em nome do LOCADOR (A), em caso de
ser promovida qualquer ac&o judicial.

DECIMA TERCEIRA — DA RECISAO: O presente contrato ficara rescindido, de pleno direito,
independente de qualquer aviso, notificagdes ou interpelagées judiciais e sem que assista ao(a)
LOCATARIO(A) direito a qualquer indenizagéo, nos seguintes casos:

A) Ocorréncia de qualguer evento ou incéndio do imével locado, que impeca a sua
ocupacao, mesmo sem culpa do (a) LOCATARIO (A) e dos que estdo sob sua
responsabilidade:

N

B) Processo de desapropriac&o, total ou parcial \\
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C) Se constatado pela licenca sanitaria, estar o imovel sem condi¢cbes de uso de acordo ¢/
vistoria judicial ou administrativa de érgaos responsaveis, que apure estar a construcao Q ‘“?
ameacando a ruir;

D) Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével locado.

E) Necessidade de se produzir reparagGes urgentes no imével, determinadas pelo poder
publico, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do
locatario, ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.

DECIMA QUARTA - DA MULTA: Fica estipulada multa punitiva e nao compensatoria
correspondente a 03 (Trés) vezes o valor do aluguel vigente, para a parte que infringir qualquer
clausula deste contrato, independentemente de qualquer interpelagcdo, sem prejuizo das perdas
e danos que o LOCADOR (A) experimentar em raz&o de falta de recebimento de aluguéis e
acessorios da locag&o e ainda, referente aos eventuais danos causados no imoével locado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Para cobranca da multa referida nesta clausula, concorda o
LOCATARIO (A) com a utilizagdo do contrato como titulo executivo extrajudicial.

DECIMA QUINTA - DA VENDA DO IMOVEL: Se futuramente o imovel ora locado for posto a
venda, o (a) LOCATARIO (A) somente tera a preferéncia de compra se a lei assim estipular,
devendo manifestar-se dentro do prazo de 30 (Trinta) dias e ndo queira ou nao possa adquirir o
imovel, permitird que os interessados na compra o visitem em horario comercial de segunda a
sexta feira, salvo combinacéo prévia entre as partes signatarias deste contrato.

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO (A) esta ciente que, em sendo vendido o imovel para
TERCEIROS, tera o COMPRADOR direito de DENUNCIAR O CONTRATO, cujo prazo de
desocupagao sera o previsto em lei €, na sua falta, o de 30 (trinta) dias corridos.

DECIMA SEXTA — DA CORRECAO NA INFRACAO: Na hipotese de haver cobrancga judicial o
(a) LOCATARIO (A) e seus fiadores, além das despesas processuais, pagardo os honorarios
advocaticios de ADVOGADO do (a) LOCADOR(A), na base de 20% (vinte por cento) sobre o
valor do debito ou sobre o valor da causa, sendo sempre considerado aquele que for maior,
corrigido pelo IGPM (INDICE GERAL DE PRECOS DE MERCADO), apurados pela Fundacéo
Getulio Vargas, ou que por ventura venha a ser fixado pelo governo, até a data da liquidagao
correcéo esta a ser feita inclusive sobre as multas e os valores relativos as perdas e danos
constantes no(s) imével(eis). No que se refere aos honorérios advocaticios no importe de 20%
(vinte por cento), a LOCATARIA reconhece ter conhecimento de que a lei fixa honorarios
advocaticios em caso de purga da mora no importe de 10% (dez por cento), somente nos
casos em que nao haja disposicdo diversa no contrato. Como a lei assegura o direito das
partes em fixarem a verba honoraria acima de 10% (dez por cento), fica estipulado o patamar
de 20% (vinte por cento), conforme autoriza expressamente o art. 62, inciso Il, letra “D” da Lei
de Locagbes — 8.245/91, sendo esta estipulagdo decorrente da livre manifestacdo de vontade
de ambas as partes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se constatada a inobservancia a quaisquer condig¢bes ou Clausulas
deste Contrato, sobretudo a relativa ao estado da conservacao do imovel, e mesmo que o (a)
LOCATARIO (A) venha a optar pelo depdsito das chaves em Juizo ou forca dele, respondera o
mesmo, pelos alugueis e demais encargos da locagéo até a data em que forem atendidas as
exigéncias deste contrato, do Laudo de vistoria assinado pelas partes, e o Termo final da
Pericia Judicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: A RG IMOVEIS LTDA, poderé recusar o recebimento das chaves j W}
se o(a) LOCATARIO(A) no ato de sua entrega, nao fizer prova bastante da quitacdo de todos” VA
0s encargos da locacéo (Luz, agua, condominio, IPTU, impostos, taxas, etc.). R
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DECIMA SETIMA - GARANTIA LOCATiCIA — Diante da auséncia de GARANTIA
LOCATICIA no presente contrato, caso ocorra atraso no pagamento dos aluguéis ou
acessorios da locagio, a LOCATARIA fica ciente e concorda com o disposto no art. 59
inciso IX da Lei 8.245/91, que determina a concessao de liminar para desocupagio do
imovel locado no prazo de 05 (cinco) dias, sendo esta determinacdo decorrente da lei,
conforme art. 59, ora transcrito:

Art. 59. Com as modificagdes constantes deste capitulo, as acgées de despejo
ter&o o rito ordinario.

§ 1° Conceder - se - a liminar para desocupagdo em quinze dias,
independentemente da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a
caucao no valor equivalente a trés meses de aluguel, nas acbes que tiverem por
fundamento exclusivo:

IX - a falta de pagamento de aluguel e acessérios da locagdo no vencimento,
estando o contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art.
37, por n&o ter sido contratada ou em caso de extingdo ou pedido de exoneracgéo
dela, independentemente de motivo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O(s) Fiador (es) do presente contrato néo podera(do) eximir-se das
obrigagdes deste pacto, desistindo expressamente, como desistindo desde ja tem, dos
beneficios de ordem da diviséo, bem como dos favores dos Artigos: 827, 835, 836, 837, 838,
839, do Cadigo Civil (Lei 10.406/2002).

PARAGRAFO SEGUNDO: A garantia constante desta clausula vigorara ainda que a locagao
seja prorrogada e até efetiva entrega das chaves do imével, o que se dara quando o(a)
LOCATARIO(A) tiver cumprindo suas obrigacées, inclusive depois de realizada a Vistoria Final,
conforme art. 39 da Lei 8.245/91 e manifestacdo de vontade contida neste contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: A Fianca abrangera o periodo em que for prorrogado o contrato
amigavelmente ou por forca da Lei, aceitando ofs) Fiador(es) desde ja, todos os reajustes de
alugueis negociados pelo(a) LOCATARIO(A). Caso o fiador tenha a intengdo da desoneragéo,
devera comunicar ao locador, e ficara obrigado pro todos os efeitos da fianga, durante
120(cento e vinte) dias apos tal notificag&o.

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de ocorrer qualquer das hipoteses previstas no Artigo 40 da
Lei 12.112/09, o locatario devera substituir o(s) FIADOR (ES), no prazo de 30 (trinta) dias apds
a ocorréncia do evento, sob pena de ficar sujeito a rescis&o do contrato por infragdo contratual
e legal.

PARAGRAFO QUINTO — Havendo mais de um FIADOR, na hipétese de um deles pretender
se exonerar das obrigacbes contratuais ora firmadas, cumprindo todos os requisitos legais,
sera configurado o enfraquecimento da garantia locaticia, situagdo na qual o LOCATARIO (A)
devera apresentar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apos a exoneragao do antigo FIADOR,
outro FIADOR de idoneidade financeira correspondente, no minimo, as caracteristicas do
FIADOR exonerado, sob pena de se configurar auséncia de garantia e infrac&o contratual,
ensejando a respectiva acao de despejo.

PARAGRAFO SEXTO - Ocorrendo, por qualquer motivo, a perda da garantia deste contrato,
sera permitida a cobranca antecipada dos aluguéis, conforme assegura o art. 42, até que seja
providenciada nova garantia ou promovida a rescis&o contratual. Contudo, este item nao
assegura ao LOCATARIO (A) qualquer direito a continuar com o vinculo locaticio sem a devida
garantia, vez que esta se mostra como situac@o indispensavel para firmar o contrato.
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DECIMA OITAVA - DA CONVENGAO DE CONDOMINIO E REGULAMENTO INTERNO:
Tratando-se de imovel (eis) em condominio fica o(a) LOCATARIO(A) obrigado a respeitar e Q
fazer respeitar a Convencéo e o Regulamento Interno do Edificio, por si, seus dependentes, =
visitantes e Terceiros, cujos Termos declara conhecer e promete cumprir, sob pena de
responsabilidade civil e aplicacdo de multa contratual prevista neste instrumento.

~

DECIMA NONA - DOS SUCESSORES E HERDEIROS: Este contrato obriga as partes
contratantes, seus herdeiros e sucessores.

VIGESIMA - DA OBRIGACAO DO (A) LOCATARIO (A) APOS O RECEBIMENTO DAS
CHAVES: O (A) LOCADOR (A) n&o respondera apos a entrega das chaves ao (a)
LOCATARIO (A), por qualquer furto ou roubo de bens pertencentes ao (a) mesmo ou de
terceiros, por ventura existente no imével. Cabera ao (@) LOCATARIO (A) mudar o segredo
da(s) chave(s) do imével ora locado, se assim o desejar e sem oOnus algum para o(a)
LOCADOR(A).

VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO: As partes elegem o foro da comarca da cidade respectiva
do imével, para dirimir quaisquer litigios referentes a este contrato e vistoria.

E por estarem justos e acordados assinam o presente contrato em 03 (Trés) vias de igual teor
para as finalidades legais, perante 02 (duas) testemunhas abaixo.

Contagem, 22 de junho de 2023.
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Testemunhas:




