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Empreendimentos Imobiliarios Lida.

Administragic, Compra e Venda de iméveis

‘ CNPJ - 19131558/0001-34

Av. Jodo César de Oliveira n° 3359, Loja 207 Eldorado / Contagem-MG - CEP. 32340-001
Telefones (031)3352-1604 / 2559-1304 / 9 9631-1379

-

Contrato de Locacéo

Que entre si fazem, de um lado, como locador, o Sr (a) Maria do Carmo Lopes Fonseca, portador do CPF/CNPJ;
895.097.066-04, aqui representado (a) pela bastante procuradora Conlar Empreendimentos Imobiliarios Ltda, com sede
nesta cidade na Av. Jodo César de Oliveira, 3359 — Loja 207, Bairmo Eldorado / Contagem - MG, conforme instrumento particular exibido ao
locatério, Sr (a) Sociedade Cultural de Minas Gerais - SCRMG, portador (a) do CPF/CNPJ: 15.621.747/0001-34, doravante
locatério (a), sob as clausulas e condigdes seguintes:

1%- DO IMOVEL: O imével objeto do presente contrato esta situado na Rua /Avenida: Pedro Olimpio da Fonseca, n° 308 - CS -
Bairro: Santa Cruz Industrial, na cidade de: Contagem / MG.

2% - DO PRAZO: O presente contrato tera a duragio de 24 (Vinte e quatro) meses, comegando em 04 de Julho de 2022 e
terminando em 04 de Julho de 2024.

3% - DO ALUGUEL: O aluguel mensal ser4 no valor de R$ 2.800,00 (Dois mil e oitocentos reais).

1° - O vencimento do aluguei seré no dia 04 de cada més.

2° - A porcentagem de reajuste de aluguel sera: (Anual) de acordo com o indice do governo (IGP-).

3° - A rescisao contratual ora combinada tem o valor de 02 (Dois alugueis vigentes da época).

4% - O aluguel mensal devera ser pago no dia do vencimento, & Conlar Iméveis, em seu escritdrio, contra recibo, sem emendas ou
rasuras.

1° - Vencido o aluguel e transcorrido o prazo de tolerancia que & de 02 (Dois) dias, sera cobrado uma multa de 10% incidente sobre o

valor do aluguel e encargos de locagdo atrasada.
2° - O eventual recebimento em atraso n&o constituira motivo de novacéo, devendo ser entendido como mera tolerancia do locador.

5% - Apenas o recibo emitido por Conlar, constituira prova de pagamento de alugueis e/ou encargos devidos pelo (a) Locatario (a).

1° - O pagamento de qualquer aluguel, no entanto, néo fara prova do pagamento dos alugueis anteriores.

2° - Pagamentos através de cheques emitidos pelo (a) locatério (a) ou por terceiros, somente serdo considerados efetivados, apos o
cheque ser acolhido pelo banco sacado a primeira apresentagao.

6° - Estara ainda obrigado (a) o locatario (a) ao custeio de tributos que incidem ou venha a incidir sobre o imével locado, especificamente o
imposto predial e taxas acessorias, contribuicdes de melhorias e taxas de seguranga. O pagamento de tais encargos as reparticoes
armecadadoras, s6 podera ser feito pelo locador, cumprindo ao (&) locatario (a) adiantar-lhe recursos para esse fim ou reembolsa-los das
importancias despendidas no pagamento, t3o logo Ihe seja cobrado pelo (a) administradora.

7% - Além disso, o locatario (a) pagara diretamente as contas de agua, luz e telefone, ficando obrigado a comprovar tais pagamentos ao
final da locagédo ou quando isso Ihe for exigido sob pena em ter que reembolsar o locador das importancias que mesmo indevidamente, he
venham a ser cobradas em pagamento daqueles servigos.

8% - O imovel locado & entregue ao (a) locatério (a) no mais perfeito estado de conservagéo e limpeza, com todos os seus acessorios,
instalagdes e pertences completos em funcionamento. Quaisquer irregularidades encontradas pelo (a) locatario (a) deverao ser
comunicadas dentro de 05 (cinco) dias apds a assinatura deste 2 Conlar. sob pena de ter o (a) locatario (a) de efetuar sob suas expensas

0S reparos necessarios.




1% - O (a) locatério (a) obriga-se & sua guarda e conservagao durante a locagao e sendo necessario substituir qualquer aparelho ou pe¢a das
' instalagoes, fica entendido que esta s6 podera ser feita por outra da mesma qualidade e modelo, de forma que o imével, quando devolvido as
‘ chaves, esteja em condigdes de ser novamente habitado. O (a) locatério (a) devera entregar o imovel {al Gomg QA 0 156E0G,

+ 2° - Fica terminantemente proibido o uso de pregos nas paredes, janelas e portas.

9% - Benfeitorias ou modificages no imével, s podero ser feitas com prévia e expressa autorizagao do locador, ao qual se reserva o direito
- de a0 fim da locagao, exigir que fiquem incorporadas ao imavel ou que o imével seja reposto em seu estado anterior, em nenhum caso, além

disso, tera o (a) locatario (a) direito a indenizagao ou retengao do imével em decoréncia da realizagdo daquelas benfeitorias e modificagdes.

10% - O imovel ora locado se destina exclusivamente para fins Comerciais (Ramo de atividade: Atividades de associagbes
| sociais, culturais e artisticas) Sendo uma Casa composta de: 03 quartos, sendo uma suite, sala, cozinha, banho,
~area de servigo, varanda e quintal. Nao podendo seu uso ser alterado sem o prévio consentimento do locador ou da
' administradora.

| 112 - O imével locado devera ter a destinagzo especificada acima, sendo vedado ao (a) locatério (a) ceder o contrato, sublocar ou emprestar

o imovel total ou parcialmente, sem prévia anuéncia do locador. O (a) locatério (a) obriga-se ainda & fiel observancia, se for o caso e no que

lhe competir, das disposigdes constantes da convengao de condominio e no regulamento do prédio em que esta situada a unidade locada.

12 - Ao final da locagéo devera o (a) locatario (a) solicitar & Conlar Iméveis, que seja feita a verificacao do estado do imovel e o
orgamento da importéncia necessaria para o custeio dos reparos, se for o caso. Ndo o fazendo ou ndo concordando o (a) locatario (a) com o
valor do orgamento apresentado pela administradora, podera o locador dentro de 30 (Trinta) dias apos a entrega das chaves, requerer

vistoria judicial do imdvel, correndo por conta do (a) locatario (a) até o témmino da vistoria, alugueis e encargos devidos no periodo.

13% - O débito representado por alugueis, encargos, despesas com reparos do imével, bem como qualquer outro, cuja cobranga tenha o
. locador de recorrer as vias judiciais, seja acrescido de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e da corre¢@o monetaria apurada de
i acordo com os indices de corregéo IGP-M ou novo papel de crédito que for criado ou substituido.

14? - A inobservancia de qualquer disposicdo deste contrato importara na sua rescisao, ficando a parte inadimplente obrigada ao pagamento

a parte inocente, de multa contratual fixada acima. Essa multa, no entanto, tem carater meramente penal, ndo conferido a qualquer das

partes de arrependimento, nem inibindo o locador de, em caso de rescis&o do contrato por culpa do (a) locatério (a) ou abandono do imovel,
exigir, além do seu pagamento, a composicéo de perdas e danos que forem apuradas, acrescidas, se houver recursos as vias judiciais, dos
juros e corregao monetaria previstos na clausula anterior,

1° - Na resciséo do contrato, por Recuperagéo Judicial, faléncia ou outros tipos de insolvéncia, o imével de propriedade do locador, lhe
devera ser restituido imediatamente, ndo tendo o sindico da faléncia ou Recuperagdo Judicial, direta a passar, transferir ou ceder o ponto,
seja a que titulo for.

2° - A emiss&o ou reintegragéo da posse do imovel independera de quaisquer avisos judiciais.

15% - Os fiadores e seus respectivos conjuges que também assinam este contrato obrigam-se solidariamente com o (a) locatario (a), como

principais pagadores e no fiel cumprimento de todas as obrigagdes resultantes. A presente fianga estende-se até a efetiva entrega do imovel

i a0 locador, mesmo que isso se verifique depois de terminado o prazo fixado para duracéo deste contrato.
1 167 - Os fiadores, devedores solidarios e principais pagadores, renunciam expressamente aos direitos estabelecidos nos artigos 924, 1.491,

| 1.499, 1.500, 1.503 do Cédigo Civil e 794 do NCPC, desobrigam ainda o locador de notifica-los em caso de procedimento judicial contra o (a)
i Locatério (a), mas se obrigam em qualquer hipétese pelo pagamento da multa contratual e perdas e danos decorrentes da rescisdo do
i contrato bem como pelo pagamento das custas judiciais do mencionado procedimento e honorarios de advogados por sentenga imposta ao
(a) locatario (a).

17 - Em caso de morte ou insolvéncia de qualquer dos fiadores, deveré o (a) locatario (a) substitui-lo por outro idéneo a critério do locador,
no prazo de 30 (trinta) dias contado da data em que isso Ihe for exigido, sob pena de resciséo de contrato.

187 - As obrigagdes resultantes deste contrato seréo exigiveis de pleno direito, ficando excluida a hipétese de novagéo ou alteragéo de suas
| disposicdes em decorréncia da conduta que adotarem as partes, na sua execugao,

19% - As partes elegem o foro da cidade de Contagem / Minas Gerais para nele serem dirmidas quaisquer questdes relacionadas com a
locacéo ora contratada.




202 - FIM DA LOCACAQ: A presente locagdo finda ainda quando houver rescisdo amigavel ou judicial, ou quando o contrato chegar ao seu
término, em qualquer hipbtese sera necessario um termo por escrito, assinado por Conlar Imdveis declarando que recebeu o imével

limpo, vazio e desimpedido, quitando assim o (a) locatario (a) e fiadores de quaisquer débitos ou obrigacdes. Finda ainda tambem pela
morte do (a) locatario (a) quando pessoa fisica, ndo sendo pemitida a emissdo de posse dos herdeiros a qualquer titulo ou sob qualquer
pretexto. Findara também quando ocorrer o previsto na clausula 142,
212 - O (a) locatario (a) ao final do contrato devera entregar o imével pintado com a mesma marca e cor da tinta, juntamente com as 04
(quatro) Ultimas contas de aguas, luz, consumo final de ambos e IPTU pagos.

2% - Caso o (a) locatario (a) falte com os alugueis e os encargos contratuais, os fiadores serdo responsaveis pelo debito geral ate a
entrega do imovel.
23 - INCLUSAQ JUNTO AO SERVIGO DE PROTEGAO AO CREDITO (SPC): Em caso do ndo cumprimento deste contrato, o (a) locatario
(a) e fiadores, terdo seus nomes incluidos junto ao SPC por iniciativa do administrador. O énus pela inclus&o seré acrescido ao déhito do
(a) locatario (a) e seus fiadores.
242 - Apos os 12 (Doze) primeiros meses ndo havera resciséo contratual prevista no paragrafo 3° da clausula 3°.
25% - SEGURO CONTRA INCENDIO: O seguro de incéndio do imével, objeto deste contrato, sera feito pelo (a) locatario (a), em nome do
locador, em Cia. de seguros de sua livre escolha, sendo o PREMIO calculado sobre o seu valor de mercado na época da locagéo e sera
renovado anualmente, com base no valor venal real de mercado do mesmo, na época da renovagao.
267 - O (a) locatario (a) deveré transferir as contas de luz e agua para o seu nome e apos a entrega do imovel, o (a) locatario (a) devera

transferir as contas de luz e agua novamente para o nome do locador, juntamente com o consumo final, pagos.

- E expressamente proibida poluigao sonora e visual.

- Placas de divulgagao somente de tamanho padrao estipulado pela administradora.

- O aluguel devera ser pago juntamente com a taxa de IPTU.

- Durante 06 (seis) meses havera um desconto de R$300,00 (trezentos reais) mensais no valor do aluguel, tendo inicio
do desconto em 04 de Agosto de 2022 e término em 04 de Janeiro de 2023.

E por assim acharem justos, de acordo, locador, locatério (a) e seus fiadores, assinam o presente instrumento.

Contagem, 30 de Junho de 2022.
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Laudo de Vistoria @

Locador: Maria do Carmo Lopes Fonseca
Locatario: Sociedade Cultural de Minas Gerais - SCRMIG

Objeto do laudo:

O presente laudo é o resultado da vistoria realizada no imdvel constituido de uma CASA — AV : PEDRO
GLIIVIPIO DA FONSECA , n° 308 , Bairro: SANTA CRUZ - Contagem / MG.
O presente laudo de vistoria é parte integrante do contrato de locacdo firmado entre ambos.

SALA: Parede pintura nova Suvinil ok, teto pintura nova Suvinil ok, piso ok , tomadas ok, porta ok ;
trinco ok, janela ok, trinco ok, vidro ok .
Obs: porta em vidro blindex ok , trinco ok, grade da janela ok, segunda porta conservada e trinco ok .

12 QUARTO : parede pintura nova suvinil ok , teto pintura nova Suvinil ok, piso ok , tomadas ok,
boquilhas ok, porta ok, trinco ok, guarda-roupas 8 porta -8 gavetas ok, janela ok , trinco ok , vidro ok,
grade ok .

SUITE : parede ok , teto ok, vaso ok, descarga ok, pia ok, torneira ok , piso ok, ralinho ok , tomadas ok
, boquilhas ok, janela ok, vidro ok , grade ok, cano de chuveiro ok, porta ok, trinco ok , portatoalha
ok .

obs: espelho na parede armério ok .

22 QUARTO : parede pintura nova Suvinil ok , teto pintura nova Suvinil ok, piso ok, tomadas ok,
boquithas ok, porta ok , trinco ok , guarda-roupas 8 portas e 8 gavetas ok , janela ok, trinco ok , vidros
ok, grade ok .

3° QUARTO : parede pintura nova Suvinil ok , teto pintura nova Suvinil ok, piso ok , tomadas ok,
boquilhas ok, porta ok, trinco ok , guarda —roupas 8 portas 8 gavetas ok , janela ok , trinco ok , vidros
ok, grade ok .

COPA: parede ok, teto ok, piso ok , tomadas ok , boquilhas ok, porta ok, trinco ok, armério embutido
4 portas ok, janela ok , trinco ok, vidros ok, grades ok .

COZINHA : parede ok, teto ok, piso ok, pia ok, torneira ok , tomadas ok, boquilhas ok janela ok, porta
ok,trinco ok, armario 4 porta 3 gaveta ok .
Obs : 2 porta em vidro blindex ok , trinco ok .

AREA DE SERVICO : parede ok, teto ok, piso ok, tanque ok, 2 bojos ok , 2 torneira ok, tomadas ok,
boquilhas ok.
Obs. : quintal e muro ok, piso conservado ok.

1° BANHO SOCIAL : parede ok, teto ok » vaso ok, descarga ok, piso ok, ralinho ok, tomadas ok,
boquilhas ok, porta ok, trinco ok,

Obs: porta trinco com defeito ok, quarto de empregada ok parede e teto ok, porta ok, n3o tem janeia
vdo aberto, piso ok, tomada ok.

2% BANHO SOCIAL: parede ok, teto ok, vaso ok, descarga ok, Box ok, pia ok, torneira ok, piso ok,
ralinho ok, tomadas ok , boquilhas ok, janela ok, vidro ok, porta ok, trinco ok, porta papel ok, cabide
ok, porta toalha ok.




Obz: grade na janela ok, pia com trinca ok . e
1° YARANDA : parede ok, telha colonial ok , piso granito ok , tomada ok, 3 boquilhas ok, portéo ok,
trinco ok.

Obs: escada ok, parapeito em grade ok.

2° VARANDA : telha colonial ok, piso ok, parede ok, 3 [uminarias ok, meia parede COMO parapelto ok,

OBS: todas as porias de madeira descascando na parte de baixo ok, todas as janelas com grades ok .

Contagem __ 30 de junhe de 2022
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