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Via Gerenciador CAIXA

Detalhes do pagamento

ID da transagio:  E003603052025072215090bd84857af5

Descrigio:  aluguel

Situag¢do: EFETIVADO Data e Hora: 22/07/2025 as 12:26:45

Valor: RS 3.000.00

Origem

Nome: ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH
CPF/CNPJ:  02.108.947/0001-46

Institui¢io: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Destino

Nome: THIAGO DE SOUSA FRAIZ
CPF/CNPJ:  ***¥503146%*

Instituicio: BCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Cédigo da operagiio: 50018792280

Chave de seguran¢a: FJESZJG2PNSCVL3E

Caso tenha davidas ou nio reconhega esta transago, entre em contato com o Ald CAIXA e informe o ID Transago presente neste comprovante.

Ald CAIXA: 0800 104 0104 (Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0104)
SAC CAIXA: 0800 726 0101

Ouvidoria: 0800 725 7474

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492



RECIBO DE PAGAMENTO DE ALUGUEL COMERCIAL

Recebemos de Associacdo Comunitaria Shekinah, inscrita no CNPJ sob o n®
02.108.947/0001-46, a quantia de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
referente ao pagamento de aluguel comercial do imovel da nossa

propriedade, correspondente ao més de junho de 2025.

O pagamento foi efetuado neste ato por meio de Pix em conta-corrente, e da

plena e geral quitagdo para todos os fins de direito.

Locadores:

Thiago de Sousa Fraiz
CPF: 014.503.146-27

Willian de Souza Januario
CPF: 297.028.796-04

Luiz Carlos de Souza Januario
CPF: 335.623.267-34

Sérgio Januario de Souza

CPF: 024.663.056-66

Local e data: Belo Horizonte dia 22 de julho de 2025.

Assinatura do Locador: Assinado digitalmente v
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CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

Sao partes neste instrumento:

LOCADORES: THIAGO DE SOUSA FRAIZ, brasileiro, casado, Advogado, RG
12068477, CPF 014.503.146-27, residente e domiciliado a Rua: Avelino Hilario
Muniz, n°® 85,apto:804, bairro Nsa da Conceicdo, Contagem/MG, CEP: 32183-455,
WILLIAM DE SOUZA JANUARIO, brasileiro, solteiro, aposentado, RG M 2733801,
CPF: 297.028.796-04,residente e domiciliado a Rua: Ana Carvalho Silveira, n® 71,
apto: 301, Bairro: Silveira, Belo Horizonte/MG,CEP: 31140-440, LUIZ CARLOS DE
SOUZA JANUARIO, brasileiro, solteiro, aposentado, RG: MG 88203, CPF:
335.623.267-34, residente e domiciliado a rua: Jose Ribeiro Filho, n® 35, apto 1206,
bl02, Bairro: Ouro Preto, Belo Horizonte/MG, CEP: 31330-500 e SERGIO
JANUARIO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, autbnomo, RG: 1139448, CPF:
024.663.056-66, residente e domiciliado a Rua: Belmiro Cruz, n° 401, Bairro: Novo
Progresso, Contagem/MG, CEP: 32115-200.

LOCATARIO (3: ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH, CNPJ:
02.108.947/0001-46, com endere¢co na rua. Tiradentes, n°® 3309, loja 01, bairro
Industrial, Contagem -MG, CEP: 32.230-020.

FIADOR: VALDECI DOS SANTOS, brasileiro, casado, CPF:. 747.425.156-68,
residente e domiciliado a rua: Hermes da Fonseca, n° 110, Bairro: Novo Progresso,
Contagem /MG CEP: 32140-600.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO: O objeto da presente locacéo é o imdvel
situado na AV. FERNAO DIAS, n°® 1459, Bairro: Jardim Laguna, Contagem/MG,
destinado exclusivamente para fins COMERCIAIS.

OBS: Casa com 1 (uma) loja comercial na frente, com 1 (um) barracio de 2
(dois) comodos na entrada e mais 2 (dois) barracdes ao fundo da casa, sendo
1(um) barracdo com 2 (dois) comodos e 1 (um) barracio com apenas 1 (um)
cémodo e a casa principal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO(a) nao podera mudar a destinacdo dada
na presente locacdo, sob de o fazendo, ser rescindido o contrato e incorrendo,
ainda, nas multas pactuadas nesse contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O prazo da locacao é de 12 (doze) meses, a comecar
no dia 24 de marco de 2025 e findar em 24 de margo de 2026. O LOCATARIO tera
preferéncia para uma possivel renovacio de contrato.

PARAGRAFO TERCEIRO: O aluguel mensal devera ser pago até o dia 24
(Vigésimo quarto) do més subsequente ac vencido, no local indicado pelo
LOCADOR.

* Deposito bancario: Banco Santander {033), Agencia: 4237, C/C 01078427 - 7
em nome de Thiago de Sousa Fraiz.

* Valor do aluguel: E de R$ 3.000,00 (trés mil reais) no primeiro ano de contrato|
de 24/03/2025 & 24/03/2026.
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OBS: FICOU ACORDADO ENTRE LOCADORES E LOCATARIO QUE O
LOCATARIO IRA ENTRAR COM O PEDIDO DE ISENCAO DO IPTU REFERENTE
AO ANO DE 2025.

* INDICE CADASTRAL DO IPTU - 83240436001
* CODIGO DE ACESSO — F9709E3C4F

PARAGRAFO QUARTO: O aluguel nao pago na data de seu vencimento, sera
acrescidos da corre¢do monetaria pelo IGPM, juros de 1% a.m. e multa moratéria
correspondente a 20% (vinte por cento) do valor do débito.

PARAGRAFO QUINTO: Todo pagamento de alugueis e ou encargos far-se-a,
sempre, por intermédio de recibos firmados pelos LOCADOR.

PARAGRAFO SEXTO: Todo pagamento de alugueis e ou encargos comprova a
quitagdo apenas do més declarado no respectivo recibo, nao constituindo, portanto,
prova explicita ou presumida de quitacio de débitos anteriores.

DOS ENCARGOS DA LOCACAO:

a) Correrdo ainda por conta do(a) LOCATARIO(A) todas as despesas, inclusive
emolumentos de cartérios e outros que incidirem ou vierem a incidir sobre o

presente contrato. Do mesmo modo. se houver prorrogacao do presente contrato, as
despesas dela decorrentes serdo pagas pelo LOCATARIO (A).

b) Todos os avisos, comunicacdes, circulares, intimacgoées, etc, enderecados aos
LOCADORES pelo poder publico deverdo ser imediatamente entregues ao
LOCADORES.

Caso Contrario fica o (a) LOCATARIO (A), responséavel por multas, juros, custas e
quaisquer outros acréscimos que acaso possam a ser exigidos do destinatario, em
razao dessas comunicagdes.

D) O(A) LOCATARIO(A), no ato do pagamento dos alugueis, obriga — se a
comprovar a quitagdo plena de todos os débitos que constituam encargos da
locagdo. Em caso de inadimpléncia podera ser imediatamente promovida a
competente acio de despejo c/c cobranca de encargos.

DA FIANCA:

A) Como fiador e devedor solidariamente responsavel pelo cumprimento exato de
todas as clausulas e obrigagées deste contrato, assina juntamente com o
LOCATARIO, a saber: VALDECI DOS SANTOS, casado, CPF: 747.425.156-68
residente e domiciliada a rua: Hermes da Fonseca, n° 110, Bairro: Novo Progresso,
Contagem/MG, CEP: 32140-600.

neste contrato, até a efetiva devolucdo das chaves do imével, o que s6 se
considerara realizado apés a realizacdo da vistoria e g quitagdo dos alugueis e
encargos.




C) O FIADOR renuncia expressamente ao direito preferéncia estapelecido no artigo
827 e paragrafo Unico, ao direito & exoneragao da fianca est;belepn_do no _ar‘tlgo 835,
bem como ao disposto nos artigos 821 e 8381, todos do Cddigo Civil Brasileiro.

anci i tituira
D) Nenhuma tolerincia no pagamento dos alugueis efou encargos cons
ngvagéo ao presente contrato responsabilizando-se o0 LOCATARIO e FIADOR pelo

integral cumprimento da obrigacéo.

E) Fica ainda estipulado que as garantigs constantes desta clausula e seus
paragrafos vigorarao ainda que a locagéo seja prorrog?da por vontade q_a\s partes ou
por forca da lei. A presente fianca a'b_range também a responsabilidade pelas
despesas judiciais e honorarios advocaticios.

F) Em caso de faléncia, morte, insolvéncia ou perda da capacidade Civil do FIADOR,

o LOCATARIO dara novo fiador idéneo, no prazo dg 05 (cinco) dias, sob a pena de
rescisdo do presente contrato, com as sangées previstas.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

A) A restituicdo do imével, uma vez finda a locacdo, s6 se concluira depois_de
satisfeitas, pelo LOCATARIO (A) ou por seu FIADOR (A), todas as obrigagoes
estabelecidas neste contrato.

B) As partes convencionam que antes da entrega das chaves sera realizada uma
vistoria extrajudicial do imével, que terad termos assinado pelo LOCATARIO (A) e
LOCADORES.

C) OS LOCADORES poderao também, recusar o recebimento das chaves do imével
se 0 LOCATARIO (A), no ato da sua entrega, ndo fizer prova bastante da quitagao
de todos os encargos da locacdo, (luz, agua, IPTU, taxas, etc). Essa condicdo
podera ser satisfeita pelo LOCATARIO mediante depésito, junto ao LOCADOR, do
valor ou valores relativos aos encargos nao comprovados em sua quitagao, vencidos
e vincendos, desde que acrescidos de 20% para cobertura de despesas
correspondentes a juros moratérios, multas e corregoes.

D) Quando por qualquer motivo ou circunstancia, o LOCATARIO (A), nao
comparecer ao ato de realizagdo da vistoria e nao justificar, no prazo de 24 horas, o
motivo de sua auséncia, os LOCADORES poderio promover, como medida
acautelatéria de seus direitos, a realizagdo de uma pericia técnica para verificacdo
do estado do imoével locado, hipétese em que o LOCATARIO (A) continuara a
responder a titulo de indenizagédo, pelos alugueis e seus eéncargos, até a conclusio
da pericia e imissao dos LOCADORES na posse do imével.

E) O LOCATARIO (A), neste ato, e em ratificacdo expressa nos termos e condigbes
constantes da vistoria procedida no imével locado, confessa fazer a sua custa
exclusiva todos e quaisquer re aros in i
elétricas, hidraulicas e sanitirias substituicées que se fizerem necessaria
notadamente os aparelhos sanitarios, iluminacio,vidraca ortas de aco e
ortas de vidro.fechos e pias, torneiras ralos e demais acessorios, obrigando
se a fazer a sua custa exclusiva todos e quaisquer reparos, consertos e
substituicdes que se fizerem necessarios.
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DA MULTA POR DEVOLUCAO ANTECIPADA

A) Se o LOCATARIO(A), usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4° da Lei n°
8.245/91, desejar devolver o imével locado antes do vencimento do prazo ajustado
no clausula 1°, paragrafo 2° deverad avisar os LOCADORES com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias e se sujeitard a uma multa Compensatéria de 30%,
calculada sobre o que ainda falta cumprir do contrato, na forma do artigo 413 do
Cédigo Civil.

DAS DEMAIS MULTAS POR INFRACAO AO PRESENTE CONTRATO:

DA SUBLOCACAO

A) Este contrato no podera ser total ou parcialmente transferido, emprestado e nem

cedido a terceiros, no todo ou em parte, sem o consentimento eXxpresso e por escrito

DA RESPONSABILIDADE POR ALUGUEIS E ENCARGOS AINDA QUE FINDA A
LOCACAO

A) Se constatada a inobservancia a qualquer condicdo ou clausula deste contrato,
sobretudo a relativa ao estado de conservagao do imével, continuara o LOCATARIO

DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS:

A) Na hipétese de acao de despejo por falta de pagamento ou de qualquer outra que
0s LOCADORES (A) venham a ter que ajuizar em face do LOCATARIO (A) e

S




FIADOR (A), ou ainda qualquer cobranga de aluguéis e/ou encargos por intermédio
de advogado, fica ajustado entre as partes que os honorarios desse profissional
serao remunerados em 20% ( vinte por cento) sobre o valor da causa.

DA INSCRICAO DO LOCATARIO (A) E FIADOR (A) NO SPC

A) Em caso de atraso no pagamento do(s) aluguel(eis) e encargos(s) por mais de 15
(quinze) dias, fica desde ja ciente o locatéario e fiador que, nos termos do que dispée
0 art.43, paragrafo 2° da Lei 8.078/90 — Codigo de defesa do Consumidor, seu(s)
debito(s) podera ser registrado(s) junto aoc SPC _ Servigo de Protecdo ao Crédito,
independentemente de qualquer aviso prévio ou notificacéo.

DAS CITACOES E INTIMACOES

A) As partes convencionam que qualquer aviso, citagdo e intimacdo, poderdo ser
feitos via watzapp, e-mail, via postal.

DO USO DO IMOVEL:

A) O LOCATARIO(a) se obriga a fazer uso do imével respeitando o direito dos
vizinhos, notadamente no que diz respeito ao siléncio, sossego e tranqiilidade dos
mesmos.

E de INTEIRA RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO (A) verificar junto ao
6rgao competente a energia elétrica e a companhia de saneamento basico
(Copasa) se estao ligadas e automaticamente passar para seu nome, finda a
locagédo, antes da devolugdo das chaves, devers o mesmo, mandar desligar as
contas de dgua e de luz caso a sua inobservancia desta, e se porventura venha
as companhias negativarem o seu nome, o LOCADOR, estardo isentos de
qualquer 6nus ou responsabilidade ao exposto.

E, por assim estarem justos e contratados, mandaram extrair o
presente instrumento em trés (03) vias, para um sé efeito, assinando-as, juntamente
com as testemunhas, a tudo presentes.

Contagem ~ Minas G

LOCADO% U
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LUIZ CARLOS D

FIADOR:

JANUARIO: 335.623.267-34

TESTEMUNHAS:

TESTEMUNHAS:
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