GERENCIADOR
CATEA
Roleto de Cobranga - Comprovante de Autorizagio

Via Gerenciador CAIXA

Banco Recebedor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Representagio numérica do codigo de barras: 10495.00562 63500.100043 00000.863969 1 10470000700000
Instituiciio Emissora - Nome do Banco: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Cédigo do Banco: 104

Cédigo do ISPB: 360305

Nome Fantasia: VLX NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - ME
Nome/Razido Social: VLX NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - ME

CPF/CNPJ: 13 494.341:0001-02

Nome/Razio Social: ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH

CPF/CNPJ: 02.108.947,0001-46

Nome/Razio Social: ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH
CPF/CNPJ: 02.108 947:0001-46

Data de Vencimento: 10/04/2025

Data de Efetivaciio / Agendamento: 07/04/2025
Valor Nominal do Beleto: RS 7.000,00

Juros (R$): R$ 0.00

I0F (R$): R$ 0,00

Multa (R$): RS 0,00

Desconto (R$): RS 0,00

Abatimento (RS): R$ 0,00

Valor Calculado (R$): R$ 7.000,00

Valor a Pagar (R$): R$ 7.000,00

Data/hora da operagde: 07/04/2025 - 12:31:56

Cédigo da Operagio: 44934986981

Em caso de davidas entre em contato através dos nossos canais de atendimento, e informe o 1D da transagdo presente neste comprovante.

Alé CAIXA: 0800 104 0104 (Capitais e Regides Metropolitanas. 4004-0104)
SAC CAIXA: 0800 726 0101

Quvidoria: 0800 725 7474

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
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Associaiio Comunitaria Shekinah - 02.108.947/0001-46

Bengiiciano Ag3ia/Coage do Benencianc Especie | Quantidade Noss0 numen
VLX Negocios Irmobilidrios Ltda 3665 / 500566-3 R$ 14500000000008639-7
Erdareno do Bare'ic:ano UF CEP
Praga Tiradentes, 75 Loja 14 - Centro - Contagem MG 32041-770
Numero 6o focumentc CPFICNPS Vencimento Velor documentc
8639 13.494.341/0001-02 10/04/2025 7000,00
T+ Descortes 1 17 Outras DedugdesiAbatimentcs i {=) Mora / Multa / Juros (+} Qulros acrescimos 7=) Valor cobrado
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SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes,
Para pessoas com

Ouvidoria: 0800 725 7474
caixa.gov.br

reclamagoes, sugestoes e elogios)
deficiéncia auditiva ou de fata: 0800 726 2492

DemunsTativo
Aluguel periodo de 10/03/2025 até 09/04/2025 Valor: R
Outros 07/12 Vaior: R$ 1.900,00

Cédigo do contrato: 227
imovel: Rua ltambacury -

@Ag,ﬁ’““m_m

$ 5.100,00

N° 238 - Fonte Grande - Contagem / MG

Autenlicagae mecanica

Corte na Imha ponfilnada

10495.00562 $3500.100043 00000.863969 1 10470000700000

Apos 11/04/2025 cobrar multa de R$700,00.Apos 11/04/2025 cobrar juros de R$0,00 ao dia

Lecal Pagamento Venciments
PAGAVEL EM QUALQUER BANCGC , 10/04/2025
" Beneficiaro RgancialCodigo Beneficiario

VLX Negbcios Imobiligrios Ltda - 13.494.341/0001-02 - 3665 | 500566-3
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11103/2025 8639 DM ‘ N I 11/03/2025 14500000000008639-7
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular de locagdo, SR: GIOVANNI NAPOLI, brasileiro, divorciado,
empresario, portador da carteira de identidade n2 MG — 377.893 SSP MG e do CPF n? 217.536.016-49,
residente na Av. Tereza Cristina n2 2.020, Bairro Padre Eustaquio, em Belo Horizonte, adiante denominado
simplesmente de LOCADOR, neste ato representado por VLX NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA-ME, inscrita
no CNPJ sob o n°13.494.341/0001-02, com sede na Loja 14, na Praga Tiradentes n? 75, Centro, Contagem
— MG, CEP:32041770, neste ato representada pelo seu sécio Valmir Marra de Freitas, inscrito no CPF sob
o n° 312.316.596-53 e CRECI-24.323, d3 em locagdo, a ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH inscrita
no CNPJ sob niimero CNPJ-02.108.947/0001-46, TERMO DE FOMENTO 002/2024 — SHEKINAH X SMS-
POLO FONTE GRANDE estabelecida a Rua Tiradentes, nimero 3309,Loja 01, Bairro Industrial, Contagem,
Minas Gerais, ATRAVES de seu REPRESENTANTE LEGAL — MARCO ANTONIO MOREIRA, PORTADOR DO
CPE- 659.164.766-04, ADIANTE denominado LOCATARIQ, DO IMOVEL abaixo especificado, mediante as
clausulas e condicbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - Objeto da locagdo: O objeto do presente contrato é a locacdo de um Galpao
Industrial, com 360,0 m2, localizado a Rua itambacuri, 238 - Bairro Fonte Grande 42 Sec¢do em Contagem
- MG - CEP 32.013-260 com especificagdes ¢ estado de conservagao conforme laudo de vistoria (fotos
comprobatérias), que deste fazem parte integrante deste Contrato, gue assim o aceitam.

CLAUSULA SEGUNDA - Prazo de locagio: O prazo de locagdo é de 12 {Doze meses), com inicio em 06
de MAIO de 2024 e término em 05 de MAIO de 2025, independenternente de qualquer aviso, notificagdo
ou interpelacio extrajudicial.

CLAUSULA TERCEIRA - Aluguel e reajustamento: O aluguel mensal, livremente convencionado g de RS
7.000,00 (SETE MIL REAIS) e serdo pagos pelo LOCATARIO até o més subsequente ao da locagdo, através
de boleto bancario emitido pela administradora.

paragrafo Primeiro - Se, porventura, a legislagdo sofrer alterag¢Bes que permita revisado do valor do aluguel
em periodo inferior ao acima estipulado, assim sera aplicado, sendo que caso ocorra desequilibrio
econdmico-financeiro, a locacdo sofrerd revisdo amigavelmente ou judicial em qualquer tempo.

Paragrafo Segundo - O pagamento dos encargos da locacdo devera ser comprovado pelo LOCATARIO
quando solicitado pelo administrador do imdvel.

CLAUSULA QUARTA - O pagamento dos aluguéis apds o vencimento importard automaticamente em
aplicagdo de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor total do débito, ao més, sendo este retirado da

carteira e encaminhado a advogado para cobranga. Nesta hipotese, 59(57 ainda devidos pelos
/
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LOCATARIOS honorarios advocaticios de 10% sobre o total do débito apurado, casso ocorra pagamento
extrajudicial, e de 20%, caso ocorra ajuizamento de medidas cabiveis junto a Justica especializada.

Paragrafo Unico - Caso 0 atraso exceda de trinta dias, além das penalidades e obrigagdes acima, incidirdo
juros moratérios de 1% ao més ou fracdo e corre¢do monetaria calculada de acordo com a variagdo
acumulada do indice geral de precos de Mercado (IGP-M) no periodo, ou indice que the substituir.

CLAUSULA QUINTA - Uso e destinacdo: O imével objeto da presente locagdo € destinado para fins
COMERCIAIS do LOCATARIO, ndo sendo permitida a mudanca de uso e destinagdo, sob qualquer que seja
o pretexto, nem a sublocagdo, empréstimo, comodato ou cessdo da locagdo, no todo ou em parte, sem 0
consentimento prévio, por escrito do LOCADOR, o qual poderd recusar-the sem alegar razdes.

Paragrafo Gnico: Em caso de abandono do imdvel locado, fica expressamente convencionado que ©
(a)locador ou a VLX NEGGCIOS IMOBILIARIOS LTDA, podera emitir-se na posse do imével abandonado,
utilizando caso necessario, de arrombamento do referido.

CLAUSULA SEXTA - Conservagdes e modificagdes: O LOCATARIO se obriga a manter o imével e seus
acessdrios em perfeitas condigdes, promovendo os reparos que se fizerem necessarios, ndo sendo
permitidas quaisquer alteracdes, quer seja acréscimo, reducdo ou reforma, sem a prévia autorizacdo do
LOCADOR. As despesas origindrias de reparos em decorréncia do uso serdo de responsabilidade do
LOCATARIO e toda e qualquer obra realizada no imovel serdo incorporadas ao mesmo,
independentemente de indeniza¢8es, CASO, 0 LOCADOR ASSIM O DESEJE. Fica, portanto, acordado, entre
as Partes, que qualquer modificacdo feita pelo Locatdrio no decorrer deste Instrumento de Contrato, serd
avaliada ao final do mesmo pelo LOCADOR, E SOMENTE O LOCADOR, aceitara que permanec¢am estas
modificagdes. Se ndo for do desejo do LOCADOR, TODAS ESTAS MODIFICAGOES INSERIDAS NO IMOVEL,
deverdo ser modificadas voltando ao Estado em que se encontravam no dia da Vistoria de entrega do
imdvel.

Paragrafo tnico - Caso seja feita alguma modificagdo no imével sem a anuéncia do LOCADOR ou
aprovagdo dos 6rgdos governamentais fica o LOCATARIO obrigado a fazer 3 suas custas, sem direito a

indenizacdo, todos os reparos e obras necessarias exigidas pelo poder publico, assim como restard
obrigado a pagar, imediatamente, quaisquer multas que sejam impostas.

CLAUSULA SETIMA - Vistoria: Ao locador ou ao seu procurador, é reconhecido a qualquer tempo, 0
direito de vistoriar o imével na vigéncia deste contrato, a fim de certificar do cumprimento do estipulado
na clausula anterior, e verificando-se danos irrecuperdveis, ter-se-a por rescindido este contrato,
incontinente, cabendo a parte infratora, além do dever de liquidar as demais obrigacdes convencionadas,
pagar ao LOCADOR perdas e danos a que der causa e multa estipulada no paragrafo primeiro da clausula
décima primeira.

Pardgrafo primeiro - O mesmo direito de vistoria sera recanhecido aos terceiros interessados na aquisi¢ao
do imével, caso o LOCADOR venha a alienar, em dias e horarios a serem previamente pactuados, durante
o prazo de vigéncia da locagdo.

Pardgrafo segundo - Qualquer reclamacdo ou observacio a respeito do funcionamento das instalagbes

elétricas, hidraulicas e sanitdrias, bem como outras relativas ao imével, serdo recebidas por escrito até 05
(cinco) dias da data do inicio da locagao.
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CLAUSULA OITAVA - RESCISAD: O presente contrato ficara rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer aviso, notificacbes ou interpelacdo judicial ou extrajudicial e sem que
assistam aos LOCATARIOS direito a qualquer indenizacdo, nos seguintes casos:

I-  Na ocorréncia de qualguer evento ou incéndio do imével locado, que impega a sua ocupacdo,
mesmo sem culpa do LOCATARIO e dos que estdo sob sua responsabilidade;

II- Sobrevindo processo de desapropriagdo, total ou parcial, ou qualquer outro fato que obrigue o
impedimento do imével locado.

ni- Infracdo de qualquer cldusula deste contrato.

Paragrafo primeiro - A rescisdo, em decorréncia do estipulado na letra “II” anteriormente mencionada,
sujeitard o LOCATARIO, além do despejo, a multa equivalente ao valor de 03 (trés) aluguéis, vigente a
época do ocorrido, além das perdas e danos a que der causa, considerando-se a referida multa, divida
liquida e certa para todos os efeitos de direito, cobrivel ao LOCATARIO e seus FIADORES.

Paragrafo segundo - Finda ou rescindida a presente locacdo, o LOCATARIO, obriga-se a restituir o imovel
e seus acessdrios nas condigdes perfeitas de uso e conservagio, tal como recebe neste ato. O LOCATARIO
promovera, previamente, a reparacdo de qualquer estrago que haja ocorrido no imodvel, em suas
instalagdes ou aparelhos, de maneira a entregé-lo da forma como o recebeu.

CLAUSULA NONA - Disposi¢des Gerais: As partes contratantes obrigam-se por si, seus herdeiros e
sucessores, elegendo o férum desta cidade, com renuncia a qualquer outro que tenham ou possam vir a
ter, por mais especial que seja, para dirimir as questdes oriundas deste contrato.

Parégrafo Primeiro - Em caso de ser necessario o ajuizamento de a¢do para fazer cumprir todas as normas
deste contrato, o LOCATARIO e os FIADORES concordam em que, tanto a notificacdo premonitéria, quanto
ac3o principal, o aviso, aintimagdoea citagio sejam feitas através de carta registrada, desde gue venham
acompanhadas de aviso de recebimento, ou ainda pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo
Civil.

Paragrafo Segundo Os FIADORES se obrigam solidariamente a cumprir todas as obrigagdes do LOCATARIO
no caso de inadimpléncia, insolvéncia, faléncia e se responsabilizam pelo exato cumprimento de todas as
obrigagdes estas vigorantes até a entrega definitiva do imdvel ao LOCADOR.

Em caso de falecimento, insolvéncia, viagem ou auséncia definitiva do fiador, o locatério se obriga a
apresentar em 30 dias, outro FIADOR, cuja aceitacdo ficard a cargo do LOCADOR. O ndo atendimento a
esta exigéncia podera ser considerado infragao contratual passivel de rescisdo com encargos do contrato.
Os fiadores renunciam aos direitos conferidos expressamente pelos artigos pertinentes do Cddigo Civil
Brasileiro, obrigando-se a fianga mesmo se findo o prazo contratual e prorrogado por lei ou acordo o
contrato até a entrega das chaves estando o imével livre e desimpedido.

CLAUSULA DECIMA - Disposicdes legais: O presente contrato ¢ feito consoante as disposi¢des
normativas pertinentes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Inclusdo cadastro: Em caso de ndo cumprimento deste contrato, o)
LOCATARIO E OS FIADORES terdo seus nomes incluidos junto ao SPC/SERASA por iniciativa do
administrador locador. Os 6nus pela inclusio serdo acrescidos ao débito do locatério.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Devolugdo do imével: O Locador poderd recusar a devolucdo das
chaves quando da desocupac¢do do imdvel, caso os LOCATARIOS, no ato da entrega, ndo fizerem prova
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bastante bem como se o estado de uso e conservacdo estiver em desacordo com o inicio da locagdo. Ao
final, estando todas as obrigagdes e condigdes devidamente cumpridas, as partes lavrardo termo de
rescis3o, que devera ser assinado por ambas, para por fim a relagdo locaticia.

£, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente contrato de locacdo residencial,
em 03 vias de igual teor e para os fins de direito, na presenca de 02 testemunhas.

CONTAGEM, 06 MAIO de 2024

/

7
Lo

GEOVANNI NAPOLY (locador)

4 de Fretias

S e h‘?“’?‘“’/ 0001-07 |
Pl L X NEGOCIOS IMOBILIARI0s LTD4

P/p VLX NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA-ME PRIBEIRA CLASSE ImevEss
Valmir Marra de Freftas WVWIWES, 75 5L205
% A CENTRY - (9 32 041 170
- Lezw TAGEM - me |
A

ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH (locatario)

NAH X SMs< POLO FONTE GRANDE

y
24 .

MARCOANTONIO MOREIRA (Befresentante Legal)
CPF 636.164.766-04-

Testemunhas:
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