Boleto de Cobranca - Comprovante de Autorizagido .

Via Gerenciador CAIXA

Banco Recebedor: CAINA ECONOMICA FEDERAL

Representagio numérica do eddigo de barras: 7459112529 00138 904347 30994 901004 & 10110000412500
Institui¢do Emissora - Nome do Banco: BANCO COOPERATIVO SICREDI S/A

Cédigo do Banco: 748

Cédigo do 1SPB: 1181521

Nome Fantasia: HR EMPREENDIMENTOS
Nome/Razio Social: HR EMPREENDIMENTOS 3

CPEF/CNPJ: 20.900.142.0001-12

Nome/Razio Social: ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH

CPF/CNPJ: 02,108 947 0001-46

Nome/Razao Social: ASSOCTACAO COMUNITARIA SHEKINAH
CPF/ACNPJ: 02,108 947 000146 '

Data de Vencimento: 05/03:2025

Data de Efetivagio / Agendamento: 05/03/2025
Valor Neminal do Beleto: R$ 4 125,60

Juros (R$): RS 0.00

L1OF (R$): RS 0,00

Multa (RS): RS 0,00

Desconto (R$): R$ 0.60

Abatimento (R$): RS 0.00

Valor Calculado (RS): R$ 4.125.00

Valor a Pagar (R$): RS 4.125,00

Data/hora dua operag¢ao: 05/03/2025 - 15:50:4%

Codigo da Operacgio: 43333774202

.
Em caso de duvidas entre em contato através dos nossos canais de atendimento, ¢ tnforme o 1D da transagio presente neste comprovante.

Ald CAIXA: 0800 104 0104 (Capitms ¢ Regides Metropolitanas: 4004-0104)
SAC CATXA: 0800 726 0101

Ouvidoria: 0800 725 7474

Pessoas com deliciéneia auditiva: 0800 726 2492



HR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Recibo do Pagador

02/2025
Beneficiario
HR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ( 20 900.142/0001-12 ) Rua Rio Paranagua,
| 1219 Galpao - Parque Riacho das Pedras Contagem/MG 32280-300
Composicdo da cobranca
Aluguel 4.125,00
Proprietario: HR IMOVEIS LTDA
Imével: Rua Rio Orenoco n2725, Casa, Riacho das Pedras, Contagem-MG
Contrato: 14/1
Préoximo reajuste: Abr/2025
[
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[ Associagdo Comunitaria Shekinah (02.108.947/0001-46) 138
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Autenticagao mucdnica no verso

74891.12529 00138.904347 30994.901004 8 10110000412500

| Local para pagamento
Pagavel preferencialmente nos canais eletronicos de sua Instituigao financeira

Vencimento

05/03/2025

Beneficidrio HR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ( 20 900.142/0001-12 ) Rua Rio Paranagua, 1219
Galpao - Parque Riacho das Pedras Contagem/MG 32280-300

Agéncia/Cod. beneficiario

0434.30.99490

Data do documenio N°¢ do Documento Espécie DOC Aceite Data processamento Nosso nimero
25/02/2025 138 DMI N 26/02/2025 25/200138-9
Uso do banco Carteira Moeda Quantidade (x) valor (=) Valor do documento
R§ 4.125.00

-Instrugées (Todas as informagées deste bloqueto sio de exclusiva responsabilidade do beneficiario)
Apos vencimento. Multa 10,00%= R$412,50 Juros 0,200% a.d.= R$8,25/dia
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(=) Valor cobrado

Associagdo Comunitaria Shekinah (02.108.947/0001-46)
Rua Rio Orencee, 725 Casa Riacho das Fedras
32280-420 Cortagern'MG

Pagador:

Sacador/Avalista:
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CONTRATO DE LOCACAO

IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: HR IMOVEIS LTDA, sociedade comercial privada, com sede na Avenida Mantiqueira, 472, Bairro
Novo Riacho — Contagem — MG - CEP: 32280-620. inscrita no cadastro nacional da pessoa juridica (CNPJ):
20.900.142/0001-12, neste ato representada pelos seus sécics o Sr. HEBERT MOREIRA DINIZ, brasileiro,
casado, empresario, residente e domiciliado na Rua Pedro de Souza Muniz, 352, Bairro Europa - Contagem

— MG, capaz

LOCATARIO: ASSOCIAGAC COMUNITARIA SHEKINAH, pessoa juridica de direito privado, CNPJ:
02.108.947/0001-46, com sede na Rua Tiradentes, 3309 - loja 01 - Bairro Industrial - Contagem-MG, CEP
32230-020, aqui representada pelo seu Presidenie IARCO ANTONIO MOREIRA, Brasileiro, portador da
carteira de identidade n° MG-3.407.446 PC/MG e C.P-F. n° 659.164.766-04, residente na Rua Joo Mendonca
Azevedo, 263, Bairro Industrial - Contagem - MG CEFP 32235-330,capaz.

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas as Clausulas do presente Contrato de Locagao,
que se regerd pelas condi¢bes descritas no presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente, tem como OBJETO, o imével de propriedade do LOCADOR, situado na Rua Rio
Orenoco, 725, Casa(CX-3) - Contagem -~ MG livre de 6nus ou quaisquer dividas.

DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

Clausula 2% A presente Locagdo destina-se restritamente ao uso COMERCIAL, restando proibido a
LOCATARIA, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, sob pena de rescisdo contratual.

DAS CONDIGGES DO IMGVEL

Clausula 32. O imovel objeto deste contrato sera entregue nas condigdes descritas no auto de vistoria, ou
seja, com instalagbes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com as paredes pintadas, sendo que
portas, portbes e acessorios se encontram também em funcionamento correto, devendo o LOCATARIO,
manté-los desta forma. :

Clausula 42, Fica também acordado, que o imdvel sera devolvido nas mesmas condi¢Ges previstas no auto
de vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas, caso contréario,
ficara facultado aos LOCADORES recebé-lo ou nio. Caso o LOCADOR nao receba o imével, ficara o
LOCATARIO compelido a pagar os aluguéis que forem vencendo.

BENFEITORIAS E CONSTRUGOES

Clausula 5% Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imovel objeto deste, devera de
imediato, ser submetida & autorizagdo expressa do LOCADOR.

Clausula 6°. Vindo a ser feita a benfeitoria, faculta a0 LOCADOR aceita-la ou ndo, restando ao LOCATARIO
em caso do LOCADOR néo aceitar, modificar o imével da maneira gue lhe foi entregue.

Cléusule} 72 As benfeitorias, consertos ou reparos farao parte integrante do imovel, ndo assistindo ao
LOCATARIO o direito de retenco ou indenizagdo sobre as mesmas, exceto se acordado entre as partes.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Cléusula 8. O LOCATARIO permitira ao LOCADCR, realizar vistorias no iméovel em dia e hora a ser
combinado, podendo este ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalacdes, acessoérios e
equipamentos de seguranca. Se constatadc algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imével ficara
compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 10 dias. Nao ocorrendo o conserto, ao LOCADOR
ficara facultado rescindir o contrato, sem prejuizo do recebimento dos numerarios previstos neste.

Clausula 92. O LOCADOR, em qualquer tempo, podera alienar o imével, mesmo durante a vigéncia do
contrato de locag&o e, por via de consequéncia ceder os direitos contidos neste contrato.

Clausula 10°. O LOCADOR devera notificar o LOCATARIO para que esta possa exercer seu direito de
1
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prefe?énciana aquisi¢do do imdvel, nas mesmas condicdes que oferecidas a terceiros. Para efetivagdo da
preferghcia ddvera o LOCATARIO responder a notificagiio, de maneira inequivoca, no prazo de 30 dias, sendo
Fregjosta devera ocorrer via Cartério de Titulos e documentos.

C ."é-;;.n. N&o havendo interesse na aquisicdo do imdvel pelo LOCATARIO, devera permitir que
interessados na compra facam visitas em dias e horarios a serem combinados entre LOCATARIO E
LOCADOR.

DOS ATOS DE INFORMACAO ENTRE OS CONTRATANTES

Clausula 122. As partes integrantes deste contrato ficam desde j& acordadas a se comunicarem somente por
escrito, através de qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia de qualquer das partes, as mesmas se
comprometem desde ja, a deixarem nomeados procuradores, responsaveis para tal fim.

DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Clausula 13°. Faculta-se 0 LOCATARIO a contratar empresa seguradora iddnea para fazer contrato de seguro
contra incéndio e outros danos. Salientando que o mesmo tera como base, o valor venal do imével.

Ciausula 142, O contrato de seguro terd vigéncia enquanto perdurar a locagéo, incluindo-se a rencvacéo,
possuindo como beneficidrio o LOCADOR. no que concerne ac imével e seus acessorios, e o proprio
LOCATARIO quanto aos seus bens de sua propriedade.

Clausula 15°. N&o o fazendo, o LOCATARIO assumira toda responsabilidade de danos fisicos e materiais
provenientes de qualquer acidente.

Clausula 16°. Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolc do LOCATARIO,
obrigara ao pagamento acrescido de todas as despesas por danos causados ao imovel, devendo restitui-lo
no estado cujo encontrou, e que, sobretudo, teve conhecimento no auto de vistoria, bem como multa prevista
na Clausula 222,

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 172 Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigara a pagar o valor de R$ 4.125,00(quatro mil
cento e vinte e cinco reais), a ser efetuado através de boleto bancario, emitido pela HR Iméveis Ltda, CNPJ:
20.900.142/0001-12 ou diretamente ao LOCADOR i Rua Mantiqueira, 472 ~ Novo Riacho - Contagem - MG,
devendo fazé-ic, todo dia 05(cinco) de cada més, sob pena de multa, corregbes e despesas previstas
nas cidusulas 21°.

Clausula 18 O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base o IPCA, em caso de falta
deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a média da variagdo dos indices inflacionarios do ano
corrente ao da execugdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos.
Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o
proprio aluguel, serdo revistos pelas partes. Tal regjuste ocorreréa independentemente de aviso ou
interpelagéo judicial prévia, e vigorara entre as partes e fiadores, no primeiro dia atil subseqgiiente a ocorréncia
do mesmo.

Clausula 19°. Faculta aoc LOCADOR, cobrar do LOCATARIO o(s) aluguel(éi’s), tributos(s) e despesa(s)
vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos 0s meios legais admitidos.

Clausula 20°. Todas as despesas diretamente ligadas a conservagdo do imdvel, tais como, agua, luz, gas,
telefone, todas as muitas pecuniarias decorrentes do nao pagamento ou atraso das quantias mencicnadas
neste, bem como os tributos e despesas feitas em orgdos publicos, ficardao sob responsabilidade do
LOCATARIO pelo pagamento de todos, ressatvando-se quanto & contribuicdo de melhoria.

Paragrafo tnico. A inadimpléncia do LOCATARIO gerara a faculdade do LOCADOR em rescindir de plano o
presente instrumento.

Clausula 212. O LOCATARIO, nao vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na Clausula

179, fica obrigada a pagar multa de 10%(dez por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato,
bem como juros de mora de 0,2%( zero dois por cento) ao dia, mais corre¢do monetaria.

DA MULTA POR INFRAGAO
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Clausula partes estipulam o pagamento da multa de 02(dois) aluguéis vigentes a época da ocorréncia
do fat plicada aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas contidas neste contrato, exceto
q@w rréncia das hipoteses previstas na Clausula 28°.

EY 4

Cl 2". Caso 0 LOCATARIO venha devoiver o imdvel antes do término da vigéncia do contrato o mesmo
pagara a titulo de multa o valor de 10%(dez por cento) do valor da parcela do contrato a ser cumprido.

DA FIANGA

Clausula 242. Concordam com os termos fixados no presente contrato os FIADORES, ja qualificados acima,
€ que se configuram também como principais pagadores, responsabilizando-se peio fiel cumprimento do
presente sem excegdo de quaisquer clausulas, mesmo gue o presente contrato passe a vigorar por tempo
indeterminado.

Clausula 25, Os FIADORES renunciam expressamente os beneficios contidos nos artigos 1.491, 1 498,
1.499, 1.500, 1.502 e 1.503 do Cédigo Civil Brasileiro.

Clausula 26°. Os FIADORES nao se eximirdo de responsabilidade solidaria, caso o contrato venha a
ultrapassar seu prazo de vigéncia, tormando-se desta forma, contrato por prazo indeterminado.

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCAGCAO

Clausula 272. O LOCATARIO restituira o imovel locado nas mesmas condiges que recebeu 0 mesmo, no
auto de vistoria, sendo que as instalagbes elétricas, hidraulicas e acessorios deverdo também, estar em
perfeitas condiges de funcionamento, salvo as deterioragbes decorrentes do uso normal e habitual do imovel.

DA RESCISAC

Clausula 282. Ocorrera a rescisio do presente contrato, independentemente de qualquer comunicagéo prévia
ou indenizagao por parte do LOCATARIO, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imovel,
independente dolo ou culpa do LOCATARIO:

b) Em hipdtese de desapropria¢éoc do imével alugado;

c) Nas situagdes elencadas no presente instrumento.

Clausula 292, O imovel sendo utilizado de forma diversa da locagéo restara facuitado ac LOCADOR, rescindir
O presente con_trato de plano, sem gerar direito 2 inderizacao ou qualquer 6nus por parte deste Ultimo, sem
prejuizo da obrigagio do LOCATARIO de efetuar © pagamento das multas e despesas previstas na Clausula
228,

DO PRAZO DA LOCAGAO

Clausuia 30°. A presente locagao tera o lapso temporal de validade de 11 meses, a iniciar-se no dia 01 de
abril de 2024 e findar-se- a no dia 01 de margo de 2025, data 2 qual o imovel devers ser devolvido nas
condicGes previstas na Clausula 272, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso
ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

Cléusu!a 31_"’. 0 presente instrumento podera ser renovado quando estiver configurada materialmente as
determinages contidas nos artigos 51 da Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato), com as excegdes contidas no artigo
52 do mesmo diploma legal.

Clausula 322, Casq o LOCATARIO permaneca no imovel por mais de trinta dias, e ndo havendo oposicdo do
LOCADOB, restara presumida a prorrogacao deste instrumento, salvo o disposto na Clausula 42
CONDICOES GERAIS

Clausula 332. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo.

Clausula 342, Os herdeiros, sucessores Ou cessiondrios das partes se obrigam desde ja ao inteiro teor deste
contrato.

DO FORO



Clausula 35°. Para dirimir quaisquer controvérsi

as oriundas do CONTRATO, as partes elegem o foro da
comaica de Contagem — MG;
SN ' .
@Wem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor,
] ente com 2(duas) testemunhas.

Contagem, 01de abril de 2024.
[ LOCADOR:

_"Naéuém| '
\

HRIMOVEIS LTDA ~
HEBERT MOREIRA DINIZ

TESTEMUNHA T / TESTEMUNHA 2

CPF:




