GERENCIA J
CAIXA
Boleto de Cobranga - Comprovante de Autorizagio

Via Gerenciador CAIXA

Banco Recebedor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Cédigo do Banco: 748

Cadigo do ISPB: 1181521

Representagdo numérica do codigo de barras: 74891.12529 00084.604347 30994.901004 1 99530000412500

Instituicdo Emissora - Nome do Banco: BANCO COOPERATIVO SICRED! S/A

Nome Fantasia: HR EMPREENDIMENTOS
Nome/Razdo Social: HR EMPREENDIMENTOS

CPF/CNPJ: 20.900.142/0001-12

Nome/Razédo Social: ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH
CPF/CNPJ: 02.108.947/0001-46

Nome/Razédo Social: ASSOCIACAO COMUNITARIA SHEKINAH
CPF/CNPJ: 02.108.947/0001-46

Data de Vencimento: 06/01/2025

Data de Efetivagao / Agendamento: 06/01/2025
Valor Nominal do Boleto: RS 4.125,00

Juros (R$): RS 0,00

1OF (R$): R$ 0.00

Multa (R$): R$ 0,00

Desconto (R$): R$ 0,00

Abatimento (R$): R$ 0,00

Valor Calculado (R$): R$ 4.125,00

Valor a Pagar (R$): R$ 4.125,00
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Data/hora da operagédo: 06/01/2025 - 14:15:58

Cddigo da Operagdo: 40764347066

Em caso de ddvidas entre em contato através dos nossos canais de ate

comprovante.

ndimento, e informe o ID da transagao presente neste

Ald CAIXA: 0800 104 0104 (Capitais e Regides Metropolitanas: 4004-0104)

SAC CAIXA: 0800 726 0101
Ouvidoria: 0800 725 7474
Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
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Recibo do Pagador

- HR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1212024
dM Beneficiario .
R e HR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ( 20.900.142/0001-12 ) Rua Rio Paranagua,
1219 Galpao - Pargue Riacho das Pedras Contagem/MG 32280-300
Composicdo da cobranga
Aluguel 4.125,00
Proprietario: HR IMOVEIS LTDA
Imével: Rua Rio Orenoco n2725, Casa, Riacho das Pedras, Contagem-MG
Contrato: 14/1
Préximo reajuste: Abr/2025
ATESTO QUE: g
E@WWCO foi prestado [ Material fornecido
MGV O\ T35 Vencimenta
Assr ra 7 - D6/01/2025
- b Cl matricula AgéncialCod. beneficiario
i) 4 Z 9 s 0434.30,994
— / 51 1% Y% Nosso nimero
Asgfiatura Ct matricula 25/200084-6,
palo’ /Q) /2= | o 8
v {~) Desconto
{-)Outras dedugdes/Abat,
(+) Mora/Multa/Juros
(+) Outros acréscimos
Pagador N. Doc {=) Valor cobrado
Associacio Comunitaria Shekinah (02.108.947/0001-46) 84

Destaque Aqui

~4

s Sicredi |748-x| 74891.12529 00084.604347 30994.901

Local para pagamento

Pagavel preferencialmente nos canais eletrnicos de sua instituicdo financeira

004 1 99530000412500

_ 08/01/2025

Beneficiaric HR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

(20.900.142/0001-12 ) Rua Rio Paranagua, 1219

Agéncia/Cod. beneficiario

Galpao - Pargie Riacho das Pedras Contagem/MG 32280-300 0434.30.99480
Data do documento N° do Documento Espécie DOC Aceite Data processamento Nosso nimero
06/01/2025 84 DMI N 06/01/2025 25/200084-6
Uso do banco Cartaira Moada Quantidade (x) valor {=) Valor do documento
01 f 4.125.00
Instrugdes (Todas as informagées deste bloqueto sao de exclusiva responsabilidade do beneficiario) {-) Desconta
Apos vencimento: Multa 10,00%= R$412.50 Juros 0,200% a.d.= R$8,25/dia .
P 0= RS ° $8.25/di () Outras dedugBes/Abatimentos
(+) Mora/Multa/Juros

(+) Outros acréscimos

(=) Valor cobrado

Pagador:

Sacador/Avalista:

Associagdo Comunitéria Shekinah

(02.108.947/0001-46)
Rua Rio Orenoco, 725 Casa Riacho das Pedras
32280-420 Contagem/MG

Cddigo de baixa:
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CONTRATOC DE L.OCAGAO

IDENTIFICAGAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: HR IMOVEIS LTDA, sociedade comercial privada, com sede na Avenida Mantiqueira, 472, Bairro
Novo Riacho — Contagem — MG - CEP: 32280-620, inscrita no cadastro nacional da pessoa juridica (CNPJ):
20.900.142/0001-12, neste ato representada pelos seus sécios o Sr. HEBERT MOREIRA DINIZ, brasileiro,
casado, empresario, residente e domiciliado na Rua Pedro de Souza Muniz, 352, Bairro Europa - Contagem
— MG, capaz

LOCATARIO: ASSOCIAGAC COMUNITARIA SHEKINAH, pessoa juridica de direito privado, CNPJ:
02.108.947/0001-46, com sede na Rua Tiradentes, 3309 - loja 01 - Bairro Industrial - Contagem-MG, CEP
32230-020, aqui representada pelo seu Presidenter MARCO ANTONIO MOREIRA, Brasileiro, portador da
carteira de identidade n° MG-3.407.446 PC/MG e C.P-F. n° 659.164.766-04, residente na Rua Joio Mendonga
Azevedo, 263, Bairro Industrial - Contagem - MG CEP 32235-330,capaz.

As partes acima identificadas tém, entre si, justas e acertadas as Clausulas do presente Contrato de Locacao,
que se regera pelas condigoes descritas ne presente.

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 12. O presente, tem como OBJETO, o imével de propriedade do LOCADOR, situado na Rua Rio
Orenoco, 725, Casa(CX-3) — Contagem — MG livre de 8nus ou quaisquer dividas.

DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

Clausula 2°. A presente Locagdo destina-se restritamente ao uso COMERCIAL, restando proibido a
LOCATARIA, subloca-lo ou usa-lo de forma diferente do previsto, sob pena de rescisao contratual.

DAS CONDIGOES DO IMOVEL

Clausula 3%, O imével objeto deste contrato serd entregue nas condigdes descritas no auto de vistoria, ou
seja, com instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeito funcionamento, com as paredes pintadas, sendo que
portas, portdes e acessorios se encontram também em funcionamento correto, devendo o LOCATARIO,
manté-los desta forma.

Clausuia 4°. Fica também acordado, que o imovel sera devolvido nas mesmas condigoes previstas no auto
de vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com todos os tributos e despesas pagas, caso contrario,
ficara facuitado aos LOCADORES recebé-lo ou ndo. Caso ¢ LOCADOR nao receba o imavel, ficara o
LOCATARIO compelido a pagar os aluguéis que forem vercendo.

BENFEITORIAS E CONSTRUGOES

Clausula 5% Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja destinada ao imével objeto deste, devera de
imediato, ser submetida & autorizagao expressa do LOCADOR.

Clausula 6°. Vindo a ser feita a benfeitoria, faculta ac LOCADOR aceita-la ou n&o, restando ao LOCATARIO
em caso do LOCADOR nZo aceitar, modificar ¢ imdvei da maneira que the foi entregue.

Clausula 7% As benfeitorias, consertos ou reparos fardc parte integrante do imdvel, ndo assistindo ao
LOCATARIO o direito de retengao ou indeniza¢dc sobre as mesmas, exceto se acordado entre as partes.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E DAS VISTORIAS ESPORADICAS

Ciausula 82. O LOCATARIO permitird ao LOCADOR, realizar visforias no imovel em dia e hora a ser
combinado, podendo este Ultimo averiguar o funcionamento de todas as instalagbes, acessorios e
equipamentos de seguranga. Se constatadc algum vicio que possa afetar a estrutura fisica do imovel ficara
compelido o LOCATARIO a realizar o conserto, no prazo de 10 dias. Nao ocorrendo o conserto, ao LOCADOR
ficara facultado rescindir o contrato, sem prejuizo do recebimenic dos numerarios previstos neste.

Clausula 92. O LOCADOR, em qualquer tempo, podera alienar o imovel, mesmo durante a vigéncia do
contrato de locagdo e, por via de consequéncia ceder os direitos contidos neste contrato.

Clausula 10%. O LOCADOR devera notificar o LOCATARIO para que esta possa exercer seu direito de
1



preferéncia na aquisicéo do imovel, nas mesmas condicoes que oferecidas a ferceiros. Para efetivagéo da
prefer, ;'davera o LOCATARIO responder a notificagic, de maneira inequivoca, no prazo de 30 dias, sendo
sta devera ocorrer via Cartorio de Titulos e documentos.

C 2. N#io havendo interesse na aquisigdo do imdvei pelo LOCATARIO, devera permitir que
interessados na compra fagam visitas em dias e horérios a serem combinados entre LOCATARIO E
LOCADOR.

DOS ATOS DE INFORMAGAO ENTRE OS CONTRATANTES

Ciausula 122. As partes integrantes deste contrato ficam desde ja acordadas a se comunicarem somente por
escrito, através de qualquer meio admitido em Direito. Na auséncia de qualquer das partes, as mesmas se
comprometem desde ja, a deixarem nomeados procuradores, responsaveis para tal fim.

DO SEGURO CONTRA INCENDIO E OUTRAS PROVIDENCIAS

Clausula 132. Faculta-se o LOCATARIO a contratar empresa seguradora idonea para fazer contrato de seguro
contra incéndio e outros danos. Salientando que ¢ mesmo terd como base, o valor venal do imével.

Clausula 142. O contrato de seguro tera vigéncia enquanto perdurar a locagéo, incluindo-se a renovagao,
possuindc como beneficidrio o LOCADOR, no que conceme ac imével e seus acessorics, e o proprio
LOCATARIO quanto aos seus bens de sua propriedade.

Clausula 152 Nao o fazendo, o LOCATARIO assumira toda responsabilidade de danos fisicos e materiais
provenientes de qualquer acidente.

Clausula 16°. Qualquer acidente que porventura venha a ocorrer no imével por culpa ou dolo do LOCATARIO,
obrigaré ao pagamento acrescido de todas as despesas por danos causados ao imdével, devendo restitui-lo
no estado cujo encontrou, e que, sobretudo, teve conhecimente no auto de vistoria, bem como multa prevista
na Clausula 222.

VALOR DO ALUGUEL, DESPESAS E TRIBUTOS

Clausula 172. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigaré a pagar o valor de R$ 4.125,00(quatro mil
cento e vinte e cinco reais), a ser efetuado através de boleto bancério, emitido pela HR Imoveis Ltda, CNPJ:
20.900.142/0001-12 ou diretamente ao L OCADOR & Rua Mantigueira, 472 — Novo Riacho — Contagem - MG,
devendo fazé-lo, todo dia 05(cinco) de cada més, sob pena de multa, corregées e despesas previstas
nas cldusulas 212,

Cldusula 182, O valor do aluguel sera reajustado anualmente, tendo como base o IPCA, em caso de falta
deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a média da variagao dos indices inflacionarios do ano
corrente ao da execucdo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento de todos os valores devidos.
Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, todos os valores agregados ao aluguel, bem como o
proprio aluguel, serdc revistos pelas partes. Tal reajuste ocorrerd independentemente de aviso ou
interpelacgao judicial prévia, e vigorara entre as partes e fiadares, no primeiro dia Util subseqiiente a ocorréncia
do mesmo.

Clausula 192. Faculta ao LOCADOR, cobrar do LOCATARIO ofs) aluguel(éis), tributos(s) e despesa(s)
vencido(s), oriundo(s) deste contrato, utilizando-se para isso, de todos os meios legais admitidos.

Clausula 20°. Todas as despesas diretamente ligadas & conservagao do imdvel, tais como, agua, luz, gas,
telefone, todas as muitas pecunidrias decorrentes do nao pagamento ou atraso das quantias mencionadas
neste, bem como os tributos e despesas feitas em o&rgdos publicos, ficardo sob responsabilidade do
LOCATARIO pelo pagamento de todos, ressalvando-se quanto a contribuigao de melhoria.

Paragrafo Gnico. A inadimpléncia do LOCATARIO gerara a faculdade do LOCADOR em rescindir de plano o
presente instrumento.

Clausula 212. O LOCATARIO, nao vinde a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na Clausula

172, fica obrigada a pagar multa de 10%(dez por cento) sobre o valor do aluguel estipulado neste contrato,
bem como juros de mora de 9,2%( zero dois por cento) ao dia, mais correcac monetaria.

DA MULTA POR INFRAGAQD
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Clausula 22*\As partes estipulam o pagamento da multa de 02(dois) aluguéis vigentes a época da ocorréncia
do fataga sef wplicada aquele que venha a infringir quaisquer das clausulas contidas neste contrato, exceto
qua ogurréncia das hipoteses previstas na Clausuia 282,

°

Ci 2% Caso 0 LOCATARIO venha devolver o imovel antes do término da vigéncia do contrato 0 mesmo
pagara a titulo de multa o valor de 10%(dez por cento) do valor da parcela do contrato a ser cumprido.

DA FIANGA

Clausula 242. Concordam com os termos fixados no presente contrato os FIADORES, j& qualificados acima,
e que se configuram também como principais pagadores, responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do
presente sem excegao de quaisquer clausulas, mesmo que o presente contrato passe a vigorar por tempo
indeterminado. .

Clausula 252. Os FIADORES renunciam expressamente os beneficios contidos nos artigos 1.491, 1.498,
1.499, 1.500, 1.502 e 1.503 do Cddigo Civil Brasileiro.

Clausula 262. Os FIADORES ndo se eximirdo de responsabilidade solidaria, caso o contrato venha a
ultrapassar seu prazo de vigéncia, tornando-se desta forma, contrato por prazo indeterminado.

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCAGAO

Clausula 272. O LOCATARIQ restituira o imovel locado nas mesmas condigdes que recebeu ¢ mesmo, no
auto de vistoria, sendo que as instalagbes elétricas, hidraulicas e acessorios deverdo também, estar em
perfeitas condigdes de funcionamento, salvo as deterioracdes decorrentes do uso normal e habitual do imovel.

DA RESCISAC

Clausula 282. Ocorrera a rescisao do presente conirato, independentemente de qualquer comunicagéo prévia
ou indenizagdo por parte do LOCATARIO, quando:

a) Ocorrendo qualquer sinistro, incéndio ou algo que venha a impossibilitar a posse do imovel,
independente dolo ou culpa do LOCATARIO;

b) Em hipétese de desapropriagdo do imdvel alugado;

¢} Nas situacbes elencadas no presente instrumente.

Clausula 29°. O imovel sendo utilizado de forma diversa da locagio restara facultado ao LOCADOR, rescindir
o] p(esente contrato de plano, sem gerar direito & indenizagdo ou qualguer dnus por parte deste Gltimo, sem
prejuizo da obrigagdo do LOCATARIO de efetuar o pagamento das multas e despesas previstas na Clausula
228,

DO PRAZO DA LOCAGAO

Cléx_Jsula 30%. A presente locagao tera o lapso temporal de validade de 11 meses, a iniciar-se no dia 01 de
abrll_d? 2024 e findar-se- a no dia 01 de margo de 2025, data a qual o imével devera ser devolvido nas
condigdes previstas na Clausula 272, efetivando-se com a entrega das chaves, independentemente de aviso
ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

DA PRORROGAGAO DO CONTRATD

Cléusu!a 312. O presente instrumento podera ser renovado quando estiver configurada materialmente as
determinagdes contidas nos artigos 51 da Lei 8.245/91(Lei do Inguilinato), com as excegdes contidas no artigo
52 do mesmo diploma legal.

Clausula 322. Caso o LOCATARIO permanega no imévei por mais de trinta dias, e ndo havendo oposicdo do
LOCADOR, restara presumida a prorrogagao deste instrumento, salvo o disposto na Clausula 42,
CONDICOES GERAIS

Clausula 33%. O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo.

Clausula 34°. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes se obrigam desde ja ao inteiro teor deste
contrato.

DO FORO



Cléusu}a 35°. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as

partes elegem o foro da
comarca de Contagem — MG; ,
%ﬂf@}em assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de igual teor,
J ente com 2(duas) testemunhas.

Contagern, 01de abril de 2024.

, /.) .
LOCADOR: :
1| NOGUEIRA
S

HR IMOVEIS LTD =
HEBERT MOREI| INIZ

MARZO ANTONIO MOREIRA

TESTEMUNHAY /’ TESTEMUNHA 2

CPF:

CPF:
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