62232 Recibo de Pagamento de Aluguel
Unidao Empreendimentos Imobiliarios Ltda

CEP: 32371-000 Endereco: Rua Cardeal Arcoverde, n 397, Agua Branca, Contagem-MG

Telefone: (31) 3353-3000 / CNPJ: 15.581.367/0001-
13

adriana@edgarimoveis.com.br www.edgarimoveis.com.br

Locatario: UNIAO DOS DEFICIENTES E IDOSOS DE

Vencimento:
CONTAGEM (UDECON)

18/12/2026
CPF/CNPJ: 12.993.609/0001-98

Imével cod. 902: Avenida Pio XII, n° 461 / - Bairro: Agua Branca, Contagem/MG -
CEP: 32371-160 Cod. Contrato: 1866

Locador: DANIELLE LOPES RESENDE SUDRE
CPF/CNPJ: 062.171.876-98

Desconto Acréscimo
Aluguel periodo de 18/11/2025 até 17/12/2026
3.700,00
Totais: 3.700,00
Total do recibo: | 3.700,00

UNIA£O EMPREENDIMENTOS IMOBILIA;;RIOS LTDA
Contagem — 02 de janeiro de 2025




Consultas - Extrato de conta corrente ExpansaoASerOcultadaVersoesAnteriores:
Extrato de Conta corrente: Conta corrente;

SISBB - SISTEMVA DE | NFORMACOES BANCO DO BRASI L
02/ 01/ 2026 - AUTOATENDI MENTO - 18.15.31
5679005679 0001

Conprovant e Pix

CLI ENTE: UNI AO D | CONTAGEM
AGENCI A: 5679-0 CONTA: 606. 975-4

SOBRE A TRANSACAO

I D E0000000020260102210946719656075
CNPJ DO PAGADCOR: 12.993. 609/ 0001- 98
VALCOR: R$3. 700, 00
TARI FA: R$10, 00
DATA: 02/01/2026 - 18:11:10

PAGO PARA: Edgar | noveis

CNPJ: 15.581.367/0001- 13

CHAVE PI X: 15581367000113

I NSTI TUI CAO: 60701190 | TAU UNI BANCO S. A.

AGENCI A: 8401 - CONTA: 00000000000000187052

TI PO DE CONTA: Conta Corrente
Esta transacdo pode ser tarifada ematé 0, 99%
com val or méxi no de R$10,00. O valor definitivo

podera ser consultado no BBDPJ.

Notificacao enviada em 02/01/2026 - 18:11:11

DOCUMENTO: 010205
AUTENTI CACAO SI SBB: 4. 1DE. 8A3. 41F. DBA. E36

Central de Atendi nento BB
4004 0001
Consul tas, infornacoes e servicos transacionais.

SAC BB

0800 729 0722

I nf or macoes, recl amacoes, cancel anento de produ-
tos e servicos.

Quvi dori a

0800 729 5678

Recl amacoes nao sol uci onadas nos canai s
habi t uai s agencia, SAC e Demais canais de
at endi nment o.

At endi nento a deficientes auditivos ou fala

0800 729 0088

I nf ormacoes, recl anmacoes, cancel anento de cartao
e outros produtos e servicos de Quvidoria.



©

ATESTO DE EXECUGCAO / DECLARACAO DE VERACIDADE

Eu, Thalles Henrique Batista Benzaque, inscrito(a) no CPF n2 115.913.266-64, na
qualidade de Presidente da Udecon - Uniao dos Deficientes e Idosos de Contagem,
inscrita no CNPJ sob o n2 12.993.609/0001-98, atesto para os devidos fins que o bem
ou servico descrito abaixo foi devidamente recebido e executado, de acordo com as
condig¢des estabelecidas no Termo de Fomento n2 003/2025, firmado com o Municipio

de Contagem, para execucado e do projeto Mais Renda.

Descricao da despesa atestada:

Fornecedor: UNIAO EMP IMOB LTDA ME — EDGAR IMOVEIS
CNPJ/CPF: 15.581.367/0001-13

N2 Recibo: 62232

Valor (R$): R$ 3.700,00

Data da despesa: 02/01/2025

Descricao do item ou servico:

Aluguel competéncia novembro

Declaro ainda que o servico foi efetivamente prestado / o bem foi entregue e
encontra-se em uso nas atividades do projeto supracitado, atendendo ao interesse
publico e aos objetivos pactuados no termo de fomento.

Contagem, 25/01/2026

Documents assinado digitalments

‘Lb THALLES HENRIQUE BATISTA BENZAQUEN
g Data: 23/01,/2026 17-28:35-0300

Verifique em hitps://validar.iti. gov.br

Thalles Henrique Batista Benzaquen
Presidente - Udecon

YDECO

¢ Respeito



CONTRATO DE LOCACAO

Imovel

Tipo:
CASA COMERCIAL

Finalidade da locagao:
COMERCIAL

Enderecgo:

AVENIDA PIO XII, N° 461 - ESQUINA COM RUA PAULO SERGIO, N° 15

Cidade:
CONTAGEM

Bairro:
AGUA BRANCA

Cep:
32371-160 / 32.371-090

Garagem/Estacionamento:
10 VAGA DE ESTACIONAMENTO

Locatario(os)

Nome:
A | ASSOCIACAO BENEFICENTE CUIDAR
Endereco:
RUA ROMUALDA AUGUSTA DE MELO, N°334
Cidade: Bairro: Cep:
CONTAGEM CENTRO 32.600-098
Fones: C.N.P.J: Insc. Estadual:
(31)97364-4360 17.524.594/0001-32 NAO POSSUI

Nome Representante Legal:

Bl | 146
KATIA MOREIRA DO NASCIMENTO

Representante legal: PRESIDENTE

Nacionalidade Representante Legal:

CPF Representante Legal:

CI Representante Legal:

BRASILEIRA 829.207.706-59 MG-5.735.567
Nome:

A'| FABRICIO JUNIO REIS DE AQUINO

Enderecgo:

RUA SARA KUBITSCHECK, N°135 - APTO 101

Cidade: Bairro: Cep:

CONTAGEM DARCI VARGAS 32372-200

': Fones: Profissdo: Est. Civil:

6| (31)97571-1120 ASSESSOR PARLAMENTAR CASADO

'g Nacionalidade: CPF: CI:

i BRASILEIRA 055.467.086-03 MG-12.721.316
Data Nascimento Fiador: Data Nascimento Cénjuge: Telefone Conjuge:
14/04/1983 30/01/1984 (31) 99173-2803
B Nome Conjuge: Profissdo Coénjuge:

PAULA PRATES BOGGIONE GUIMARAES ADVOGADA
Nacionalidade Coénjuge: CPF Conjuge: CI Conjuge:
BRASILEIRA 095.373.567-28 MG-10.853.112

Nome:

A| PAULO SILVA FERREIRA

Endereco:

RUA VICENTE LOPES DA ROCHA, N°217

Cidade: Bairro: Cep:
CONTAGEM JD. BANDEIRANTES 32371-360

: Fones: Profissdo: Est. Civil:

5 (31) 99645-2368 SERV. PUB. FEDERAL CASADO

T | Nacionalidade: CPF: CI:

.IE BRASILEIRA 277.527.126-04 M-597.220
Data Nascimento Fiador: Data Nascimento Cénjuge: Telefone Coénjuge:
13/02/1956 05/03/1961 (31)98777-3285

Nome Conjuge: Profissdo Conjuge:

B MARIA PIEDADE COUTINHO FERREIRA APOSENTADA
Nacionalidade Cénjuge: CPF Cénjuge: CI Conjuge:
BRASILEIRA 408.661.576-20 MG-1.600.156




Pelo presente contrato o LOCADOR, Sr. (a) DANIELLE LOPES RESENDE SUDRE, neste ato
representado pela UNIAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME., C.N.P.J.:
15.581.367/0001-13, com sede a Rua Cardeal Arco Verde, n°397- loja 01, Bairro Agua Branca,
Contagem/MG. telefone (31)3353-3000 - CEP 32.371-000, e 0 LOCATARIO e seus FIADORES, todos
acima qualificados, contratam a locagéo do imovel acima descrito, segundo as condicbes que entre Si
estabelecem a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — PRAZO DA LOCACAO

A locacdo é ajustada por 30 (TRINTA) meses a comecar no dia 18/01/2025 e a terminar no dia
17/07/2027.

CLAUSULA SEGUNDA — DO VALOR E FORMA DE REAJUSTE

O aluguel mensal livremente convencionado nesta data € de R$3.700,00 (TRES MIL E SETECENTOS
REAIS).

§1°: O aluguel serd pago impreterivelmente até o dia 18 (DEZOITO) de cada meés através de
cobranca bancaria, cujo custo sera repassado ao LOCATARIO através do acréscimo desse valor
ao aluguel. Se porventura o LOCATARIO n&o receber o boleto de cobranca bancaria até a data
do vencimento, devera retira-lo diretamente no escritério da EDGAR IMOVEIS LTDA, situado na
Rua Cardeal Arco Verde, n° 397- loja 01, bairro Agua Branca em Contagem/MG, n&o isentando o
LOCATARIO da multa prevista no § 7° desta clausula, se o pagamento for efetuado apos o
vencimento, ficando sujeito ainda a cobranca da taxa referente a retirada do boleto bancario.

§20°: A prova de pagamento dos aluguéis e de seus encargos far-se-a sempre através dos respectivos
recibos regularmente firmados pela administradora ou seus prepostos. Todo o pagamento de
aluguel ou de seus encargos comprova a quitacgdo APENAS do més declarado no respectivo
recibo, ndo constituindo portando, prova explicita ou presumida de quitacdo dos meses
anteriores.

§30°: O aluguel atras pactuado seréd corrigido anualmente aplicando-se o indice do IGP-M da FGV
sendo que o aluguel ora fixado vigorard nos 12 (doze) primeiros meses da locacao. Caso a
locacéo por forga de lei ou vontade das partes seja prorrogada, o aluguel sera reajustado pela
variacido do IGP-M da FGV, ou outro indice que o substituir, € da mesma forma a cada ano
seguinte sem prejuizo dos direitos que a Lei assegura as partes em relagdo aos contratos por
prazo indeterminado. :

§49°: Se em virtude da Lei, vier a ser admitida a corregéo do valor do aluguel em periodicidade inferior
a prevista na legislacao vigente & época da celebragéo do contrato, concordam as partes, desde
ja, e em carater irrevogavel, que a corregéo do aluguel passara automaticamente a ser calculada
dentro da MENOR PERIODICIDADE E PELO MAIOR INDICE OFICIAL PERMITIDO QUE FOR
APURADO NO REFERIDO PERIODO.

§5°: Em caso de mora do LOCATARIO quanto ao pagamento do aluguel e encargos locaticios,
qualquer que seja o atraso, inclusive para cheques devolvidos, o montante do débito sera
acrescido da multa moratoria de 10% (dez por cento) sobre o seu valor total, juros moratorios de
1% ao més, correcdo monetaria calculada pelos mesmos indices previstos no § 3°, despesas
com notificacdes, cartas de cobranca simples ou registradas e ainda os nomes seréo inclusos no
SPC/ Serasa, além de honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor total se
administrativa.

86°: Na hipdtese de haver cobranga judicial, o LOCATARIO, além das despesas processuais, pagara
os honorarios do advogado do LOCADOR, desde ja fixados em 20% (vinte por cento) sobre o
valor do débito, que sera corrigido a partir do vencimento de cada uma das parcelas até a data
da efetiva liquidacao, corregéo esta que incidird também sobre as multas contratuais e legais e
sobre os valores relativos a eventuais perdas e danos constatados no imovel.

O prazo para pagamento dos aluguéis e demais encargos & improrrogavel. Qualquer atraso
permitido n&o implicara em moratoria, constituindo-se apenas em mera tolerancia do LOCADOR,

§7°:

o i
-
/
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nao podendo ser invocado, em nenhuma ocasido, pelo LOCATARIO, ou seu(s) FIADOR(ES),
como modificativo de quaisquer de suas obrigacdes previstas neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FINALIDADE

0 imovel é locado exclusivamente para fins NAO RESIDENCIAIS n&o podendo ser utilizado para outro
fim. ;

§19°: Este contrato ndo podera ser total ou parcialmente transferido e nem cedido a tercéiros, no
todo ou em parte, sem o consentimento expresso e por escrito do LOCADOR, ‘ficando
igualmente vedada qualquer sublocacao total ou parcial. Em caso de insolvéncia, faléncia
ou concurso de credores, este contrato ndo sera objeto de arresto, seqiestro: ou. penhora,
ficando o mesmo responsavel pelo(s) débito(s) até o dia da total desocupagéo do imovel.

§2°: Sendo o LOCATARIO uma sociedade comercial, compreende que a cess&o, sublocagéo,
traspasse ou transferéncia, ficara de pleno direito caracterizada, caso o(s) sécio(s), a época da
assinatura deste contrato e durante a sua vigéncia, ceder(em) ou transferir(em) a terceiros e a
qualquer tempo, o controle societario. )

§3°: Compete ao LOCATARIO, se a locagéo for destinada para fins NAO RESIDENCIAL ou
COMERCIAL, examinar junto a Prefeitura Municipal, se a localizacdo do imével objeto
deste instrumento é compativel com seu ramo de atividade. Fica portanto o LOCADOR,
isento de qualquer responsabilidade para obtencdo e concessdo de ALVARA DE
LOCALIZACAO do LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA — DOS ENCARGOS DA LOCACAO

Além do aluguel mensal, pagara o LOCATARIO diretamente as reparticdes arrecadadoras ou através da
administradora, nas épocas préprias e nos termos da lei vigente, os impostos (IPTU) e taxas que
incidam ou venham a incidir sobre o imével locado, incluindo as taxas de condominio, as contas de
energia elétrica, 4gua, seguro contra incéndio durante todo o periodo da locagdo e ate a efetiva
devolugdo do imével, observando-se a atualizag&o do valor previsto na clausula 42 deste, e demais
encargos fixados no contrato. Cabe ainda ao LOCATARIO satisfazer e cumprir todas as exigéncias
sanitarias ou de higiene referentes ao imével locado. Fica a cargo do LOCATARIO comprovar o
pagamento dos encargos acima relacionados.

§1°: TODOS os avisos, comunicagdes, circulares, cartas, cobrangas e intimagdes enderecadas ao
LOCADOR, deverdo ser imediatamente entregues a administradora, sob pena de ficar o
LOCATARIO responsavel por multas, juros, custas e quaisquer outros acréscimos que
acaso possam ser exigidos do destinatario.

§20: As obrigacdes assumidas neste contrato estendem-se aos herdeiros e sucessores dos
contratantes a qualquer titulo, e para todos os fins de direito.

§3°: O LOCATARIO obriga-se a comprovar, mensalmente, a quitagdo plena de TODOS os débitos
que constituam encargos da locagdo, sob pena de, a critério da administradora, ser
imediatamente promovida a competente agédo de despejo e acdo de cobranga, com rescisdo do
respectivo contrato.

84°: O imposto predial e a taxa de condominio referente ao imével locado, se n&o forem pagos pelo
LOCATARIO, poderao ser pagos pelo LOCADOR, sujeitando-se o LOCATARIO neste caso,
aos acréscimos que o poder publico ou condominio tiver direito, inclusive multas, juros e
corregdo monetaria.

CLAUSULA QUINTA — DO RECEBIMENTO DO IMOVEL E LAUDO DE
VISTORIA

O(a) LOCATARIO(A) neste ato, e em ratificagdo expressa dos termos e das condigdes constantes do
Laudo de Vistoria procedida no imovel objeto deste contrato, e que passa a fazer parte integrante deste,
declara que o recebe nas condicdes de uso e habitabilidade conforme Laudo de Vistoria, e se
compromete a restitui-lo, quando findo ou rescindido este contrato, em perfeito estado de conservagéo e
limpo, de modo que o(a) LOCADOR(A) nZo tenha qualquer 6nus ou despesas a fim de uséa-lo ou aluga-
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lo a terceiros. Sendo necessaria a substituicdo de qualquer acessorio, esta se fara por outro do mesmo
padréo e qualidade.

§10: Quaisquer reclamagdes ou observaces a respeito do funcionamento das instalacdes €letricas,
hidraulicas, sanitarias ou outras n&o constantes do Laudo de Vistoria inicial, deveréo ser feitas
pelo LOCATARIO, por escrito, no prazo maximo de 05 (cinco) dias, contados da data do inicio
da vigéncia do presente contrato de locacdo. Apos a fluéncia deste prazo, cabera ao
LOCATARIO todas as despesas de substituicao e consertos que se fizerem necessarios.

§20: O0O(A) LOCATARIO(A) se compromete a verificar a voltagem de todos os pontos elétricos
existentes no imével, isentando o(a) LOCADOR(A) de toda e qualquer responsabilidade pela
ocorréncia de danos em aparelhos eletro-eletronicos de propriedade do(a) LOCATARIO(A)
elou de terceiros, que vierem a ser causados por eventuais variagdes da voltagem (110v/220v).

CLAUSULA SEXTA — DAS ALTERACOES E BENFEITORIAS

E vedado ao LOCATARIO, sob pena de rescisdo da locagao, fazer no imovel e em suas dependéncias
quaisquer alteragbes sem prévio consentimento escrito do LOCADOR. Se, apesar desta proibicéo o
LOCATARIO, infringir esta clausula contratual, introduzindo no imével qualguer benfeitoria, modificacéo
ou construcdo, quer sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, as mesmas aderirdo ao imovel, salvo
se convier ao LOCADOR a restituicdo do mesmo no estado anterior. O LOCATARIO renuncia
expressamente ao direito de indenizagdo e reten¢do pelas eventuais benfeitorias que venha a
realizar no imével, ainda que tenham sido autorizadas pelo LOCADOR.

§1°: E igualmente defeso a colocagéo de placas, cartazes, anlncios ou instalagbes de aparelhos de
ar condicionado e antenas de radio e televisdo nas partes externas do imével, sem a referida
autorizacéo prévia e por escrito do LOCADOR.

§20: E vedado a fixacéo de pregos nas paredes, portas e janelas, assim como nas partes externas
do imével. E igualmente vedado o depé’sito de materiais explosivos, inflamaveis ou que exalem
mau cheiro, ou o uso de aparelhos que produzam ruidos que perturbem a vizinhanga.

CLAUSULA SETIMA — DAS VISITAS E VISTORIAS

E assegurado ao LOCADOR e a sua mandataria, durante a vigéncia da locagao, o direito de vistoriar o
imoével sempre que julgarem conveniente, estabelecendo de comum acordo com o LOCATARIO, o dia
e hora da semana.

§1°: Nao estabelecendo o LOCATARIO, no ato da assinatura deste instrumento, os dias dessas
visitas, fica desde ja acordado que as mesmas serdo feitas de segunda a sexta feira da
semana, durante o horario comercial (de 8:00 as 18:00) horas.

§20: Caso o LOCADOR deseje vender o imével locado, fica acordado, desde ja, com o LOCATARIO
que os dias das vistorias e visitas serdo sempre segunda a sexta feira da semana, durante o
horario comercial (de 8:00 as 18:00) horas, salvo combinacgéo prévia entre as partes signatarias
deste contrato.

§3°: Se durante a visita for constatado pelo LOCADOR ou a sua mandataria, a existéncia de danos
e ou estragos, o LOCATARIO teré o prazo de 7 (sete) dias para recupera-los e conserta-los,
sob pena de poder o LOCADOR considerar rescindido este contrato, e cobrar as demais
obrigagdes convencionais, incluindo perdas e danos além das multas contratuais.

CLAUSULA OITAVA — DA LOCACAO SOB REGIME DE CONDOMINIO

O pagamento da taxa de condominio devera ser feito pelo LOCATARIO diretamente ao Sr. Sindico do
prédio de situagdo do imével locado, ou a quem o LOCADOR ou seu mandatario indicar, observados os
prazos estabelecidos pelo respectivo REGULAMENTO INTERNO do condominio. Os comprovantes
originais desta taxa serdo enviados mensalmente pelo LOCATARIO & ADMINISTRADORA, sob pena de,
néo o fazendo, ser considerado inadimplente com o pagamento dos encargos locaticios previstos neste
contrato.

PARAGRAFO UNICO:

O LOCATARIO se obriga, por si e seus prepostos, a cumprir integralmente as disposictes do
CONDOMINIO, a sua convencéo e o seu regulamento interno, sob pena de responder pelas cominacoes
legais consequentes de sua inadimpléncia.
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CLAUSULA NONA — DA ACAO DE DESPEJO

O LOCATARIO, e o(s) FIADOR(ES)deste contrato, desde.logo autorizam que as citacdes, notificacdes
ou intimacdes para quaisquer procedimentos judiciais oriundos deste contrato, sejam realizadas
mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou, tratando-se de pessoa juridica ou firma
individual, mediante fax e, ou, ainda, por qualquer das outras formas previstas no Cadigo de Processo
Civil - artigo 58, inciso IV, da Lei 8.245/91 -, a critério exclusivo do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

O ato de restituicado do imoével, uma vez finda a locagéo, sé se concluira juridicamente depois de
satisfeitas ou atendidas pelo LOCATARIO ou por seus fiadores, todas as obrigagbes estabelecidas
neste contrato.

Quando por qualguer motivo ou circunstancia o LOCATARIO nao comparecer ao ato da realizagéo da
vistoria, e nao justificar no prazo de 24 (vinte e quatro) horas o motivo da sua auséncia, o LOCADOR
podera promover como medida acautelatéria de seus direitos, a realizagéo de uma vistoria técnica para a
verificacdo do estado do imovel locado, hipoteses em que 0 LOCATARIO continuara a responder, a titulo
de indenizacao, pelos aluguéis e seus encargos, até a conclus&o da vistoria e imiss&o do LOCADOR na
posse do imovel vistoriado.

§1°: Estando o contrato com prazo indeterminado ou com clausula de isencéo de multa rescisoria, o
LOCATARIO, quando da devolugéo do imével, devera notificar o LOCADOR, POR ESCRITO,
sobre a sua intencdo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sob pena de, mesmo que
desocupe o imével antes de decorrido o prazo, ter que indenizar o LOCADOR do aluguel do
aviso prévio e estragos oriundos de depredagdes, invasoes e etc., do imovel, provocado por si
seus dependentes e ou terceiros. Neste prazo deve ser agendado a vistoria para devolucéo do
imovel. Apds a vistoria, o locatario deve entregar o imoével no maximo de dois dias. A
necessidade de uma nova vistoria, o locatério deve indenizar o LOCADOR uma taxa no valor
de R$ 100,00.

§2°: Se o LOCATARIO, usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4° da Lei numero 8245/91,
devolver o imével locado antes do vencimento do prazo ajustado na clausula 12, pagara ao
LOCADOR a multa compensatéria equivalente a 03 (trés) aluguéis mensais vigentes a
época da rescisdo a ser cobrada administrativamente ou em agao de cobranca, e que sera
reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido, na forma do artigo 413 do
Codigo Civil.

§3°: A administradora podera recusar o recebimento das chaves do imoével desocupado, se o
LOCATARIO, no ato de sua entrega, ndo fizer prova bastante da quitacdo de TODOS os
encargos da locacdo, em vias originais, (IPTU, FORCA E LUZ, AGUA E ESGOTO, SEGURO
CONTRA INCENDIO, CONDOMINIO).

§4°: O LOCATARIO, uma vez finda a locagdo aqui ajustada, e no ato da entrega das respectivas
chaves, fornecera a administradora seu novo enderego de residéncia, a fim de facilitar a
remessa de qualquer aviso ou comunicacéo referente ao contrato rescindido.

§59°: Compete ao LOCATARIO fazer o pedido de emisséo da conta final de consumo de energia
elétrica e de agua, bem como efetuar o pagamento das respectivas despesas, bem como a
baixa na titularidade.

8§6°: Findo este contrato, fica o LOCATARIO obrigado a solicitar a vistoria para devolugéo do imovel,
avisando POR ESCRITO e com antecedéncia minima de 01 (uma) semana, marcando data e
hora em comum acordo com a ADMINISTRADORA. A vistoria seréd totalmente baseada no
laudo de vistoria, que é parte integrante deste instrumento. Valer-se-a o LOCADOR de todos
os seus direitos aqui pactuados, para receber o imovel exatamente no estado em que foi
locado e registrado no respectivo laudo. Quando por qualquer motivo ou circunstancia o
LOCATARIO nao comparecer ao ato da realizagéo da vistoria na hora marcada, tolerancia de
10 minutos de atraso, o locatario deve indenizar o LOCADOR uma taxa no valor de R$ 100,00.

§7°: Fica ainda estabelecido que, ao término da locagéo, as chaves do imével serdo entregues, por
empréstimo, pelo LOCATARIO, a ADMINISTRADORA, para a realizagdo da necessaria
vistoria, que sera efetuada no prazo de 72 (setenta e duas horas) por um seu funcionario e
devera ser assistida pelo LOCATARIO. Os laudos de vistoria (inicial e final), para todos os
efeitos legais, prevalecerdo como prova de possiveis danos, avarias, defeitos e estragos
causados pelo LOCATARIO. J o
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E §89°: Ao solicitar a vistoria para devolugéo, o imével devera estar desocupado e completamente

s pronto para ser vistoriado. A ADMINISTRADORA né&o enviara o vistoriador enquanto o imovel

“1‘@“" n&o estiver TOTALMENTE pronto para ser vistoriado, conforme o laudo de vistoria assinado e
que ¢ parte integrante desse contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO

Naqge
—

O presente contrato ficara rescindido, de pleno direito, independentemente de qualquer aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, e sem que assista ao LOCATARIO direito a
qualguer indenizac&o, nos seguintes casos:

§1°: Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado, que impega sua ocupagao, mesmo
sem culpa do LOCATARIO e dos que estdo sob sua responsabilidade;

§20°: Desapropriagéo, total ou parcial, efetuada pelo Poder Publico;
§39°: Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imével locado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA MULTA POR RESCISAO

Sujeitar-se-4 o LOCATARIO, além da rescisdo contratual de pleno direito e consequente despejo, ao
pagamento da multa de 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a época da infragéo, e que sera
reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido mais perdas e danos ocasionados ao
imovel, se:

§1°: Infringir quaisquer das clausulas contratuais;

§20°: Ocorrendo concordata ou faléncia do(s) FIADOR(ES), se PESSOA(S) JURIDICA(S): e,
insolvéncia, incapacidade ou mudanga do(s) FIADOR(ES) para outro Estado ou mesmo para o
Exterior, se PESSOA(S) FISICA(S), deixar o LOCATARIO, independentemente de interpelagéo,
dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados do evento, de apresentar novo(s) fiador(es),
provando, desde logo, a sua idoneidade e solvéncia.

CLAUSL,JLA DECIMA TERCEIRA — DA ENTREGA DAS CHAVES AO
LOCATARIO

As chaves do imovel serdo entregues ao LOCATARIO SOMENTE depois de quitado o seguro de
incéndio, formalizado o respectivo contrato locativo e o laudo de vistoria, compreendida as
assinaturas das partes e realizado o reconhecimento das respectivas firmas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — RESPONSABILIDADE

SOBRE ROUBOS E FURTOS

O LOCADOR, apés a entrega das chaves do imovel ao LOCATARIO, nao respondera por qualquer furto
ou roubo de bens existentes no imoével, pertencentes ao(a) mesmo(a) ou a terceiros. Cabera ao
LOCATARIO, para sua seguranga, mudar o segredo da(s) chave(s) do imével ora alugado, se assim o
desejar.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS FIADORES

Como fiadore(s) e principal(is) devedor(es), solidariamente responsaveis pelo cumprimento exato de
todas as clausulas e obrigacdes constantes neste contrato, assinam-no juntamente com o LOCATARIO,
o(s) FIADOR(ES) qualificado(s) na primeira pagina deste contrato e que renunciam expressamente a
favor dos artigos 823, 827 a 830, 835 a 839 do Cadigo Civil Brasileiro, ficando ainda estipulado que a
garantia constante desta clausula vigorara ainda que a locagéo seja prorrogada ate a efetiva entrega
das chaves do imovel locado ao LOCADOR, abrangendo também a responsabilidade pelas despesas
judiciais e honorarios, no caso de ser intentada pelo LOCADOR qualquer agédo com origem neste
contrato. Prorrogando o contrato por forga de lei, a fianga prevalecera independente da vontade do(s)

fiador(es). J
)¢
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§1°: Em caso de faléncia, morte, insolvéncia ou perda da capacidade civil do(s) fiador(es), o
LOCATARIO dara novo(s) fiador(es) iddneo(s) a juizo exclusivo do LOCADOR, no prazo maximo
de 15 (quinze) dias, sob pena de resciso do presente contrato, com as sancdes nele previstas.

IR
e

§20°: A fianca abrangera o periodo em que for prorrogado o contrato. seja por acordo amigavel ou por
forca de lei.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — VALIDADE DO CONTRATO

O contrato sera considerado concretizado SOMENTE APOS o reconhecimento de TODAS as
assinaturas em cartorio.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

Fica eleito o foro da comarca de Contagem/MG, com a exclus&o de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, para dirimir qualquer agao ou procedimentos judiciais resultantes de obrigagdes ou direitos
decorrentes do presente contrato.

E, por estarem justos e acordes, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias, de um s6 teor e forma,
e para o mesmo fim de direito, na presenca das testemunhas a seguir qualificadas, que a tudo
assistiram, e que também o assinam, em testemunho da verdade. |

Contagem/MG, 01 de Janeiro de 2025.

o

) ~ S
/) H

' : :
ADMINISTRADORA: { (/(/vaJ / [’i/‘./Wy ) fl/' A , ﬁ)
CNPJ:15.581.367/0001-13 UNIAOﬂVIPREENIDIMENTOS’IMOBILKA\RIOS LTDA - ME. gﬁ
LOCATARIO(A): Y PR O AN R AN
CNPJ: 17.524.594/0001-32 ASSOCIACAQO BENEFICENTE CUIDAR

CPF~,829.207.706-59 Representante legal: Katia Moreira do Nascimento
/ P CHIe A
FIADOR(A) I: . Y-l A o -//I//M/O e ls a/@ /,//4 A
CPF: 055.467.086-03 FABRICIO JUNIO REIS DE AQUINO. < § :
? %/ 4 i A A C ) /) . ) e r e L v
A 1 ¢ ; YA N Va% ~ 7 N

CONJUGE FIADOR(A) I: | Gl é&»‘ = %“\A ore_ (s Y7 1)
CPF: 095.373.567-28 PAULA PRATES BOGGIONE GUIMARAES. 2

/) P8 o
FIADOR(A) Il: ¢ ank L m—
CPF: 277.527.126-04 PAULO SILVA FERREIRA!

L P

\ 0. , L ol
CONJUGE FIADOR(A) II: __/ V] (Mo Q edc ol Co Ttz

CPF: 408.661.576-20 MARIA PIEDADE COUTINHO FERREIRA.
TESTEMUNHAS:

Nome: Gabriel Vitor Ramos Ribeiro Nome: Eni Adriana de Castro

artorio do 2° Oficio de Notas dg Contagem
econhego, por semelhanca,A(s assinatura(s) de
NS29073) KATIA MOREIRADONASCIMENTO

)

ELO DE CONSULTA: IN
ODIGO DE SEGURANCA:




eco, por semelhance, a(s} assinatura{s) de i
5) PAULA PRATES BO GIONE GUIMARAES ===
emunho da verda :
em, 12/02/2025 0

P
RI0 NOGUEIRA - CONTAGEM - MG
hego, por AUTENTICIDADE, ais) assinatura(s) de
76) FABRICIO JUNID REIS DE AQUINO

temunho da verdage.
jem, 4210212025 095

Reconhgco, poy AUTENTICIDADE, a(s) assinatu
{IP176491) EDSON SANTANA DE <:’Aé12Ro*‘“"“r’m

Renata Perelra Re
Emol:R$8,17 TFLR

Lt B s L
CARTORIO NOGUEIRA - CONTAGEM - MG
Reconhego, por semelhangs, a{s) assinatura(s) de

(IPI76279) MARIA PIEDADE COUTINHO FERREIRA, =77

{IPI76280) PAULO SILVA FER

em testemunho da verde

Contagem, 12/02/2025°08: 1
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IIVIOVEIS Termo Aditivo de Contrato de
nefimoveis Locacao

DO IMOVEL SITUADO A AV. PIO XII, N°461 BAIRRO AGUA BRANCA-CONTAGEM/MG CEP; 32.371-160

Pelo presente instrumento, felto e assinado em 02 (duas) vias de igual tegr e forma, DANIELLE LOPES RESENDE SUDRE,
braslietra, solteira, do lar, inscrita no CPF: 062.171.876-98, denominado simplesmente de LOCADORA, neste ato
leglimamente representada pela UNIAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME Inscrita no CNPJ:
16.581.367/0001-13 & neste ato denominado simplesments de LOCATARIO: ASSOCIACAO BENEFICENTE CUIDAR, sob o
CNPJ: 17.524.594/0001-32 sendo representada através de sua diretora presidente, a Sra. KATIA MOREIRA DO
NASCIMENTO, portadora do RG: MG-5.7356-667 SSP/IMG e CPF: B29.207.706-59, mantem a locag&o acima mencionada e
ajustam e acordam em aditar o contrato locaticio pactuado em 01 de janeiro de 2025, nos moldes do contrato de locagdo
original as seguintes cléusulas e condigdes:

| — A condigéo figurente de LOCATARIO, pessa para UNIAO DOS DEFECIENTES E IDOSOS DE CONTAGEM
(UDECON), sob o CNPJ: 12.993.609/0001-98 sendo representada pelo diretor presidente, o Sr. THALLES HENRIQUE
BATISTA BENZAQUEN, brasileiro, solteiro, sob o CPF. 115.913.266-64 e 0 RG. MG-13.783-779 SSP/MG neste ato
substituindo a associag@o mencionada em epigrafe acima.

Apresenta-se também novo FIADOR em substituigdo ao Sr. PAULO SILVA FERREIRA, In memoriam. FIADOR:
MARCO ANTONIO RECIOLINO DE SOUZA JUNIOR, brasileiro, solteiro, gerente administrative, portador do RG: MG-
9.144.281 SSP/MG e CPF: 012.054.596-93 residente e domiciliado & AV. SEIS, n°50 CASA: 02 Conjunto Agua Branca —
Contagem/MG. Cep: 32.370-530.

Mantém-se as mesmas condigbes do contrato locaticio original e gozando o LOCATARIO dos mesmos beneficios

pactuados no contrato original, ressalvada a hipétese da celebragao de novo contrato, que somente se fara por escrito e
apos nova vistoria no imaével.

Il - Findo o prazo acima, o responséavel legal do LOCATARIO, se compromete pela devolugéo do referido imével
locado descrito acima, completamente livre de e desembaragado na melhor forma admita em direito desocupado de suas
coisas e pessoas, nas mesmas condigdes fisicas que recebeu no inicio do contrato de locagéo, independente de notificagéo e
interpelagao judicial, a critério exclusivo do LOCADOR.

Declarando neste ato o LOCATARIO e FIADORES nada a se opor quanto g escolha acima citado e concordando plenamente
com os criténos e obrigagbes pactuadas no contrato original.

]
Il - Permanecem em pleno vigor todas as cldusulas e condigbes ajustadas no contrato original firmado por LOCADOR
e LOCATARIO, com as modificagBes ora ajustadas, ficando este aditamento como parte integrante do contrato de locacéo
original para todos os efeitos de direito ndo podendo estas alteragGes ser consideradas NOVACAOQ.

Contagem/MG, 03 de outubro de 2025.

LOCADOR:
CNPJ: 15.681.367/0001-13

LOCATARIO:
CNPJ: 12.993.609/0001-98

FIADOR: /L/MCCJ Am&m\lo ﬂ) Seo e j«mk(}-‘d%

CPF: 012.064.596-93 l/(ss: MARCO ANTONIO RECIOLINO DE SOUZA JUN \?‘. WNRIIS0 OIHOLY:

TESTEMUNHAS:

Roconhe;o, por semeihnnqa, a(s
JQY70538) THALLES HENRIQY
em 1estemunho da verdade.
Contagem, 19/12/2025 09:36:4

em lestemunho da verd de|
Contegem, 19/1272025 g0:3y .20 1123
SELO DE CONBULTA. J '/4 \
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JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILIDADE / INVIABILIDADE DE COTAGAO COMPETITIVA PARA LOCAGAO DE IMOVEL
A
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO E GERAGAO DE RENDA

Ref.: Prestacdo de contas — despesa com locag¢do de imével vinculada ao Termo de Fomento n2 003/2025 — Projeto
Mais Renda

Prezados(as),

A UDECON - Unido dos Deficientes e Idosos de Contagem, inscrita no CNPJ n2 12.993.609/0001-98, vem, por meio
deste, apresentar justificativa quanto a inviabilidade de realizacdo de cotacdo competitiva para a despesa referente a
locacdo do imdvel situado & Avenida Pio XII, n? 461, Bairro Agua Branca, Contagem/MG, utilizado para execucdo das
atividades do Projeto Mais Renda, vinculadas ao Termo de Fomento n2 003/2025.

O referido imodvel ja vinha sendo utilizado anteriormente para execugao das atividades relacionadas ao projeto,
possuindo estrutura fisica adequada, localizagdo estratégica e condi¢cGes compativeis com as necessidades
operacionais, logisticas e de atendimento ao publico beneficidrio.

Durante a analise de mercado para manutencdo das atividades, verificou-se a inexisténcia de imdveis semelhantes,
na mesma localidade e em condic¢des equivalentes, que permitissem a apresentacdo de cota¢des comparativas
efetivamente compativeis com as necessidades do projeto.

Os imdveis localizados no mesmo territério e aptos ao atendimento das atividades previstas apresentavam valores
significativamente superiores ao custo atualmente praticado, inviabilizando sua contratacdo dentro da realidade
financeira do projeto. Por outro lado, os imdveis encontrados em faixa de valor semelhante localizavam-se fora do
territdrio de atuacdo ja consolidado pelo projeto, além de demandarem adaptacgGes estruturais, reformas e
adequacgdes para se tornarem aptos ao atendimento das atividades desenvolvidas.

Importante destacar que o imdvel atualmente utilizado ja se encontrava plenamente estruturado para execucdo do
projeto, com instalagdes adequadas as oficinas, atendimentos e atividades previstas no plano de trabalho, evitando
despesas adicionais com mudangas, obras, adaptagdes fisicas, reinstalagbes e interrup¢do dos servigos ofertados a
populacdo atendida.

Ressalta-se ainda que o publico beneficiario ja possui referéncia consolidada do endereco onde as atividades sdo
executadas, fator relevante para garantia da continuidade do atendimento, acessibilidade e participacdo dos
usudrios, especialmente considerando a facilidade de deslocamento e o vinculo territorial ja estabelecido pelas a¢des
desenvolvidas no local.

A permanéncia no imével observou, portanto, os principios da economicidade, eficiéncia, razoabilidade e
continuidade do servico ofertado, considerando que eventual mudanca acarretaria prejuizos operacionais,
financeiros e sociais a execu¢do do projeto.

Dessa forma, entende-se configurada a inviabilidade de competicdo em condi¢des equivalentes, uma vez que a
manutencdo da locagdo decorre da necessidade de continuidade das atividades ja estruturadas no referido espaco,
nao sendo possivel realizar comparacdo objetiva entre imdveis sem comprometimento da execucdo do objeto
pactuado e do interesse publico envolvido.



Assim, solicita-se o acolhimento da presente justificativa em substituicdo a apresentacao de trés
cotacBes/orcamentos formais, considerando as especificidades da despesa e a plena observancia aos principios da
economicidade, eficiéncia e continuidade das acdes executadas no dmbito do Termo de Fomento n2 003/2025.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Contagem/MG, 12 de maio de 2026.

Documento assinado digitalmente
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Solidanedade. Amor ¢ Respeita

JUDECON

Exemplo de imdveis e valores atuais para loca¢do no bairro Agua Branca:

Galpé&o/Depésito/ Armazém para alugar com 612 m?, 2 banheiros em
i\gua Branca, Contagem

(W

I ,g"ﬂ!t“‘“ \% :

)

'3:7—'&5‘ f eom  §2
A 6

R$ 20.000/mes

Cond. ndo informado « IPTU R$ 1150

Galpé&o/Depésito/ Armazém para alugar com 630 m? em
Agua Branca, Contagem

f] 630 m:
CARLOS
R$ 20.000/mes
Carlos Imoveis Ltda - Epp Cond. ndo informado « IPTU R$ 13.200

i R$ 4.500
\

200 m? tot.

Endereco nao informado

l\gua Branca, Contagem

Localizado no Bairro Agua Branca, com fécil acesso a Avenida David Sarnof, Avenida Via Expressa de Contagem,

ALFENAS
imovers |



