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Administragio e Venda de Iméveis
SETOR JURIiDICO |
v, Adair M. Rezende D, Tilio César R. Rezende

Av. Afonso Pena, 2935 - Bairre Funsiondrios - Fone: {31] 3280-2500 - Fax: 3280-2525 . CEP 30130-006 - Beic Horizonte - MG
www.ufilminas.com.br | e-mail: utiiminas@uiiiminas.com.br

CONTRATO DE LOCACAQ

Locadar ja) Geraldo Martins Soares

Lecatério {ah Instituto Fithos de Contagem

Iméval: Casz — Rua Santana, N2 406 — Agua Branca — Contagem /WG _
Atuguel: #$ 1.060,00 Reajuste: ANUAL

CONTRATO DE LGCACAD, que entre s':. fazern, de um lado GERALDO MARTINS SOARES, brasileiro, casado,
posentads, LPF a 001.584.486-91, feside_nts e domiciliado nesta capital, squi denominadoia) LOCADOR{A}, neste ato
represe-rstada{ai palz empresa Utiminas Imévels Lide, CNP! n® 16.842.486/0001-45 e também  pOr sgus procuradorss
ADAIR MANOEL DE REZENDE, brasilelre, casado, advogadé, OAB/MG n® 27.296, CPF n¢ 085,027.208-35, TUHO CESAR
RIBEIRD REZENDE, brasiteiro, casado, advegado OAB/MG nt 82,471, CFF nf 035.481.716-17, PETRONIO RIBEIRO REZENDE,
bramerm, casado, e*npfesano, CREQI 42 Regido/MG n® 17465, CPF n% 047.434556-42 & RAFAEL RIBEIRO- REZENDE, _.
prasileiro, solteirn, advogado, DAB/MG n2 127.187, CPF n8 15 .321.876-29, com escritdrio 3 Av. Afonso Pena, n.2 2935 -
baicro F‘.urzcionérécé., Selo Horizante - MG, e de outra lado, INSTITUTO FIEHOS DE CONTAGEM, CNPH: n? 07.732.106/0001-
29 rearesentada neste ato porCLAUDKD HENRIQUE DOS SANTOS, brasileiro, tasado, smpresério, CPF n?. 447.877.366-15

| CJpf -1 083,258 - Foned31} 8811-8000 - aqul deneminadofa) LOCATARION) do imdve! sito 4 RUA SANTANA, N2 406 -
AGLUA BRANCA - Contagem /MG, ﬁehstituido de: 61 €ASA , medianie a5 cdusuias gue s& saguem @ ex;}ressamente'
aceitam: _ . . )

1?2 - O praze de vigénz;ia- do presente contrate ¢ de 24{vinte e quairo) meses, 3 comagar e 26 de junho de 2013,
corm Hrmine marcado para dia 25 de Junho de 2015, aplicando o reajuste ANUAL

22 - O ALUGLIEL ivensal ¢ de RS 2,000,060 {hums mil reais) e ser? corrigide ANUALMENTE de acordo com ¢ indice da
594, contudo, ha hipdtese de vir 2 ser autorizado por lal periodo de reajuste inferior an pactusde, ¢ mesmo passara a ser

feito no menor praze permitido, ficande expressamente avengado gue, havendo prorrogasdo da locacle por forea de fei ol

consenso das paries, o preco do-aluguel mensal sofrers um reajusta de conformidade com 2 tei vigente no pals, incidindo
tat rezjuste sobre o vaior do ditirmo aluguel 3o, & assim, sucassivamente, até & cfetiva e definitiva devalugdo das chaves,

§ GNICO - Fica expressam'e'r;ie convencionado que, vencido o praze da lgcaslio, & ndo havénde entendimento
orevio ertre A paries, e ofal LOCATARIOA) ndo efetue 3 desocupacio do imdvel nos prazos da dendnda da locaglc,
nprevistas na lei 8.245/91, enguanio perdurat sua resisténciz em restiuir o imovel, pegera um aluguel de pena 3 ser

arbitrado pelo{al LOCADOR(A}, observadas as disposigBes contidas no art. 375 e § Unico do Codigo Chvil Brasiteiro.

3% - O aluguel vencer4 no dia 26 de cada mds, ¢ o5 pagamentos dar-se-8o, preferencialmente,; através de vobranga bancamz _
a ser enviada ag {3} iOCATARI_»OEa} pelo correis, no endereco indicado no predmbule, obrigando-se éstela) a informar, por
escrito, eventual afte'ré;éo. Fica pactUade entre 33 partes que as despesas causadas pele emissdo do titule hancario
correrio por conta dofa) Locatdriofz) e que, se por algam mativo, qualguer giie seja ele, o ttule bancdrio ndo chegue a3
y mieos dufa) Locatdrio(a} a teripe de operar 2 quitacho no vencimento, este se obriga a comparecer g0 eseritdrio shuade
Av{enida Afansc Peia, 1™ 2935, bairre Funciondrios, Belo Herizone- MG, no hordrio de 28:00 hs &3 15:00 hs, em dias dteis,

para efetuar o pagaments dentro do prazo pactuado, sab pena de se fazer cumprir as demals Cidusyias desta contrato.

- 4% - O nfis pagamente do aluguel mensal e seus encargos dentro do respectivo-vencimento, ofz} LOCATARIOIA]
pagara a multa de 20% {(vinte por cento} sobre o atrasado, multe esta gue serd paga juntamenie com o alugus recebido,
ser qusiquer prejuizo Jas demais cominagBes legals e contratuais, bem como correglin monetdria ¢ juros de 1% ( fusm por

centa ) ao mis. P !

52 - Correrdo por conta exclusiva dofa) LOCATARIOIA} todos os impostes & taxas que incldirern scbre o imivel

tocade, inclissive dgus, forga de juz, lixo, sus parte das despeszs do condominio, se houver, imposio predial territoris!




Térmnlas previstas no Gddigo de Processa Civil.

urbané, segura tontra incéndio, a taxa Estadual de servico de Extingdo de incéndio, bem comio aguelés que forem criados e
vierem incidir sobre o imovel ora locado, sejam municipais. estaduals ou federais, O inguillno deverd pagd-lo {s) de uma sé
vez, diretamente 45 reparticdes arrecadadoras ou na Administradora, e tarmhém todas as despesas relativas & formatizacio
do presente contrato, amolumentos de cartério, reconhecimentos de firmas ete, incluindo desgesas bancarias. Cabe acta)
LOCATARIO(a), caso ndo receba as guias de WTU em casa, procura-las na repartigio competente.para a devida quitacio.

Se tais valcrefs foram diretamente pagos pelo {&) LOCADOR (2}, deverfo estes sefem reemboisados no més.
seguinte ao do pagamento, respordendo éia}-LOCATﬁiRi Q{A), no ecaso de atraso ou inadimpiéncia pelas multas ap}icada?s; )
com 05 acréscimes exigidos pélo digdo C.ompetente‘ '

§ OINICOH- Fica ofa) LOCATARIOIA} e seus fiadores obrigados a fazerem um Seguro contra incéndio do imdvsl, em Favor
em nome do LOCANOR{A), seguro esse no valor de mercado do indvel, pena de suas. responsabilidades em caso de evento
danase, devendo, tal seguro, ser rencvado anualmente peia seguradosa slelta nels Utilminas imdveis Lids.

62 - O{A} LOCATARIOIA}, neste gto, € em ratificacBo expressa dos termos e das geinciusdas constantes da vistoria
;:pn_:_ieedida ro imével lpcade, confessa que o racebeu em perfeito estado, completamente pintado dz novo, por dér:‘_ﬁ_'b e

‘por fora, com todas as instalagfes elétricas; hidriulicas o sanitdrias em perfeito estado de funcionamente, obrigando-se 2

fazer A st custa exclusiva todos e quaisguer reparos, consertos e substitufcdes gue se fizerem necess;a'ri'a_s, notadamente
os sparethios §anitéri0§,'-' iiuminagﬁé. pintléra‘ vidracas, fechas, pias, torneiras, ralos e demais acessdrios, e restifuindo-o
quande finde ou rescindido este contrato em perfeito estado de corservagdo, completamenta pintade, com as imesmas
cores atuais, fimpos, encerado ot smtecado, de mode que ofa) LOCA@OR{A) ndo tenha.gualguer 8nus ou despesas, a firs
de usa:io ou-aluga-io a tercefros. Las0 seja necessdriz a substituicic de qualquer scessdrio, esta se fard por outro da mesma
quaii'dafie. _ ' _

- §UNICO - Fica fazendo parte integrante deste contrsie o faude de visteria do estado atual do imdvel, facultando
ao{a) LOCATARIOA) prq_ced'er_ também a sua vistoria no prazo de 10{dez} dias a contar da assinatura deste, sob péna de
figar ofs) LOCADOR{A} isento de guaiquer responsabilidade. Fica convendonado, ainda, yue ofs) fiador{es} sutorizalm) ofz )
lccatano{a} a assinar{am] o termo de wstofia iseiadamente.

- O{A) LOCATARIC{A), se for @ case, se obriga, expressarnente, J respeitar 3 convengao do condamfma eo
a‘égimento interne do Edificio, que declara conhecer, g que passa a fazer parte integrante deste contrato, estando, no ¢aso
da Enobservéhcj'a. sujeito a todas as penalidades ali impostas, bem como ter-se-d por descumprido o disposto aesta
cfdusula, o que dars sotive A imediata.rescisio da fecagso ora felta. .

2. OfA) LOCATI&RIO{ A} declara ter encontrado no imével, ohieto deste contrate, todas as tarnetras em crdem,
tomadas e instalactes efétricas em funcionarmento, fechaduras com chaves funcionando bern, instalagfes hidriulicas em '
perfefto funcébnamentﬁ, sem nenhum eatug&mento, e se compromeis 8 entregar tudg'isi‘c como recebew, g, se t‘r_&er dg
fazer algum conserto, as despesas correrdo por conta exclusiva 4ofa) mesmolal. '

§ UINICO - Desde j& & facultado anfaj LOCADORIA), ou seu preposto, fazer visitas ao tmove? quando. julgar L

necessario ol convenientes, mediante eombinagio prévia da dia e hara com o focataiiola).

92 - SubstituicSo do segredo das fechaduras do imodvel — O{a) LGCADDR(A), apds 2 .eatrega das chaves do imévei
aofa} LOCATARIOW), ndo responders por gualquer furto ou roubo de bens existentes no imdvel, pertencentes aofa}
mesmofa) ou 3 terceiros. Caberd go{a) LOCATARIOA), para sua seguranca, mudar o-segredo dafs) chave(s) do imavel org
ncado, se assim o desgjar. '

16% - Fica acordado gue, nos pmced?rnantos ;ﬁcﬁcraas relatives 2 agles de despeis, em geral e revisionais de
atuguel, a citacdo, intimacio ou notficacic serdo feitas mediante corrasponidéncia com aviso de recehimento oy, tfatar;do-
se de pessoa juridice ou firma ndividual, também mediante teiex ou fac-simie ou, ainda sendo necessdrio, pelas démais

112 - AfO) LOCATARIOIA} ndo pederd ceder ou transferir os direitos decorrentes do presente conmtrata, nem
sublocar, total ou paccirimente, o ubjeto deste contrato em hipdiese aiguma, g
) 127 - Ndo serd admissivel Ent_roduzir gyuaisquer benfeitorias, Ufels ow voiuptudrias, sem prév_ia autorizagan, pn?,
escrite dofa) LOCADOR{A). Se autorizadas, serdo desde logo, incorgoradas ao imdvel, sem permftir asia) LOCATARiO{A}_
gualquer dirgito de 're_teng'éb ou indenizaglo pelas mesmas. O[A) LOCADORIA)Y poderd rescindir a LOCAGAO, aplicada 3 pena
convencionada na. cldusula 162 {décima sextal, por infracdo contratual, duendo ofz) LOCATARIO(A! fizer, no imdvel,
quaisguer benfeitorias sem a sutorizaglo expressa dolz) LGCADORIA} ou seus procuradores.

VT2V
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& GNICG - O "zméve# se desting sxdusivamente parz fins comerdiais de transporte de cargas em geral, ndo
pcdemﬁo ser utitizada para outro fim, sob pena de poder ¢ {a} LOCADOR(A] declarar rescindindo o presente.contrato.

132 - Ofs} FKADOR{ESE autorizam ofa) LOCATARIOA} fazer acordes isoladamente, - aprovando tals acordas, estando
v} pfésente contrato em wgenc:a ou mesmo por prazd indeterminade. _

148 - Também assina{m) na qualidade de FIADOR(ES] o PRINCIPAL{IS) PAGADORIES) ofs} qual{is) renuncialm) aos
beneficios concedidos ao fiador pelos artigos 827, 835, 838 do Cdadigo Cihvil Brasileiro, DIVANETE DO CARMO CARVAIHO
SLVA, brasileira, casads, funciondria. piblica estadusi, CPF n® 287.373.546-72 & C.i n® M — 2.733.072 ¢ seu esposo
VICENTE JOSE DA SHVA, brasileiro, aposentado, CPF n® 316.555.996-15 e C.i n® MG — 72.27%, residentes ¢ domiciliados &
Rua Edmir i.eaa, ne 1144, Balrro Sede Arcddia, Contagem/MG- Fone: {31} 3358-8155 {31} 8306-6470 {31) 3398-3499*;
GABREELA COELHG RIBEIRO, bras;{eira, solteira, maior, relacBes pdblicas, CPF n% 083.824.166-24 ¢ (1 n? MG
13.146. 065, residente & domiciliada & Rua Cantor Luiz Gonzaga n2 4857204, Bairro Castelo, BH/MG — Fone: {31) 3417-
1422 {31} 8522-1422; MARIA, SALOME COELHO RIBEIRO, brasileira, casada, 2posentada, CPF n? 08L_774.146»°15 eCln2M
- 550563 ¢ seu esposo ANTEMNIO APONSO RIBEIRO, brasileiro, aposentado, CPF 374.680.066-87, residentes @
domiciliados & Rua Cantor Luiz Gonzaga n® 4857204, Bairro Castelo BH/MG - Fone: {31) 3417-1422 {31} 8522-1422;
AN;BERSON Lz DE FIGUEIREDO brasiletro, divorciadp, engenheire, CPE 02 603.374.576-53 ¢ £.f n2 MG — 3. 333, 555,
residente e domiciliado 3 Rua Coronel Gabriel de Andrade n2 947, Bairro Industrial CON‘!‘A&iM}MG Fone: {31} 2567-
3352 ,(31}_-3615—3970 .(31)-. 2565-:__2597- angam_!c se sulidariamentie até o encerrgments completo fda locacdo, & antrega

definitiva das chaves com a devida quitaclo de todos os Snus dela decorrentes, atendidas todas as implicaches contidas

neste contrato, inclusive pelas despesas ad vindas com ¢ uso de telefone, caso existir taf aparelho instalado no imdvel, bem
como valores locaticios advindes de AgBes Revisionais. Fica claro gue 3 fianga 56 se extinguird com & entrega definitivs das
chaves, continuando, portante, masmao se este contrate indeterminar. .

.§ 12 - No {:ash de acontecer a morte, 3 insolvéncia, concordata ou incapatidade defs) fiadories), ofa)
1OCATARIIA) 52 obriga a _sui;stémﬁo{s)-bor outrofs) idéneois), que serd{do), ou ndo acaitols) pelefa} L{)CA!}OR{_AL na
prazé' i:"'npro.rrngével. e 30{trinta} dias, o oferecer outra garantia legal, sob pena de ser rescirdido este contrate, com aﬁ
penalidates previstas nd cldusula segainté‘ . ' .

§ 22 - Os) fiadorles) do presente contrato, renuncia{m} a ser(em] citado{s) em caso de despejo, contingando
responsdvel{eis} por todos os encarges devidos pelofa) LOCATARIONAS, inchsive cusias prﬁcesmais, honorarios.
advocaticins. ' )

§ 32 - Nio obstahte & jurisprudéncia dominante, ofs) fador{es} assumefm) a responsabitidade contratual até finda
alotagSo, mesmo qae fravendo a prorxagagao do contrate, '

152 - Fica(m} ofs} flador(es) & conseqientemente ofa) LOCATARIOIA), cientificados. de que passados 30{tr}nta} dias -
sem gue efetuem os pagamentos. dos alugudis, e ou qualsquer outros encargos, bem como 1PTUs, Sgua, tuz, condeminics,
pinturas, 'r:épéros no imével, e multas por rescisfio antecipeda, seus nomes sardo imedistamente levados e inscritos no
Servige de Protecio do Crédito *SPC”, pelo LOCADOR (A} ou pela UTILMINAS IMOVEIS LTDA, sem prejuizo das demals
penalidades previstas no contrato, . .

1«53 A falta de wmpnmenta de quaiguer cliusula contratuzl, seja ela referente a devoiu;ao do rmovel antes de .

término do contrato, _a_t_r_a_sc: de pagamenw, ou gualguer outrs, sujeitard ao mfraton em beneficio da ouira parte, uma .
mutta de 20% {vinte por cento} sobre o valor do contrato, caleulado sobre o vafor do.aluguel vigente & época.

§ UNICO - O valor desta mufﬁa'.:sera' calculado, integrahinente, vez que os fiadores e locatdrios rénunciam os
beneficios do art. 413 do Codige Civil e serd devide sem prejuizo das demais penalidades constantes neste instrumento,
espéciaimente o0z hongrdrios advocaticios, quando houver intervensgiio de advogado, desde jé fixado em 10%{dez por cento
do valor do débito, no caso de composagao, ou de 28% {vinte por cento} da vaior atuslizado da causa na hipdtese de

pmcedlmeﬂm Juadicial, ale*‘n daz custas processuazis.

172 - Of{A} LOCA’Z’ARIO{A}, ao entregar as chaves do imdvel vazio, apresentard quitacio de fuz, Sgua, condominioe -
damais | Impbstos ou fard um depdsito garantindo tais quitagdes, depdsito este-a critério dols) LOCADOR{&}, sob pena de '
recusa do recebimento das chaves.




' '.1'83 Todas as. obrsga;oes as&urmda«s neste cc:ntrato sho exigiveis, nos prazos e pelas formas convenciopais,
mﬁependentemente de quafquar awso ou nottﬁcagae, Tudicial ou extrajudicial, . :

192 - As chaves do ;mé\rei seréo entregues aofs) LOCATARICIA) denois de formalizado o respectivo-fontrato
lceat}em compreendzdas 25 assmaturas das partes, fiador(es) e o reconhecimento das respectivasfirmas. '

§ ONICO ~ G{A} LOCATARIQEA} que retiver s contrato recehido pate formalizacdo do gresente mstrumento pot
mais de 03 {trés) dias, fa:ara sujem:r ao pagamento de uma indenizacie equivalente o valor groporcional do aluguel, e
fxaﬁa, 16 ciso, palos dias de retengﬁu do centrato, exonerando ola} LOCADORIA) de quaiqﬂef ecm;;romtsso contratual.

_ - Fica a cargo- dﬂ{a} LO{ATARIO{A) o pedide. de refigagdo de luz e agua saja conta poders ser emitida em 6oy
‘nome, para fins do comprmgéa e residéncis, - :

& QNICO. = E facultado 3 administradora o ;:ledtdo de transferéncia de enéere;o das contas 69 gua, fuz e IPTU
desde gue Bajz mativo paratal.

' 212 = Os contratantes elegem o FORO DE BELO HORIZONTE para solugSo de quaisguer demandas, of[undas da
presente contratq, renﬁnciénd& E)kﬁfesszménte & qualquer putfo, agara ou-futu ramente,

228 - C&mr}e’te ao{a} LOCATARlOA{A} na Lotagdo Comerc:at exaninar, previamente, junto 3 Prefeitura Mamclpai_
5e & aempatwet comm seu rama de coméreio, o local do imovel locado, ficando ola} LOCADOR{A) isento(z) de qualquer ..
. responsabli“dade pata obtengao e cmessée do Mvara de Funcsonamento de negacio dola} LOCATAR]O{A]

© CLAUSULAS ESPECIAIS: -

"D{A) iacatério{a} seobriga de pmse do.confrato de loca;au, procurar a Cemig & {“,apasa transferinde #s laga;oes,
‘bem como as respectivas contas para seu nome, sob pena de ndo o fazendo, Implicar em infragio wmraiual "
ASSIM JUSTOS, CONTRATADOS, de pleno acordc com as EiEusuh condigBes. anteriormente mencmnadas ﬁrmam G
presente con‘ér,ato em Oafftrés} wias:de lgual teor, na presen;a das ‘gestemu nhiag abaixo: e

O8S: € obrigatdrio o reconirecintento da firma das assinaturas.
Todas as piginas deverdo.ser rubricadas pelofa) LOCATARIO{AY E FIADORIES)

TESTEMUNHAS:

> e o 5-G do Cntos
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AS Administragdo e Venda de Iméveis

TERMO DE ACORDO Contrato Pessoa Juridica

_ GERALDO MARTINS SOARES aqui chamado (a) Llocador (a),
representado (é) neste ato por UTILMINAS IMOVEIS LTDA na pessoa do Dr. ADAIR MANOEL DE
REZENDE e TULIO CESAR RIBEIRQ REZENDE, de outro lado, INSTITUTO FILHOS DE CONTAGEM
nesse momento denominade (a} apenas Locatdrio (a), todos gqualificados no contrato de
locacdo, que versa sobre o imdvel situado a Rua: Santana, 406 - Agua Branca — Contagem/MG,
constituido de uma casa cujas bases s30 as seguintes: '

1 - Que o valor do aluguel do imével acima citado,
passara a ser de RS 1300,00 (hum mil e trezentos reais} mensais, a partir de 26/07/2017.

| 2- Permanecem em pleno vigor as cldusulas do contrato de
locagdo que ora vige por prazo indeterminado, agui ndo aiteradas.

. 3- Caso a locataria gqueira desocupar o imével em qualquer
data, podera fazé-lo sem penalidades, devendo, contudo, deixd-lo nas mesmas condiges que
recebeu, informando com uma antecedéncia de 30 dias, conforme contrato.

Assim sendo, este termo passa a fazer parte integrante
do contrato primitivo, firmado entre as partes em 26/06/2013 permanecendo em vigor as

demais clausulas ndo alterada.

N Belo Horizonte, 22 junho 2017.

Nodhtied (a): INSTITUTO FILHOS DE CONTAGEM
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DECLARACAQ

Declaramos para os devidos fins, que o INSTITUTO FILHOS DE
CONTAGEM, CNPJ: 07.732.106/0001-29, é locataria do imdvel sito a Rua Santana,
n? 406— Agua Branca - Contagem — MG, desde 26 de junho de 2013, tendo seu
contrato de locacdao vencido aos 25 de junho de 2015, contudo, o0 mesmo

permanece ali por prazo indeterminado, por convengado das partes.

Belo Horizonte, 27 de marc¢o de 2023.
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