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Administragdo e Venda de Imbveis
SETOR JURIDICO

Dy, Adair M. Rezende Dr. Talio César R. Rezende

2935 - Bairro Funciondrios - Fone: (31) 3280-2500 - Fax: 3280-252 rizonte
- - Fax: 5 - CEP 30130-006 - i
woww.utitminas.combr | e-mail: utiiminas@utiiminas.com.br s .

Av. Afonso Peng,

CONTRATO DE LOCACAOQO

Leesdar (a): Gerahdo Martins Seares
Locatdrio (a): tnstitute Fithos de Contagem

Imoval: Caso — Rua Santena, N2 405 — Agua Brancs ~ Contagem /MG
Aluguel: &S 1.000,00

Reajuste: ANUAL

CONTRATO DE LOEACRO, que entre si fazen,

de um lade GERALDO MARTINS SDARES, brasileire, cesado,
1pusengado. l

CPF n® 091.584.486-91, residente e domiciliado nesta capital, aqui denominadala) LOCADORIAY,
represertadols) pefa emprefa Utiiminas Iméveis Lidz, CRPS n? Lo

ADAIR MAMOEL DE REZENDE, brasileiro,

neste 3to
§47 486/0N01-45 e também pOr seus proeuradores
casado, advogado, QAR/MG n? 27.296, CPF n¥ DBU.027.208-06, TULD CESAR
{BEIRD REZENDE, brasileiro, casado, advogado, OAS/MG nd 82471, CFF nd D35.491.716-17, PETRONIO RIBEIRO REZENDE,
prasileiro, casado, gmpresﬁria. CREC 42 Regido/MG n? 17465, (PE n? 047.434.558-42 & RAFAEL RIBEIRO REZENDE,
brasileire, soiteiro, aduog_adu,'mﬂiMG #@ 127.187, CPF n® 015.221.876-29, vom

,,,,, ascritorio B Av Afonse Pena, a2 2935 -
bsirre Funciondrios, Belo Horizonte - MG, e de outra lado, INSTITUTE EILHOS DE CONTAGEM, CNPS ne §7.732.106/0801-
29 rapresentada naste ato porf.l.ﬁ.umﬁ HENRIQUE DOS SANTOS, brasileire, casada, empreséric, CPF n?, 997.877.366-13 ¢
) e, -4, 003,258 - Foney{31) £811-8000 - aqui deneminado(al LOCATARIONA) do imdvel sito 3 RUA SANTARA, N2 408 -
AGLA BRAMCA - Contagem /MG, constitwido de: 01 CASA , mediante as causulas que se seguem @ expressaments
seeitam: 7

12 . O praze de vigéneia do presente contrata @ de Faivinte e quatre) meses, § COMEgar &m 26 de Junho'de 2013
com téraino marcado para dia 25 de Junho de 2015, apligando o rezjuste ANUAL

20 - O ALUGUEL inensal & de RS 1.080,00 {hum mil raais) o sera ortigide ANUALMENTE de acordo coin 0 indice do
1GP-A, centudo, na hipotese de vir 2 57 autorizado por lel periodo de ceajuste nferior 8o pactuede, 0 mesmo passara 8 ser
feito na menor praze perfitido, ficando expressamuntie avencado que, havando prarrogacdo da locagde por forga de fei ou
consenso das paries, ¢ prego do aluguel mensal spirera um reajuste de conformidade com 2 lel vigenie no pals, incidindo
ral vempuste sobre valor do dltimo aluguet pago, © ashim, suCEsSIvaImenTS, a1 a efetiva e definitive devalugdo das chaves.

g GNICO — Fica expressamentea convencignady que, vensids o prazc €3 locagdg, & ndo havendo entendiments
apesio ohlve AL paries, e ola) LOCATARIOIA] no efetus # desocupagde do irnovel nos prazos 4@ dencneia do locacio,
srevistas Na el g 245791, enguamo perdurar sua resistenciz = restiour € imtvel, pagara um aluguel de pena 8 &
arbitrado pelo(a) LOCADOR(A), obsarvadss 35 dispasiches contidas no 3 575 & § Onico de Codigo ¢ivil Brasiletro.
3¢ - () aluguel vencerd no dia 26 de cada més, € 35 pagamentes dar Le-30, prefarencialments; suravés de cobranga Bancaria

a ser envizda 80 {3} LOCATARID(8) peie correia, no enderecd indicads no predmbulo, obrigendo-se estela) 2 informar, por
escrito, eventual atte‘r&;ﬁo. Fica pactuado entre as partes due as despesas causadas pel2 ernissdn do tituio bancario
correrko por contad dola) Locatdrio{a) & gue, s& por algatn Rotiv, auzlguer gue seja ale, o tituls bancdrie ndo Chegue 23
mies dufal Locatdnolal 8 tempo de operar 2 QUITBCED ML VENTIMETID aste se obriga B comparases 20 esuritorio siuade 2

Avenida Afonso Pena, n” 2935, bairro Funcionatios, Bele Henaonies tais, ne norano de 08:00 hs &5 16:00 hs, em dias dels,

para etetuar o pagemento dentro do prao pactuada, seb gens S s& taier Lumpriv as drrals clusuios desta contrata.
42 . O ndo pagements do alugue! mensal & 528 encargos Sertro 80 respective vencimento, olz) LOCATARIO{A)
pagara 3 multa de 20% (wiote por cento} sobre o atrasado, multe osta que 5813 BAEA juntamants com 0 alugusi recebido, Vb
sem quélquer prejuize dasdemais cominagBes legais e conl atuais, bam camo correciu monetarie e jurcs de 196 { humn por_,.- i)
cerlo } 20 més. /
52 - Correrdo por canid exclusiva dala) LOELT AIO{A) redos g8 (MPOStoL 2 1RXaS gue incidrem sabre ¢ imbuel
{ocadeo, inclustve ﬂ\guz-n, farga de iuz, lixo, sus parte Uas despusds du sondeminio, se houver, imposty predisl territoris!

AR beanp



u.rbano. seguro contra incéndio, a taxa Estadual de servigo de Extingao de Incéndio, bem comb agueles que forem eﬂado
vierem incidir sobre .° imdvel ora locada, sejam municipais. estaduals ou federais. O inguilino deverd pagé-lo {Is} de umass:
vez, diretamente 35 repartigBes arrecedadoras ou na Adminisiradora, & também todas as despesas rélativas a formalizagio
do pres'ente contrate, amolumentos de cartérie, reconhecimentos de firmas ete, incluindo despesas bancarias. Cabe aofa)
LOCATARIO(a), cas0 nSo receba as guias de IPTU em cass, procurd-las na reparticio competente para a devida quitagdo.

Se tals valores foram diretamente pagos pelo (&) LOCADOR (a). deverdo estes sekm reembolsados no més
seguinte ao de pagamente, respondendo ofa) LOCATARIOIA), no caso de atraso ou inadimpléncia peias multas apiicadas
com 0s acréscimas exigidos péle digdo competente. ’
5 ONICO - Fica ofz) LOCATARIO(A} e seus fiadores obrigados 2 fazerem um Seguro contra incéndio do imdvel, em favor e
em nome do LOCADOR(A), seguro &sse no valor de mercado do imovel, pena de suas responsabllidades em caso de evento
danose, devendo, tal segure, ser renovado anualmente peia seguradora slerta pela Utiminas Imdveis Lida.

62 - GiA) LOCATARIC(A}. neste a0, € em ratificagdo expressa dos termos e das conclusBes tonstantes da vistoria
procedida no imdvel jocads, confessa que o recebeu em parfeito estado, completamente pintado de novo, por dentvo e

per fora, com todas as instalacBes elétricas, hidrdulicas @ sanitdrias em porfeito estado de funcionamente, obrigando-se 3

fazer a sua custa exclusiva todos e quaisguer reparos, CONsertos @ substitufcdes gue se fizerem necessdrias, notadamente
as apareihios sanitérios, luminagiio, pinture, vidracas, fechas, pias, Loraeras, ralas e demais acessorios, € restimind;o-o
quande findo ou rescindide este contrato em perfeito estado de conservagso, completamente pintado, com as mesmas
cares atuais, limpos, encarado ou sintecade, de modo que ofa) LOCADOR(A) nio tenha gualguer &nus ou despesas, 2 fim
de usa-io ou alugé-lo a tercelros. Caso sej2 necessariz a substituicio de qualquer acessdrio, esta se fard por cutro da mesma
qualidade. ‘

$ UNICO — Fics fazendo parte integrante deste contraio o Isuds de vistoria do estado atual do iméve, facultando
aofa) LOCATARIO{A) proceder tambem a sua vistoria no prazo de 10(dez) diss a contar da assinatura deste, sob pena de

ficar ofa) LOCADOR(A] isento de gualguer responsabilidade. Fica convencionado, ainda, que ofs) Nador(es) autorizalm) olz }
\ocatariofa] a assinar{em] o termo de vistoria, isoladaments.

78 - D{A) LOCATARID(A), se for 0 caso, ¢ ohriga, svpressamente, d respeitar & convengio do eondominio € ©
regimento interno do Edifido, que deciara conhecer, & que passd & fazor parte integrante deste contrato, estando, No Laso
de incbservincia, sujeito 8 todas as penalidades ali impastaz p2rm como ter-se-d por descumpiido o disposto nesta
cldusula, o que Jaré motive a imediata rescisio da iocagdo ora felta.

8¢ - OfA) LOCATARIO|A) declara ter encontrado no imovel, ohjeic deste contrato, todas as tomeiras em ordem,
tomadas e instaian;ﬁeﬁ elétricas em funcionamento, fechaduras com chaves funcienande bem, instalagdes hidriulicas em
perfeitn fundbnamenﬁ, sem nenhum entupimento, e s compromete 2 entregar tudo isto como recebeu, &, 5 tiver de
{azer sigum conserto, as despesds carrerdo por conta exclusiva dofa) mesmo(a).

& UNICO - Desde i & fecultado an{a} LOCADOR(A), ou sau preposto,. tazer visitas ao imovel quando juigar
Retessario ou convenients, mediante combinagio previa da dia e hora cam O |ocatariofa). '

42 - Substituigdo do segredo das fechaturas do imovel - OlA) LOCADOR(A), apds 2 entrega das chavas do imovel
s0la) LOCATARION), nBo respondera por gualguer furto cu rsubo de bens existentes no imdével, pertencentes aofai
mecmola) ou 2 terceiras. Ciberd sofa) LOCATARIO(A), para su3 seguranca, mudar o segredo dafs) chave(s) do Imével ora
logadu, se assim o desejar.

10 - Fica peordago que, nos pracedimentos judiciais relatives @ agdes de despejo, em geral & revisionais de
afuguel, a citagde, intimaglio ou notificacdo serfio feitas mediante correspondéneia com aviso de recebimento ou, tratando-

se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante telex au fac-simile oy, ainda sendo necessario, pelas demais

tarmitas previstas no £édigo de Processo Civil.

112 - A{D) LOCATARIOIA) néo podera ceder bu trensterh os direitos decorrentes do presente contrata, nem
~ublocar, total oy parcialmente, © abjeto deste contrato em hipolese 2lguma. .

177 - Ndo serd admissive! Introdusic yuaisquer benfeitoriys, deeis ou veluptudrias, sem: prévis autor'me!q. poF
escrito dola) LOCADOR(A). Se autarizadas, sere deste IGEC, incoraaradas ao imdvel, sem permitir 20(2) LOCATARIOA)
qualquer direito de retencBo ou indenizagio pelas mesimias. o) LCADCRIA) poderd rescindir @ LOCACAO, aplicada a pena
convencicnads na cliusuta 16% [décima sexta), por infregdo sontietial, qusnda ofa) LOCATARIO(A} fizer, no imdvel,
quaisguer benfeitorias sema sutorizaglc sxpressa dels) LOCADORIA) ou telis procuradores.
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, & UNICG - 0 imovel se desting exdusivamente gara fins comerciais de transporte de cargas am geal, ndo
podendo ser utitizada para outfo fim, sob pena de peder o {a) LOCADOR(Aj deciarar rescindindo o presente:contrato.

13¢ - O(s) FIADOR(ES] suzorizam ofa) LOCATARIO[A) fazer azordos isoladamente, aprovando tis aeordos; estando
o presente contrato em vigénela ou mesmo por prazo indetermimnade. .

145 - Tarnbém assina{m) ne guabidade de FIADDR(ES] e PRINCIPALIIS) PAGADOR(ES) ofs) qualfis) rerumcia{m) aos
beneficios concedidos 2o fiador pelos artiges 827, 835, 238 da Cadigo Civil Bragileiro, DIVANETE DO CARMG CARVALHO
SLVA, brasileira, casada, funciondria pablics estadust, CPF n? 297.373.546-72 e €I n? M — 2.733.672 e seu esposo
VICENTE JOSE DA SH.VA._:hsa‘hiro, aposentado, CPF n? 316.555.996-15 e C.i n® MG - 72.278, residentes e domicilisdos 3
Rua Edmir LeSo, n? 1144, Bairro Sede Arcddia, Contagem/MG- Fone: (31) 3398-8155 {31} 8206-6470 (31} 3398-3408;
GABRIELA COELHO RIBEIRO, brasileira, soltelra, mior, ralacdes piblicas, CPF n? 083.824.166-2¢ € CI n? MG~
13.146.086, residente @ domiciliads & Rua Cantor Luiz Gonzaga n® 4857204, Bairro Castelo, BH/MG - Fone: (31) 3417-
1422 {31 8522-1422; MARLA SALOME COELHO RIBEIRO, brasileira, tasada, aposentada, CPF n? 081.774.146-15e Cl o2 M
_ S50.563 ¢ seu esposo ANTENIO AFONSO RIBEIRO, brasileiro, aposentado, CPF 374.6B0.066-87, residentes e
domiciliados & Rus Cantor Luiz Gonzaga n® 485/204, Bairro Castelo BH/MG — Fone: {21) 3417-1422 (31) 8522-1422;
ANDERSON LUIZ DE .RGUBREQO, brasiielro, divorciado, engenheiro, CPE n® 502.874.676-53 e C.l n? MG — 3,320,555,
residente & domiciliado 3 Rua Coronel Gabriel de Andrade n2 947, Bairro Industriat CONTAGER/MG ~ Fone: (31} 2567-
3352 (31) 2616-3970 B_:IJ 2565.-2587: obrigando-se solidariamente até o ancerramento completo da locagdo, e entrege
definitiva das chaves com a devida guitagio de todos os onus dela decorrentes, atendidas todas as implicagdes contidas
neste contrato, inclusive pelas despesas ad vindas com ¢ uso de telefane, caso existir 1al aparelhe instalado no imével, bem
como valores lacaticias advindos de AgBes Revisionais. Fiea claro que a3 fianga 56 se extinguird com & antrega definitiva das
chaves, continuando, portanto, mesmao Se este contrate ingeterminar.

- § 18 - No caso de acontecer a morte, @ insolvenci, concordata ou incapatidade dofs) fladerles), ofa)
. °<7/ LOCATARIOIA) se ol’_)riga ES su!}stiml-!o{s) por outro{s) idénec(s}, que sers{do), ou n3o aceitols] pekofe) LOCADORIA), no
'\\\j\} prazo improrogivel de 30{trinta) dias, ou oferecer outra garantia legal, sob pena de ser rescindide este contrato, com as
penalidades previstas na clidusuls seguinte.

5 2¢ - Ols) findor(es) do presente conirato. renunciaim) 2 sei(em} citadols) em ¢ase de despejo, continuando
rasponsdvel({eis) por todos o©s encarges devidos peiola) LOCATARIOA), inclusive custas processuais, henorarics
ativocaticios.

§ 32 - N30 obstante 3 jurisprudéntia deminanie, ols) fiadories) assume(m) a responsabifidade consratual até finda
2 locagio, mesmo Sue havendo a proscogagdo do contrato.

15¢ - Ficalm) ofs) fiador(es) @ consegientemente o(a} LOCATARIOLA), cientificades de que passados 30(trinta) dias
sém que eietuem 05 MEntus-dos aluguéis, & ou QUalsqUET QUTros ENCargos, bem como IPTUs, dgua, L condaminios, .
pinturas, reparos na imovel, e fmultas por rescisBo antecipada, seus nomes serdo imedistamente levados e nscritos Ao
Servige de Protegdo do Crédito “spc*, pelo LOCADOR (A) ou pels UTILMINAS IMOVEIS LTDA, sem prejuizo das demsis
penalidades previstas no contrata.

167 - A falta de cumprimento de qualquer cléusula contratual, sej ola refarente 3 devolugdo do imével antes do

] térming do contrato, atraso de pagamento, oU qualguer autig, sujeitard ao infrator, em peneficio da outra paris, uma
rmilta de 20% [vinte por cento) sobre o valor do eantrato, calevlado sobre © valor do aluguel vigente & época.

. § UNICO - O valor desta multa sera calculade, imtegrabmente, ver que 0S fizdores ¢ locatdrios rénungiam os

i

heneficios do art. 413 do Cédigo Civil e sera devido sem prejuizo das demais penalidades constantes neste instrumento,

'} especialmente 05 henorarios advocaticios, quando hauver intervensio de advogado, desde j_a’ fixado em 10%{dez por cenio
do valor do débito, ne caso de composicio, ou de 20% (vinte por cento) do valor atualizado da causa na hipétess de
procedimento judicial, além das custas ProcoEsuRis.

17% - OlA) Loc:Ni'Amotm, 30 entregar as chaves do imovel vaia, apresentard quitagio de luz, 3gua, condominio &

demais impostos ou fard um dapdésite garantindo tais uitagdes, depdsite astea eritério dofs) LOCADOR{A), sob pem de

recusa du recebimento das chaves.




182 - Todas as hhﬂmﬁas assumidas neste contrato sdo exigivels, nos prazos e pelas formas convencionais,
independentementa de qualquer aviso ou notificacdo, ludical ou extrajudicial

192 - AS chaves do imével serdio entregues aola} LOCATARIC(A] depois de formalizade o respectivo contrato
lo¢atielo compreendidas as assinaturas das partes, flador{es) e o reconhecimento das respectivas firmas.

§ UNICO ~ O{A) m‘fﬁmﬂlﬁ- que retiver o contrate recebido para formalizacdo do presente instrumento, por
mais de 03 {trés) dias, ficard si.ije'tm a0 pagamento de uma indenizaciic equivalente 2o valor proporcional do aluguel, &
fixado, o case, pelos dias de retenc8o do contrats, ekonerando ola) LOCADOR(A) de qualquer ecompromisse uontratunL

20¢-Ficaa wgodn(a) LOEATARIOA) o pedido de religagio de luz e dgua, cujs conta poderd ser emitida. am sau
nome, para fins de co,mprwa;ﬁo,_ﬂe residéncia.

& UMICO — £ facultado 3 administradore o pedido de transier@ncia de enderege das contas dé dgus, tux e IPTU
desde gue haje motivo para tal.

212 - Os contratantes elegem o £ARO OF BELO MORIZONTE para solucde de qualsquer demandas, orlundas do
oresente contrate, renunciando; expressamente, & qualquer oulro, agera ou futuramente.

227 - Compete aofa) LOCATARlOAiA) na Locacio Comercial, examinar, prevismente, junto 3 prefeitura Municipal,
se & compativel Ccom seu ‘ramo de. coméreio, o Jocal do imovel locado, ficarido ola} LOCADOR(A) isentofa) de gualquer .
responsabilidade para .optem;io e concessée do Alvara de Funcionamento de nagdcio dofa) LOCATARIOA).

CLAUSULAS ESPECIAIS:

“ola) lmnoh) se obriga de posse do contrato de [peagio, procurar a Cemig & Copase transferindo as ligagtes,
Bem como as respectivas contas para seu nome, sob pana de no o fazendo, Implicar em infracio contratual.”

ASSItg, JUSTOS, CONTRATADOS, de plenc acordo ccm Lo Cl3usulds-a. L.Clﬂd\(’.‘JES antericrmente menmonadas ﬂrmam o
presente contrato emﬂS(t:és] wiasde igual teor, na presen;.a das lﬂstemunhag\aualw

Belo: Hor_uonte, 24 de Junho 203,

(f?»-\

, i P.g. '\
2 OFfcigp:

Jeoroos g

ARIO {A): CLAUDIO HEN

FIADOR(ES) E PRINCIPALIS) PAGADORIES):

O8S: € obngstéria o regonbeciments de flema das assinaturas.
Todas 8% pégim deéverSo ser rubiricadas pelola) LOCATARIOA) E FIADDRIES)

2
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Administracdo e Venda de Iméveis

TERMO DE ACORDO Contrato Pessoa Juridica

! GERALDG MARTINS SOARES agul chamado (a} Llocador ({(a),
representado (a) neste ato por UTILMINAS IMOVEIS LTDA na pessoa do Dr. ADAIR MANOEL DE
REZENDE e TULIO CESAR RIBEIRO REZENDE, de outro lado, INSTITUTO FILHOS DE CONT AGEM
nesse momento denominado (a) apenas Locatario (a), todos qualificados no contrato de
locac3o, que versa sobre o imdvel situado & Rua: Santana, 406 ~ Agua Branca — Contagem/RG,
constituido de uma casa cujas bases sdo as seguintes:

$ - Que o valor do aluguel do imével acima citado,
passara a ser de R$ 1300,00 (hum mil e trezentos reais] mensais, a partir de 26/07/2017.

2- Permanecem em pleno viger as cldusulas do contrato de
locac3o que ora vige por prazo indeterminado, aqui n3o alteradas.

3. Caso a locataria queira desocupar o imével em gualquer
data, podera fazé-lo sem penalidades, devendo, contuda, deixd-lo nas mesmas condi¢des que
recebeu, informando com uma antecedéncia de 30 dias, conforme contrato.

Assim sendo, este termo passa a fazer parte integrante
do contrato primitivo, firmado entre as paries em 26/06/2013 permanecendo em vigor as

demais clausulas ndo alterada.

PR e Belo Horizonte, 22 junho 2017,
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8 Administracio ¢ Venda de Iméveis —

DECLARACAO

Declaramos para o©s devidos fins, que o INSTITUTO FILHOS DE

CONTAGEM, CNPJ: 07.732.106/0001-22, ¢ locataria do imovel sito a Rua Santana,

ne 406- Agua Branca - Contagem — MG, desde 26 de junho de 2013, tendo seu

contrato de locagdo vencide aos 25 dz junho de 2013, contudo, 0 mesmo

permanece ali por prazo indeterminade, por convengdo das partes.

Belo Horizonte, 27 de margo de 2023.
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